Toila valla tildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadnud planeeringuvaidlused

Planeeringuvaidlused

Alljargnevalt on esitatud koond Toila valla tildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamustest ja valla seisukohtadest, mille osas jéi tildplaneeringu
avalikul arutelul 15.08.2022 iiles planeeringuvaidlus, mis esitatakse Rahandusministeeriumile seisukoha votmiseks. Kdesoleva tabeliga paralleelselt lugeda
protokollist tdpsemaid selgitusi ja arutluskaiku.

9. Revino )
Aiand OU,
28.06.2022

Kiesolevaga esitame Revino Aiand OU poolsed pdhjendustega ettepanekud ja vastuviited
avalikul

valjapanekul oleva uue Toila valla iildplaneeringu kohta.

1. Toila Vallavolikogu 30.03.2022 otsusega nr 16 vdeti vastu Toila valla tildplaneering
(edaspidi:

UP) ja iildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) aruanne.

2. Toila valla tildplaneeringu avalik véljapanek toimub 30.05-01.07.2022.a.

3. Revino Aiand OU-le (edaspidi: Revino) reg.nr. 11088707 aadressiga Aiandi keskus 5,
Edise kiila,

Johvi vald, Ida-Viru maakond 41558 kuuluvad jargmised kinnistud Toila valla
territooriumil:

- 32002:002:0185, Pollumée, Tdkumetsa kiila, 225’000 m2

- 32002:002:0186, Pollumde, Tdkumetsa kiila, 10’458 m?2

- 32002:002:0188, Pollumae, Tdkumetsa kiila, 398”700 m2

- 32002:002:0189, Pollumée, Takumetsa kiila, 70’100 m2

- 32002:002:0164, Tokipollu, Kabelimatsu kiila, 109’700 m2

- 32002:004:0039, Pollumaa, Kabelimatsu kiila, 202’900 m2

- 32002:002:0182, Pollumaa, Kabelimatsu kiila, 95’800 m2

- 32002:002:0167, Piiri, Kabelimatsu kiila, 95’800 m2

- 32002:002:0166, Piiri, Kabelimatsu kiila, 153’400 m2

Kokku: 1°354°758 m2

Meil on védga hea meel, et Toila, Kohtla ja Kohtla-Nomme valdade ithinemisel tekkinud
Toila Vallavalitsus on kiirelt ettevotnud UP koostamise, milline on jéudnud avalikustamise
ja kehtestamise faasi. Samas ei ole UP avalikustatud kaardilahenduse ja seletuskirja sisu
véljatootamiseks planeeringu koostaja meiega kordagi tihendust votnud. Kuna koost66 on
puudunud, siis ei ole meie visioonidega meile kuuluva maa kasutamise kohta arvestatud.
Rohutame, et planeerimisseadus kohustab iga tildplaneeringu véljatootamisse kaasama
maaomanike, mida meie kui suurmaaomaniku puhul lahenduse véljat6otamise ajal ei
tehtud. Kaasamata jdtmisest tulenevad meie ettepanekud ja vastuviited.

UP ptk 2 toob selgelt vilja, et “Uldplaneeringu olulisemaks iilesandeks maakondliku
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Juhime arvamuse andja tdhelepanu asjaolule, et
iildplaneeringu koostamisse isikute kaasamiseks
korraldati kaks eskiislahenduse/eelndu avalikku
valjapanekut, mille kdigus oli voimalik avaldada oma
arvamusi voi lasta lisada ennast kaastavate nimekirja.
Samuti toimus tdiendavalt ldhteseisukohtade
tutvustus, mil oli samuti voimalik end lisada
kaastavate nimekirja.

Eksitav on allpool esitatud vaide, et
maakonnaplaneering ndeb viidatud maaiiksutel ette
ari- ja elamualade arendamist —
maakonnaplaneeringus on maératud linnalise
asustusega ala, mis ei ulatu viidatud maaiiksustele.
Kiill aga ulatub enamusele viidatud maaiiksustele
vadrtusliku pollumajandusmaa téhistus, mille
eesmadrk on sdilitada vadrtuslike pollumajandusmaid,
mitte votta neid kasutusele ehitiste aluse maana.


https://toila.kovtp.ee/documents/1433808/35431850/Avalik+arutelu_15082022_Toila+YP+ja+KSH_protokoll_sh+osalejate+nimekiri.pdf/a9d7f25f-e2c1-4704-96c6-f5f7e3cea051

arengustrateegia

elluviimisel on vajadustele vastavate ettevotluse, tootmise ning teadus ja haridusasutuste
arendusalade kavandamine séilitades seejuures kohalikke véértusi ja looduskeskkonda.”
Ida-Viru maakonna arengustrateegia 2019-2030+ toob vilja, et “Aastaks 2030 on Ida-Viru
maakond

majanduslikult hasti arenenud, kiirete transpordiiithendustega ning hinnatud elukeskkonnaga

regioon, moodustades osa arenevast Soome lahe majanduspiirkonnast.” Ida-Viru
maakonnaplaneering néeb siin ette just linnaliste asulate ldheduses éri- ja elamualade
arendamist, milleks meie omandis olevad kinnistud sobivad.

Kuna Revinol on kesk-pikas perspektiivis soov alustada aktiivse kinnisvaraarendusega
endale kuuluvatel kinnistutel siis esitame oma poolsed ettepanekud. Meie ettepanekud ei
lahe vastuollu kehtestamisel oleva UP pdhilahenduse olemusega ja tiiendavad seda.
Soovime meie kinnistute 1dhipiirkonnas

kavandatud voi olemasolevaid sarnaseid sihtotstarbeid laiendada ka meile kuuluvatele
kinnistutele nii, et moodustuks terviklik ruumilahendus kvaliteetsema elu- ja tookeskkonna
néol.

Oleme jaganud Revino Aiand OU-le kuuluvad maad ettepanekute osas nelja erinevasse
piirkonda:

Piirkond 1

- 32002:002:0185, Pollumée, Tdakumetsa kiila, 225’000 m2

Revino ettepanek maa kajastamiseks UP kaardil ja seletuskirjas: A50%/T50% Kohtla-Jarve
linna (Kukruse linnaosa) kérval asuv piirkond on UP-s osaliselt ndidatud Arimaana (Ari- ja
teenindusettevotte maa-ala). Meie soov on seda laiendada kuni Kukruse viaduktini
hoolimata sellest, et kinnistu kohalt ldhevad iile korgepingeliinid. Oleme teadlikud, et
liinide kaitsevoondisse ei tohi hooneid rajada aga sinna alla on voimalik rajada
juurdepédsuteid, parklaid ning teatud tingimustel ka véliseid laoplatse. Palume UP-s
markida ala nii, et saaksime seda vastavalt katastriiiksuste sihtotstarvete maaramise korrale
(vastu voetud 23.10.2008 nr 155) kasutada tulevikus 50% &rimaa ja 50% tootmismaana.
Néaeme seal maaiiksusel oma véimalikke klientidena mitmesihtotstarbelisi hooneid vajavaid
ettevotteid kus nende omanike kasutuses oleks koos nii kontor, vdaiksemamahulisem
tootmine, ladu, remondihall vims. Vajadusel saab tulevikus koostatava detailplaneeringuga
sihtotstarbeid tdpsustada iihele v0i teisele poole. Selline 1dhenemine jdtaks paindlikuma
voimaluse arendamiseks ja aitab vélistada juhtumeid, kus arendus jaab tegemata kuna
drimaa ei voimalda nditeks teha vdiketootmist v6i laopindu. Kuna ala jaab kahe maantee
vahele, siis &ri ja tootmishoonestus siin vdhendaks pohimaantee miira levikut Kukuruse
linnaosa elamukruntide suunas. Saame ldhtuda sellest, et elamute pool kiiljes ei toimu
miirarikkaid tegevusi ja need oleks P6himaantee nr 1, Tallinn-Narva maantee poolses
kiiljes. Tootmise iseloomult voib alal tegu olla olulise keskkonnamojuta tegevustega.

- 32002:002:0186, Pollumae, Takumetsa kiila, 10’458 m2

Toila valla tildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadanud planeeringuvaidlused

Kasitletakse allpool piirkonnapdhiselt. Selgitavaks
infoks, et maakonna keskmine kaalutud boniteet on
38 punkti ning Eesti keskmine kaalutud boniteet on
41 punkti.

Arvamust ei arvestata. Katastritiksusel
32002:002:0185 olev vaértusliku pdllumajandusmaa
massiivi keskmine boniteet on 55 punkti. Tegemist
on 22,5 ha suuruse vaartusliku péllumajandusmaaga.
Naabruses oleval katastritiksusel 32002:002:0186
olev vaartusliku pollumajandusmaa massiivi
keskmine boniteet on 54 punkti. Praegu on kasutusel
piisirohumaana. Koos moodustavad kaks maa-ala 24
ha suuruse vaartusliku péllumajandusmaa ala.
Tulenevalt maakonna ja Eesti keskmisest oluliselt
korgemast boniteedist ei ole digustatud kiisitud maa-
ala mddramine tootmise- ja drimaaks. Kui seda
soovitakse teha ja on piisavalt selge arendusplaan,
siis selle sobivusel valla jaoks on véimalik seda teha
1ébi tildplaneeringut muutva detailplaneeringu.



Toila valla tildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadanud planeeringuvaidlused

Revino ettepanek maa kajastamiseks UP kaardil ja seletuskirjas: A50%/T50% Kinnistu on
mitmetasandilise ristmiku liiklussdlme sees. Selle kdrval on juba rajatud mahasoit Valaste-
Kukruse moisa teelt, mis voimaldaks kinnistule rajada teenindusjaama voi toitlustuskoha
voi molemad. Oleme teadlikud, et peab arvestama teekaitsevoonditega ja kinnistule on vaja
rajada nouetekohased peale ja mahasoidud.

Piirkond 2 Arvamust ei arvestata. Katastriliksusel
- 32002:002:0188, Pollumée, Takumetsa kiila, 398”700 m2 32002:002:0188 olev vaértusliku péllumajandusmaa
- 32002:002:0189, Pollumée, Tdakumetsa kiila, 70’100 m2 massiivi keskmine boniteet on 49 punkti.

Revino ettepanek maa kajastamiseks UP kaardil ja seletuskirjas: T100% Nimetatud maad ei = Katastriiiksusel 32002:002:0189 olev véértusliku
ole ldhtuvalt maakasutuse muutusest optimaalselt kasutatavad enam pollumajanduseks kuna = pdllumajandusmaa massiivi keskmine boniteet on 49

asuvad véga tiheda liiklusega magistraalide ja nende liiklussolmede vahetus laheduses. punkti. Koos moodustavad kaks maa-ala 47 ha
Revino sooviks oleks luua voimalus nimetatud kinnistutele ~30MW péikesepargi suuruse vaartusliku pollumajandusmaa ala.
rajamiseks. Piirkonna tihtsel arendamisel tekitaks siinergia ja paneelide rivid saab luua Tulenevalt maakonna ja Eesti keskmisest oluliselt
maastiku riitmi loovatena ning rohelise elektri tootmine annaks voimaluse muuta timber korgemast boniteedist ei ole digustatud kiisitud maa-
senine Ida-Virumaa keskkonda saastanud elektritoomise viis. Vérkude olemasolu ja ala méadramine tootmismaaks ja paikesepargi
tarbijate 1ahedus aitaks siin leevendada Eetsi korgeid elektrienergiahindu. Paikesepargi rajamiseks. Toila vallas on mitmeid vahevéaartuslikke
rajamise jarel vajaks maaiiksused vidhem raske ja aeglaselt liikuva péllumajandustehnikaga | maid keskmisest madalama boniteediga, millele on
liikkumist, mis suurendaks ka liiklusohutust ldhipiirkonna maanteedel. oigustatud pdikeseparkide ehitamine, mitte antud
asukoha korge vaartusega pollumajandusmaale.
Piirkond 3 Arvamust ei arvestata. Katastritiksustel olev
- 32002:002:0164, Tokipdllu, Kabelimatsu kiila, 109’700 m2 vadrtusliku pollumajandusmaa massiivi keskmine
- 32002:002:0182, Pollumaa, Kabelimatsu kiila, 95’800 m2 boniteet on vastavalt 53, 54 ja 56 punkti.
- 32002:002:0167, Piiri, Kabelimatsu kiila, 95’800 m2 Koos moodustavad viidatud maa-alad 50 ha suuruse
Revino ettepanek maa kajastamiseks UP kaardil ja seletuskirjas: EV100% vaartusliku pollumajandusmaa ala, koos piirnevate
Kabelimatsu asuv piirkond on UP-s osaliselt niidatud elamumaana (Viikeelamu maa-ala nimetamata poldudega veelgi suurema. Tulenevalt
tdhisega EV). Meie sooviks oleks seda laiendada kdigile eelpool toodud kinnistutele, mis on = maakonna ja Eesti keskmisest oluliselt korgemast
Revino omandis. Piisavalt suur arendusmaht véimaldaks piirkonda optimaalsemaid boniteedist ei ole 6igustatud kiisitud maa-ala
infrastruktuuri lahendusi ja kuna J&hvi linnas on palju alt kaevandatavaid alasid, siis madramine elamualadeks ja éri- ning
elamualade ndgemine iiksikelamute arendamiseks tooks Toila vallale uusi maksumaksjaid. tootmismaadeks. Samuti ei toeta seda ka
Kabelimetsa kandi elamuala jadks siin maardlate alalt valja, kuid on vdga sobivas kauguses = maakonnaplaneeringuga planeeritud linnalise
igapaevaseks Johvis voi ldhipiirkonna &rialadel (sh meie ettepaneku Piirkond 1 ja 4 t661 asustuse alad.

kdimiseks. Arialade ja iimbruskonnas juba olevate elamulade baasil saab siin luua tervikliku
ruumilahenduse kus elu ja tookohad on ldhestikku. Ala plussiks on see, et see jadb piisavale
kaugusele pohimaanteest ja on samas ka selle miiratundlikust tsoonist véljas.

- 32002:004:0039, Pollumaa, Kabelimatsu kiila, 202’900 m2

Revino ettepanek maa kajastamiseks UP kaardil ja seletuskirjas: Osaliselt EV (ca 60%
alast) ja iilejadnud ca 40% kinnistust UP jargi A50%/T50% Tallinn-Narva mnt &érse ala
kuni Aiandi teeni (~80°000m2) sooviksime sarnaselt siinses kirjas pakutud Piirkond 1-le
muuta tulevikus &ri- ja toomimaaks nii, et neid saab kombineerida (A50%/T50%); paindlik

3



maakasutus rahuldaks paremini nii kohalike ettevotjate kui ka védljapoolt tulevate investorite

vajadusi. Fleksibiilsus on siin oluline uute to6kohtade loomiseks ja piirkonna
ettevotlusatraktiivsuse parendamiseks. Eelnimetatud osa alast ei sobi vdikeelamumaaks ja

toimiks héasti miiratdkkena no taha poole rajatavale elamuarendusele, mis haakuks eelmises

16igus pakutud elamualadega.

Piirkond 4

- 32002:002:0166, Piiri, Kabelimatsu kiila, 153’400 m2

Revino ettepanek maa kajastamiseks UP kaardil ja seletuskirjas: A50%/T50%
Vastavalt UP-le on piirkond nimetatud Tootmismaaks ja soovime sama sihtotstarvet
laiendada Piiri kinnistule suhtarvudega A50%/T50%.

Uldine ettepanek

- luua UP kaadile ja seletuskirja juurde maakasutuse juhtotsarve A/T voi A50%/T50%
Teeme ettepaneku muuta UP seletuskirja ja jooniseid paindlikumaks, lubades nii &riks kui
toomiseks sobivaid maid omavahel kombineerida. Ténase UP seletuskirja 1k 10 Tabel 1 ja
jooniste koosmdjus on lahendus jéik. Kuna tinase planeerimisseaduse jargi on UP hilisem
muutmine keerukas, on maistlik siin leida paindlikum lahendus.

Palume meie ettepanekutega arvestada, sest selle tulemusel saab valda juurde luua nii
tookohti, taastuvenergeetikalahendusi kui ka elamualasid. Suuremaid maatiksuseid
tervikuna arendades saame tagada nende parima omavahelise haakuvuse ja kvaliteetse elu-
ja ettevotlusmiljoo.

Vastuvdited:

Esitame vastuvdite enda kui suurmaaomaniku huvide ignoreerimise suhtes. Antud juhul on
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Toila valla tildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadanud planeeringuvaidlused

Arvamust ei arvestata. Katastritiksusel
32002:002:0166 olev vaértusliku péllumajandusmaa
massiivi keskmine boniteet on 53 punkti. Tegemist
on 15 ha suuruse vaartusliku péllumajandusmaa ala.
Tulenevalt maakonna ja Eesti keskmisest oluliselt
korgemast boniteedist ei ole digustatud kiisitud maa-
ala madramine tootmismaaks. Korvalolevatel
tootmise maa-ala juhtotstarbega aladel on piisavalt
tootmise laienemise vdimalusi.

Arvamust ei arvestata. Ari- ja teenindusettevdtete
maa-alale on erinevalt tootmise maa-alast voimalik
ehitada tihiselamut, hoolekandeasutuse hoonet,
majutushoonet, meelelahutushoonet,
muuseumihoonest, haiglahoonet, spordihoonet ja
kultushoonet. Tootmise maa-alale on erinevalt &ri- ja
teenindusettevotete maa-alast toostushoonet,
laohoonet, pollumajandushoonet ja taristuhoonet.
Malemale on vaimalik ehitada abihoonet,
toitlustushoonet, biiroohoonet, kaubandushoonet,
soidukeid teenindavat hoonet, terminalihoonet ja
riigikaitsehoonet. Leiame, et iihiselt kattuvate
hoonete loetelu on kiillalt lai ning erinevus ongi
hoonettiiipides, mille koostoime on keerukam — st
kokku ei sobi kahjuliku valismojuga ja nd puhtama
kasutusega hoonestus. Samuti on ptk 5.1 satestatud
nn 60% vastavuse noue iildplaneeringu ruumiliselt
tervikliku piirkonna sees — ka see voimaldab
detailplaneeringu staadiumis planeerida ménda
sellist hoonetiiiipi, mida ei voimalda praegune tabel 1
kohane reeglistik.

Arvamust ei arvestata. Uldplaneeringu koostamisse



rikutud PlanS 89 toodud kaasamise pohimotteid. RGhutame, et avalikustamisest teavitamine
ei ole sisuline kaasamine. Meie kaasamine oleks voinud kéesoleva kirja vélistada.
Kaasamine ei ole seaduses vaid formaalsus, selle eesmérk on koosto, sest UP-d viivad
suures osas ellu maaomanikud, kes 14bi detailplaneeringut realiseerivad UP eesmirke. Eesti
reaalsus on see, et kohalikel omavalitsustel ei ole iseseisvat kinnisvaraarendamise
voimekust. Uued elu- ja to6kohad mis toovad maksutulu kohalikule omavalitsusele ja riigile
on just koost6d tulem.

Juhime tdhelepanu, et mitmed Kabelimetsa vdiksemad elamualad/elamumaad aga ka
Kukruse linnaosaga kiilgnevad elamualad on jadnud UP kaardil elamumaaks mérkimata.
Selline olukord v&ib maaomanikele oma elamumaa edasisel kasutamisel luua
pohjendamatult torkeid ja takistusi. Elamute tdpsem madramine on vajalik, sest see tagab
piirkonnas ka muu maakasutuse arendamisel olemasolevate elamutega arvestamise (sh ka
meie ettepanekute realiseerimisel hiljem koostatavate detailplaneeringute kédigus). Esitame
vastuvdite pinnapealse ja tegelike oludega mitte arvestava elamumaade ksituse kohta UP-s.
UP ei pea elamumaana késitlema iga hajaasutuses elamukrunti, kuid tiheasustusaladega
kiilgnevaid voi selgeid ridakiilasid moodustavaid elamuid elamumaana késitlemata jatta
pole korrektne. Hajaasustuses voivad taluhooned olla maatulundusmaal, kuid
kompaktsemad asustused, isegi kui need pole tiheasustusalad, peaks olema sellised, kus
elamualad on selgelt médaratud.

UP sissejuhatuses on toodud: “Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse vdimalikult suures
ulatuses pdhimadtet, et kuna kehtivaid digusakte ja piiranguid tildplaneeringuga ei
kehtestata, siis neid tekstis ja joonistel ei esitata.” Selline UP sissejuhatuse pShimdte on
vastuolus PlanS § 75, mis kohustab erinevaid piiranguid arvestama. Piirangute kajastamine
kaardil loob selguse maakasutuses, selle tegemata jétmisel tekib aga vastakaid ootusi ja
konflikte. Esitame vastuvdite piirangute kajastamata jitmise suhtes, sest see loob UP
tdlgendamisel tulevikus konflikte ja arusaamatusi. Piirangute kajastamine UP kaardil on
oluline ka seetdttu, et Eesti kiirel muutuvas éigusruumis on hiljem keerukas tuvastada,
millise piiranguga UP koostamise ajal arvestati vdi arvestamata jéeti. Eeldus, et iga kodanik
ja maaomanik saaks olulisemaid piiranguid teada on vale, see on neid UP kaardil
kajastamata keerukas ja sageli maaomanikele iile jou kdiv. Ka senine planeerimispraktika
Eestis on ldhtunud sellest, et planeerija ja omavalitsus kajastavad olulisemaid piiranguid
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Toila valla tildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadanud planeeringuvaidlused

isikute kaasamiseks korraldati kaks
eskiislaheduse/eelndu avalikku véljapanekut, mille
kaigus oli voimalik avaldada oma arvamusi voi lasta
lisada ennast kaastavate nimekirja. Samuti toimus
taiendavalt ldhteseisukohtade tutvustus, mil oli
samuti voimalik end lisada kaastavate nimekirja.

Arvamust ei arvestata. Viljaspool tiheasustusalasid
on médratud suures osas maalise asustuse
juhtotstarve.Kukruse linnaosaga piirnevad tiksikud
majapidamised asuvad suurtel maatulundusmaa
katastriiiksustel ja paiknevad hajali ning maalise
asustuse maa-alal on hajasustuse péhiméttel
voimalik lahendada erinevaid maakasutusi lahtudes
muuhulgas iildplaneeringus méératud tingimustest
erinevate vaartuste kaitseks (vaartuslik
pollumajandusmaa, roheline vorgustik jne).
Selgitame, et {ildplaneeringu poolt méaratud
maakasutuse juhtotstarve ei ole automaatselt seotud
katastriiiksuse sihtotstarbega ning on olemuselt
tildisem suunis. Meie hinnangul ei piiramaalise
asustuse juhtotstarve olemasolevate majapidamiste
senist kasutamist.

Eesmaérgiga tagada maalises asustuses elamute
Ouealadel sobilik miirakategooria, lisame tabelisse nr
1 maalise asutuse miirakategooriaks elamu duealadel
II miirakategooria.

Arvamust ei arvestata. Kohalik omavalitsus ei
kehtesta iildplaneeringuga seadusest tulenevaid
piiranguid, seetdttu saaks piirangute esitamine olla
vaid tugiinfo. Tugiinfo esitamine joonistel eksitab
planeeringu kasutajat — kui nt aastal 2025 vaadata
planeeringu pohijooniselt monda piirangut, siis ei
pruugi see enam antud asukohas olla dige info, kuid
planeeringu vaataja ei kontrolli asjakohasest
andmebaasist {ile asjakohast infot. Planeeringute
vormistamiseks on tehtud vormistamisnduded ning
ka need nouded ei kohusta piiranguid esitama.



kaartidel ja isegi planeeringu seletuskirjas.

UP seletuskirja ptk 5.1 selgitab erinevate juhtotsarvete reserveerimist kuid UP kaart ei erista
reserveeritud alasid olemasolevast aladest ja seetdttu on raskesti loetav. Esitame vastuvdite
reserveeritud juhtotstarbega alade ja olemasolevate alade labisegi késitlemise kohta.

Leiame, et lause “Ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse antud tildplaneeringu
maoistes pohijooni- sel kujutatud kindlat maakasutuslikku tdhendust omava tahistatud
varviga katkematult kaetud ala.” loob segadust. Ruumiline terviklikkus ei séltu kindlasti
vaid tihest maakasutuse juhtfunktsioonist, vaid voib olla palju ulatuslikum. Ruumilise
terviklikkuse késitlus UP-s peaks olema laiem ja lihtuma ennekdike PlanS § 8 ja § 12
pohimotetest.

Esitame vastuvdite, et paikeseparke, mis toodavad enam kui kahekordse kinnistu enda
tarbeks vajava koguse energiat voib rajada vaid tootmismaale, neid vdiks lubada ka
drimaale. Olukorras, kus Eestis on energiapdud ja jarsk elektrihinnat6us ei tohiks
pdikseparke piirata nii kitsalt. Pdiksepargid drimaa vabadel osadel, katustel ja parklate kohal
(nt kaubanduskeskuse parkla kohal) voimaldaksid véltida maapinna kuumenemist ja muuta
piikese kasulikuks elektrienergiaks. UP ptk 10.4 ei pdhjenda siin paikseparkide rajamise
kitsendusi arusaadavalt ega piisavalt. Pdikseenergia teema kasitlus KSH aruande 1k 32 on
jaanud pinnapealseks ja iihekiilgseks. Mingil maéral kompenseerib seda KSH aruande 1k
114 ja 115 tekst, kus on aga vaid iihe lausega kajastatud paikseenergeetika positiivne méju,
leiame, et see vadriks laiemat kdsitlust. Mé6dunud talv nditas Eestis selgelt energiahindade
kiimnekordistumist, mis viis hinnad tarbijale koormavalt korgeks. Vajame siin tegelikku
rohepodret ka Ida-Virumaa kontekstis kus paikseparkide teemale lisaks voiks kajastada ka
energiasalvestamise ja tarkade vorkude teemasid.

Toila valla iildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadnud planeeringuvaidlused

Arvamust ei arvestata. Uldplaneeringuga ei ole
reserveeritud iihtegi maa ala. Uldplaneeringuga
planeeritud juhtotstarbed on visioon tulevasest
maakasutusest, juhtotstarbed ei iihti katastri
sihtotstarvetega. Kehtestatava tildplaneeringu eelseid
juhtotstarbeid saab vaadata n6 eelmistest kehtinud
iildplaneeringutest.

Arvamust arvestatakse osaliselt. Selgitame, et
ruumiliselt terviklikku piirkonda tuleb vaadata antud
16igu kontekstis koos eelmise lausega. Lisame antud
lause ette kolm jargmist séna: ,,Eelnevas lauses
viidatud“

Arvamust arvestatakse osaliselt. Elektrijaam on
tootmine, millega kaasneb osade inimeste arvates ka
visuaalne vdlismoju. Seetdttu ei voimaldata
pdikeseelektrijaama ehitamist tiheasustusalal maa
peal véljaspoole tootmise maa-ala. Et tagada
tiheasustusaladel laiem véimalik paikeseenergia
tootmine muudetakse planeeringus ptk 10.4
kuuendas 16igus olev lause kaheks jargnevaks
(varasemate korrigeerimiste kdigus on kaduma
ldinud algne mate, et sobitudes muu keskkonnaga on
lubatud see ka teiste juhtotstarvetega aladel):

,» Toostuslikku péikeseparki (koguvdimsus enam kui
kahekordne kinnistu enda tarbeks vajalik voimsus)
tohib tiheasustusalal nii maapealsena kui hoonele
ehittavana ehitada ainult tootmismaale. Muule
tiheasustusalal oleva juhtotsatrbega alale v&ib
toostuslikku pdikeseparki rajada hoonete katustele,
fassaadidele ning parklatesse kui see ei riku hoone
vélisilmet ning sobitub timbritseva ehitatud
keskkonnaga.“

KSH aruande iilesandeks on esitada ja hinnata
iildplaneeringus kavandatava tegevusega
(pdikeseelektrijaamadega) kaasnevaid olulisemad
keskkonnamojusid, KSH aruande iilesandeks ei ole



Toila valla iildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadnud planeeringuvaidlused

13.

Jiiri
Gabriel,
Raul Otto
01.07.2022

Kuna UP vilistab péikesepargid pollumaal, siis esitame vastuvdite meie ettepanekutes
toodud maade pollumaaks jatmisele, sest suurte maanteede liiklussdlmede ldheduses on
poldu keerukas pidada ja seal ei saa tagada kasvatatavate pdllumajandussaaduste puhtust
ega korget kvaliteeti. Maanteesdlme lédheduses oleval maal on péikesepark selgelt
ratsionaalsem alternatiiv, mistdttu soovime oma maal seda arendada UP kohase
lahendusena ja palume arvestada meie ettepanekut piirkond 2 osas.

1.1. Tegelikkusele ei vasta seletuskirja p-s 9.10. toodud lause, et “Lennuvéljasid ja kopteri
maandumisplatse Toila vallas ei asu ...”. Katastriiiksusel 80201:001:0411 asub Vene
piirivalve poolt demokraatlikule Eesti Vabariigile parandatud helikopteri
maandumisplats.

1.2. Lennurada katastritiksusel 80201:001:0614 (munitsipaaltee- ristkasutus
maismaatranspordiga):

Toila valla kodanikud tegid 11.12.2020 vallavalitsusele ettepaneku lennuraja
paiknemiseks katastriliksuse 80201:001:0189 idapoolses harul - vt 1k.14:

kirjeldada elektrienergia hindade temaatikat.
Eespool oleme vilja toonud Teie poolt viidatud
maaiiksuste korge boniteedi ja piisavalt suure
tervikala. Kuna tegemist on korge vaartusega ja
piisavalt suurte ldhedal paiknevate aladega, siis
pollumajandusmaa vaartusest ldhtuvalt ei saa antud
kohas seda kdrgemaks huvi teha sinna pdikeseparki.
Pédikeseparkide jaoks on Toila vallas palju
vahevdartuslikku maad.

Lahtume Transpordiameti selgitusest.
Transpordiameti lennuliiklusteeninduse ja
lennuviljade iiksus jadb oma varasemalt esitatud
seisukoha juurde. Lennuradasid Toila valla
territooriumil ei ole ning mainitud helikopteri
maandumisplats ei ole sertifitseeritud ega avalikus
kasutuses, seega puudub korguslike piirangute moju
valla planeerimistegevusele. Lennunduse
tulevikusuundade teemal palume jétkata arutelu
kohaliku omavalitsuse tasandil. Transpordiametil on
selles kiisimuses kooskdlastav ja vajadusel
jarelevalve funktsioon.

Arvamusega ei arvestata. Algses asukohas on mdju
elanikele vaiksem; olemasolev tee on pikem;
rekonstrueeritav tee on kasutatav Toila
imbersoiduna; toimub tee ristkasutus.



Toila valla tildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadanud planeeringuvaidlused

https://toila.kovtp.ee/documents/1433808/34075305/LISA 4 Toila
%C3%9CP_Eskiis?2 arvamuste tabel.pdf/1783424c-10f9-4d20-a319-7962852943f4

Vallavalitsus ettepanekut ei arvestanud: Ei arvesta kuna: algses asukohas on mgju
elanikele vdiksem; olemasolev tee on pikem; rekonstrueeritav tee on kasutatav Toila
tumbersoiduna; toimub tee ristkasutus.

Allakirjutanud vallavalitsuse seisukohtadega ei ndustu:

*  Maa-ameti kaartidelt ja niisamuti kohapeal on vdimalik veenduda, et
katastritiksusega 80201:001:0614 kiilgnevad vahetult mitmed elamud (ptisielanikud),
seevastu kui katastriiiksuse 80201:001:0189 idapoolses harus elamud puuduvad (on
ainult majutusasutus kiilalistele — “Motovilla”). Krossirajast tingituna on motomiira
piirkonnas iseloomulik ning krossiraja stardiala on voimalik kasutada 6husdidukite
parkimisalana (ristkasutus).

*  Lennuraja pikkuse osas on harrastuslendur Hendrik Agur 29.07.2020 selgitanud (vt
1k.38: https://toila.kovtp.ee/documents/1433808/34075305/LISA_3_Toila_
%C3%9CP_Eskiis1_arvamuste_tabel.pdf/8c14f970-edb2-4442-b4b1-f797a82913ee):
Toila vallas on veel perspektiivseid asukohti lennuraja ehitamiseks, moned neist viga
vdikese investeeringu vajadusega. Naiteks Mototreki tee, mis ristub maanteega nr 187
Piihajoe kiilas. Selle ca 900 meetrise teeldigu lennurajana kasutusele vott vajaks vaid
olemasolevate elektriliinide maa alla viimist ning liiklusméarkidega ala kasutamise
reguleerimist ning lennuraja kasutuskorda. Rada oleks koheselt kasutatav aastaringselt,
sest on kovakattega, piisava pikkusega ja ilma oluliste korgtakistusteta raja pikendustel
valjaspool lennurada. Arendada tuleks parkimise jm logistikaga seotud kiisimused.

» Liiklusohutus on avalik huvi. Asjaolu, et lennukid vajavad maandumiseks ja
startimiseks lennurada, ei tee (era)lennukitest veel maismaasdidukeid- seetGttu pole
nende litklemine (ristkasutus) maismaatranspordile ette ndhtud avalikul
(munitsipaal)teel moeldav.

« Esindusdemokraatia mote seisneb selles, et eluolu korraldatakse enamuse huve
silmas pidades. Lennundushuvilised on Toila vallas selges vahemuses, seevastu kui
enamus kasutab maismaatransporti (sh tasuta iihistransporti). Ettepaneku teinud
Hendrik Agur on teadaolevalt Kohtla-Jarve volikogu liige (https://www.kohtla-
jarve.ee/liikmed), (ja ei resideeru Toila vallas) kohaliku omavalitsuse volikogu
valimise seadusest tulenevalt seega ka Kohtla-Jarve elanik. Allakirjutanute hinnangul
pole pohjendatud enamuse Toila “vallavaeste” kulul naaberomavalitsus(t)e vdhemusele
“lennundusatraktsioonide” rajamine avalikule teele, et “head” naabrid saaksid Toila
vallaelanike kodurahu hédirima tulla. Allakirjutanud on jatkuvalt seisukohal, et parim
voimalus koostdds naaberomavalitsuste ja nende elanikega lennundust arendada on
seda teha kas SA Johvi Lennuvéli kaudu voi koopereeruda Narva-Jdesuu linnaga:
https://pohjarannik.postimees.ee/7424415/uus-lennuvali-voib-narva-alla-tulla-nelja-
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https://toila.kovtp.ee/documents/1433808/34075305/LISA_4_Toila_%C3%9CP_Eskiis2_arvamuste_tabel.pdf/1783424c-10f9-4d20-a319-7962852943f4
https://toila.kovtp.ee/documents/1433808/34075305/LISA_4_Toila_%C3%9CP_Eskiis2_arvamuste_tabel.pdf/1783424c-10f9-4d20-a319-7962852943f4

Toila valla iildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadnud planeeringuvaidlused

lahiaasta-jooksul . Juhul kui Toila ja Johvi vald peaksid kunagi iihinema, vélistab
selline lahenemisviis olukorra, kus voimaliku iihendvalla territooriumile jadks koguni 2
mittetoimivat lennundusrajatist.

Niisamuti on vahemuses olevatel lennundushuvilistel voimalik kohandada oma
harrastus iseenda ja enamuse/avalike huvidele ja finantsvoimalustele vastavaks-
vastavalt rahakoti paksusele on ka lennundushuvilistel voimalik kasutada kas tasuta
iihistransporti, tegeleda lennumudelismiga, vesilennundusega (lennurajaks nditeks Aidu
karjadr) voi soetada hoopis isiklik helikopter (ei vaja lennurada).

. Vt ka Ida-Viru maakonnaplaneering p 4.1.4 (1k.52):

https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/08/IdaViru_MP_seletuskiri.p
df

Allakirjutanud néustuvad vallavalitsuse seisukohaga selles osas, et katastriiiksuse
80201:001:0614 néol on tegemist Toila imbersdiduga (Toila lddneringtee) - just
seepdrast polegi lennuraja kavandamine maismaatranspordi olulisele tuiksoonele

moeldav

1.3. Tuginedes halduskohtuasjades 3-20-2006 ja 2-20-2291 saadud kogemustele ning Arvamusega ei arvestata. Kohalik omavalitsus ei
selleks, et lisaks vallavalitsusele ka Elektrilevi OU teaks milliseid lahendusi pea asjakohaseks enda poolt elektripaigaldiste
jaotusvorgu arendamisel kasutada, tuleb tildplaneeringu seletuskirja punkti 10.1. niivord tépsete lahenduste kehtestamist ning selle
“Elektrivork” tdiendada alljargneva tabeliga: osas edaspidise jarelevalve teostamist.

lk. 111: https://www.elektrilevi.ee/-/doc/8644141/ettevottest/tutvustus/failid/
Elektrilevi_varustuskindluse_naitajad_muutuste_mojurid_yleminekul_kaablivorgule.p
df



Toila valla tildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadnud planeeringuvaidlused

Tabel 8.1. Elektripaigaldiste konstruktiivsete lahenduste kasutuse piirangud ja soovitused

Ulitihe

Tihe

Hajatihe

Haja-

KP/MP vé1 maa-
alune alajaam

Keskpinge- Pole lubatud | Pole lubatud | Mittesoovitav, mastide Léahiperspektiivis paljasjuhe
ohuliimid jadkressursi olemasolul voi kuni eluea ammendumiseni,
keerulistes pinnase- nkkelistes purkondades ja
tingimustes kaetud juhe eluea ammendumisel kaetud
juhe.
Kaugperspektiivis
titviliinidele mittesoovitav.
keeruliste pinnasetingimuste
vai1 ka haruliinide korral
soovitav kaetud juhe
Keskpinge- Ainulubatud. | Ainulubatud. |Soovitav. titvilnmdes noutav. | Lahiperspektuvis pole
maakaabelliinid | paigutus paigutus tavapaigutus pinnasesse soovitav. Kaugperspektiivis
tunnelites voi | torudes voi soovitav, eriti titviliinides.
torudes tunnelites Tavapaigutus pinnasesse
Madalpinge- Pole lubatud | Pole lubatud | Mittesoovitav, mastide Mittesoovitav: mastide
ohuliinid jédkressursi olemasolul voi jéikressursi olemasolul.
keerulistes paigutus- vo1 keerulistes paigutus- vé1
pinnasetingimustes pinnasetingimustes
rippkeerdkaabel rippkeerdkaabel
Madalpinge- Ainulubatud. | Ainulubatud, |Soovitav, tavapaigutus Soovitav suurte koormuste
maakaabelliimd | paigutus paigutus pinnasesse puhul eriti rikkelistes
torudes torudes piirkondades. tavapaigutus
pinnasesse
Lahtine Pole lubatud | Pole lubatud | Lubatud ainult erijuhtudel Soovitav
ohkisolatsioomga
purkonnaalajaam
Kinnine Ainulubatud | Ainulubatud | Soovitav Pole lubatud
gaasisolatsiooniga
purkonnaalajaam
KP/MP Pole lubatud |Pole lubatud | Pole lubatud Keskpingeshuliinide korral ja
mastalajaam vihese koormuse kérval
KP/MP alajaam Pole lubatud | Soovitav Noutav Noutav
eraldi hoones
Hoonesisene Ainulubatud | Lubatud Lubatud ainult erijuhtudel Pole lubatud

1.4. Véartuslike pollumajandusmaade méaédramisest (iildplaneeringu seletuskirja p 16).
Aastal 1918 oli Eestis kokku 2 716 998 ha pdllumajandusmaad, millest haritavat maad

960 380 ha (vt 1k 25:

https://dspace.emu.ee/xmlui/bitstream/handle/10492/1519/Taavi Kurvits BA2014.pdf

Arvestatakse osaliselt Altkiila péllumassiivi
arvamisega vaartuslike pollumajandusmaade

?sequence=6&isAllowed=y ; bakalaureuset66 autor Taavi Kurvist on
Maaeluministeeriumi maaelupoliitika ja analiiiisi osakonna ndunik:

https://www.agri.ee/et/kontakt).

Aastal 2022 taotleti PRIA-st pindalatoetust 972 454 ha kohta, millest haritav maa
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hulka (viidatud lisa 1). Uldiselt lihtutakse maaelu ja
pollumajandusturu korraldamise seaduse muutmise
ning sellega seonduvalt teiste seaduste muutmise
seaduse eelndust ja Pollumajandusuuringute-
keskuse poolt vilja tootatud lavenditest
(mullaviljakus, massiivi suurus jne). Selline kasitlus


https://www.agri.ee/et/kontakt
https://dspace.emu.ee/xmlui/bitstream/handle/10492/1519/Taavi_Kurvits_BA2014.pdf?sequence=6&isAllowed=y
https://dspace.emu.ee/xmlui/bitstream/handle/10492/1519/Taavi_Kurvits_BA2014.pdf?sequence=6&isAllowed=y

Toila valla iildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadnud planeeringuvaidlused

(pollukultuurid) moodustas 707 123 ha on kasutusel ka teistes Eesti omavalitsuste
(https://www.pria.ee/infokeskus/statistika/pollud). tildplaneeringutes.

Tulenevalt iilaltoodust on allakirjutanud arvamusel, et:

o kogu aktiivses kasutuses olevat ja PRIA péllumassiivide registris
registreeritud péllumajandusmaad tuleb kasitleda kaitset vadriva vaartusliku
pollumajandusmaana, sdltumata boniteedist ja pollumassiivi suurusest (min
0,3 ha) ning seda mitte ainult Toila valla piires, vaid kogu Eesti
territooriumil;

e iildplaneeringu seletuskirja p 16 (Vaartuslike pollumajandusmaade madramine
ning selle kaitse- ja kasutustingimuste seadmine) on oma sisult liithinagelik ega
kindlusta piisavalt pollumajandusmaa (sh vaartusliku) kaitset jareltulevatele
polvkondadele.

Juhul kui Toila vallavalitsus ei soovi olla teenditajaks kogu iilejddnud Eestile ning

maddrata vaartuslikuks péllumajandusmaaks kogu valla territooriumil aktiivses

kasutuses olevat ja PRIA pollumassiivide registris registreeritud pdllumajandusmaad

(soltumata boniteedist ja pdllumassiivi suurusest min 0,3 ha), siis vahim, mida

vallavalitsus saab teha, on vastata positiivselt maavaldajate poordumisele (Lisa 1),

mis seni on jaetud ilma igasuguse tagasisideta: https:/wd.toila.ee/?

page=pub view dynobj&pid=1652946&tid=1091&u=20220701140113&desktop=101

7&r url=%2F%3Fpage%3Dpub list dynobj%26pid%3D%26tid%3D1091%26u

%3D20220701140113

Ka Ida-Viru maakonnaplaneering 2030+ seletuskiri satestab (1k 40 p 2:

https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/08/IdaViru MP_seletuskiri.p

df): Vddrtuslikuks péllumajandusmaaks voib iild- véi detailplaneeringuga mddrata
ka muid péllumajanduslikke maid.

2.4. Toila-Johvi kergliiklustee. Arvamust ei arvestata. 16.02.2022 toimunud
11.04.2022 vallavalitsusele, volikogu ja -komisjonide liikmetele ldkitatud kirjas selgitas vallavolikogu majanduskomisjoni istungil on tehtud
Raul Otto, et avaliku huviga on kooskolas iiksnes Toila-J6hvi kergliiklustee rajamine asukohavalik ja valitud 1ddnepoolne tee variant ning
voimalikult suures ulatuses ajaloolisele vanale maanteetrassile (uue iildplaneeringu lahtuvalt sellest tehakse tildplaneeringus muudatus,
pohijoonisel Korve-Toila maanteest eemalduv 16ik). Vdltimaks olukorda, et igale jargnevale —millega jéetakse tildplaneeringus méarkimata Teie
vallavalitsusele tuleb selgitustood alustada otsast peale, on mdistlik vahetult Kdrve-Toila poolt kiisitud ida poolt kulgev kergliiklustee variant.

maanteega kiilgnev kergliiklustee tingmérk 16igul katastriiiksuse 80201:001:00533
pohjatipust kuni Metsamégara tee ristmikuni kustutada.

Ulejaanud 16igul véljaspool vana ja ajaloolist maanteetrassi, kus Toila-J6hvi kergliiklustee
kulgeb Korve-Toila riigiteega paralleelselt, on iildplaneeringu kaartidel naidatud
kergliiklustee tingmérk Korve-Toila maantee 1ddnekiiljel. Allakirjutanute arvates tuleb
nimetatud 16igul kergliiklustee tingmargi asukohta korrigeerida:

. koosk®dlas uue iildplaneeringu seletuskirja p 2 viimase 18iguga (Uldplaneeringus
maddratud tingimused on mééaratud tildplaneeringut koostanud isikute erialastest ja
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https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/08/IdaViru_MP_seletuskiri.pdf
https://maakonnaplaneering.ee/wp-content/uploads/2021/08/IdaViru_MP_seletuskiri.pdf
https://wd.toila.ee/?page=pub_view_dynobj&pid=1652946&tid=1091&u=20220701140113&desktop=1017&r_url=%2F%3Fpage%3Dpub_list_dynobj%26pid%3D%26tid%3D1091%26u%3D20220701140113
https://wd.toila.ee/?page=pub_view_dynobj&pid=1652946&tid=1091&u=20220701140113&desktop=1017&r_url=%2F%3Fpage%3Dpub_list_dynobj%26pid%3D%26tid%3D1091%26u%3D20220701140113
https://wd.toila.ee/?page=pub_view_dynobj&pid=1652946&tid=1091&u=20220701140113&desktop=1017&r_url=%2F%3Fpage%3Dpub_list_dynobj%26pid%3D%26tid%3D1091%26u%3D20220701140113
https://www.pria.ee/infokeskus/statistika/pollud

Toila valla tildplaneeringu avalikul véljapanekul laekunud arvamused, valla seisukoht ning avalikul arutelul (15.08.2022) iiles jadanud planeeringuvaidlused

ekspertteadmistest sooviga ellu viia eespool kirjeldatud pshimotteid ning iildplaneeringu
koostamise protsessis arvamusi esitanud isikute seisukohtadest tagades asjakohaste
majanduslike, kultuuriliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mojude
tasakaalustamise), tuleb Toila-J6hvi kergliiklustee tingmérk ndidata Korve-Toila maantee
idakiiljel;

. voi kooskolas uue iildplaneeringu seletuskirja p 9.4 (Uldplaneering ei méératle,
millisel pool sdiduteed kergliiklustee (jalgratta- ja jalgtee) peab paiknema, ehk tdpsem
lahendus kujundatakse tee projekteerimise kdigus vastavalt kehtivatele normidele ja
ruumilisele situatsioonile), peab Toila-Johvi kergliiklustee tingmaérk kattuma Korve-Toila
riigiteega.
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