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1. Sissejuhatus

Toila Vallavolikogu algatas 23.05.2018 otsusega nr 37 Toila valla lldplaneeringu ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise koostamise.

Toila valla Gldplaneeringu koostamise eesmark on Toila valla territooriumil valla ruumilise arengu po-
himoétete kujundamine ning ruumilise arenguga kaasneda vGivate majanduslike, sotsiaalsete, kultuuri-
liste ja looduskeskkonnale avalduvate mojude hindamine jargnevateks aastateks.

Toila valla visioon: Toila on parima elukeskkonnaga vald Virumaal. Kdik peamised avalikud teenused
on vallas inimesele ldhedal, uuenduslikud ning heal tasemel. Vald on tuntud kui rahvusvaheline turis-
misihtkoht ja kuurort. Vald on Uhtse ning aktiivse kogukonnaga ja koostodle avatud.

Uldplaneeringu teemadekasitlus ja struktuur lahtub planeerimisseaduse § 75 Ig 1-st, ilesannetest.
Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse vdimalikult suures ulatuses pdhimdtet, et kuna kehtivaid i-
gusakte ja piiranguid iildplaneeringuga ei kehtestata, siis neid tekstis ja joonistel ei esitata. Uldplanee-
ringu kaardimaterjali maakasutuse juhtotstarvete maaramisel lahtutakse Siseministeeriumi poolt valja
tootatud soovituslikest leppemarkidest ning nende praktilisest vajadusest tingitud tdiendustest. Pla-
neeringu seletuskiri ja joonised moodustavad {ihtse terviku, ning neid tuleb kisitleda koos. Uldplanee-
ringu kaardikihid on vormistatud vastavalt maarusele ,Planeeringu vormistamisele ja Glesehitusele esi-
tatavad nduded”.

1.1. Uldplaneeringu ulatus ja alusdokumendid
Planeeringuala (vt Joonis 1 hdlmab 2017 stgisel liitunud endisi Kohtla-N6omme, Toila ja Kohtla
valda. Uhinemise tulemusena moodustati 21.10.2017 uus omavalitsusiiksus, Toila vald.

Joonis 1. Planeeringuala skeem
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Olulised alusdokumendid maakonna tasandil:

= |da-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud 28.12.2016 maavanema korraldusega nr 1-
1/2016/278);
= |da-Viru maakonna arengustrateegia 2019-2030+;

Olulised alusdokumendid valla tasandil:

= Toila valla arengukava 2018-2030 (kehtestatud Toila Vallavolikogu 30.10.2019 maarusega nr
68);

= endise Toila valla tldplaneering (kehtestatud Toila Vallavolikogu 28.10.2005 maéarusega nr 1);

= endise Kohtla valla Gldplaneering (kehtestatud Kohtla Vallavolikogu 28.09.2012 maarusega nr
32);

= endise Kohtla-Némme valla ldplaneering (kehtestatud Kohtla-Nomme Vallavolikogu
11.10.2002 maarusega nr 19 kehtestatud ning Kohtla-Nédmme Vallavolikogu 07.09.2010 maa-
rusega nr 11 muudetud);

= Toilavalla jadgtmekava aastateks 2019-2023 (vastu voetud Toila Vallavolikogu 28.11.2018 maa-
rusega nr 36);

= Toila valla Gildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande eelndu.

2. Valla ruumilise arengu pohimotted
Toila vald paikneb Ida-Viru maakonna keskosas, naabriteks on idaosas Sillamé&e ja Narva-JGesuu linn,
IGunas Johvi ja Alutaguse vald ning ladnes Kohtla-Jarve linn (valla sees asuvad saarena ka Kohtla-Jarve
linna linnaosad Kukruse ja Oru) ja Liganuse vald. PGhjaosast piirneb vald Soome lahega. Ida-Viru maa-
konnaplaneering 2030+ jargi on Toila valla piirkonna maakondlikuks keskusteks JGhvi ja Kohtla-Jarve
linn. Toila ja Voka alevikust moodustuv kohaliku tasandi kaksikkeskus ja lahikeskus Kohtla-Nédmme
alev.

Tahtsamatest ihendusteedest labib valda Tallinn — Narva maantee (pohimaantee nr 1) ja raudtee, pea-
tusega Kohtla-Nommel. Valla elanikele tagab hea raudteelihenduse lisaks Kohtla-Némmel paiknevale
peatusele ka Johvi ja Oru peatused, mis valla erinevatest osadest on hea ligipddsetavusega.

Toila vallas elab 01.01.2020 seisuga 4739 elanikku. Rahvastikuprognoos kohaliku omavalitsusiiksuste
riihmades (klasteranaliilis) paigutab rahvastikunéitajate ja prognoosi alusel valla eesti keskmiste sekka,
kus perioodil 2015-2030 v6ib eeldada elanikkonna vahenemist umbes viiendiku vorra. Eesti vaikea-
sulate uuringu (2019) kohaselt on valla 29-st asustusiksusest 16 liigitatud rahvastikunaitajate poolest
kasvavateks, millest omakorda 8 on suhteliselt kérge laste osakaaluga. Kuigi Gldine rahavastikutrend
on negatiivne, siis viimaste naitajate osas on vald kiillalt atraktiivne ja vorreldes teiste maakonna oma-
valitsustega ollakse heal positsioonil. Valla majanduskeskkond on tervikuna orienteeritud turismisek-
torile, mistdttu on oluline arendada kiilastuskeskkonda ning tagada valiruumi kérge kvaliteet.

Uldplaneeringu olulisemaks {ilesandeks maakondliku arengustrateegia elluviimisel on vajadustele vas-
tavate ettevotluse, tootmise ning teadus ja haridusasutuste arendusalade kavandamine sailitades see-
juures kohalikke vaartusi ja looduskeskkonda.

Planeeringulahenduse koostamisel [ahtutakse jargnevatest lldistest ruumilise arengu pohimotetest:

= tagada tasakaalustatud areng, mis voimaldab ehitada isikutel, kes seda soovivad ning vaartus-
tab loodusvaartusi ja rikkalikku kultuuripdrandit, luues samas vGimalusi ettevdtluse arenguks
ja tookohtade tekkeks;

8 Toila vald, AB Artes Terrae OU
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hajaasustusega piirkondades tuleb uue hoonestuse kavandamisel jargida lahiiimbruses vilja
kujunenud asustus- ja hoonestusstruktuuri;

labi maakasutus- ja ehitustingimuste seadmise tagada ruumilise keskkonna kujundamine Ght-
sete pohimdstete alusel;

vaartustada valla puhkemajanduslikku potentsiaali Iabi vaikesadamate, supelrandade ja teiste
puhkemajanduslike objektide arenguvGimaluste drakasutamise (paremad juurdep&asud, kas-
vuvGimalused);

tagada transpordivorgustike terviklikkus Iabi avaliku teedevorgu;

suunata elamuarendust eelkdige olemasolevatesse tihedamini asustatud ja oluliste loodus-
vadrtusteta piirkondadesse, kus suurem osas vajaminevast taristust on olemas voi ldhiulatuses
(juurdepéaasuteed, elektrivork, vee- ja kanalisatsioonivork);

tagada vaartuslike pollu- ja metsamaade sihtotstarbeline kasutus ja sailimine;

varasemalt kavandama hakatud tuuleenergeetika tootmise alade sailitamine sellel otstarbel
tuleviku jaoks, et kui riigikaitselased vahendid vBimaldavad tuuleenergeetikat arendama ha-
kata, siis oleks selleks maa-alad olemas.

Uldplaneeringu ptk-s 3 maaratud tingimused on maaratud ldplaneeringut koostanud isikute erialas-

test ja ekspertteadmistest sooviga ellu viia eespool kirjeldatud péhimdtteid ning lildplaneeringu koos-

tamise protsessis arvamusi esitanud isikute seisukohtadest tagades asjakohaste majanduslike, kultuu-

riliste, sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate méjude tasakaalustamise.

3.

3.1.

Planeeringulahendus

Transpordivorgustiku ja muu infrastruktuuri, sealhulgas kohalike teede,
raudteede, sadamate ning vaikesadamate lildise asukoha ja nendest tekki-
vate kitsenduste maaramine, liikluskorralduse uldiste pohimotete maara-
mine, tdnava kaitsevoondi laiendamine

3.1.1. Avaliku kasutusega teede mddramine

Eesti teedevdrk koosneb jargnevatest tee v3i tanavaliikidest?:

Uldplan

avalik riigitee (maanteeameti haldusalas olevad pohi-, tugi- ja kdrvalmaanteed);

avalik kohalik tee (KOV omandis ja/vdi eraomandis olevad avalikud teed, mille osas omaniku
Glesandeid taidab KOV);

avalik metsatee (riigi omandis oleval maal ja valdavalt riigimetsa majandamiseks kasutatava
tee);

riigikaitselistest teedest? (kaitseministeeriumi valitsemisala valduses olev tee);

avalikkusele ligipdasetav eratee (selle omaniku poolt maaratud avalikkusele suunatud funkt-
siooniga tee ning mis ei ole riigitee v&i kohalik tee);

eratee (koik teed, mis ei ole avalikult kasutatavad, avalikkusele liigipaasetavad erateed vai rii-
gikaitselased teed).

eeringu Ulesandeks on maarata perspektiivsed avalikud kohalikud teed ja nendest tulenevad

kitsendused. Ruumiliselt on vajalik tagada teedevdrk, mida médda saab igaliks liikuda ning millel oleks

1 EhS § 92 Ig 3 linnas, alevis voi alevikus paiknev tee (Ukskdik milline eelpool loetletud liigist) on tanav.
2EhS§114
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Oigusaktidest tulenev liiklejate ohutust tagav seisunditase. Perspektiivsed kohalikud teed vdi nende
osad, mis jadvad erakinnistutele maaratakse avalikuks kasutamiseks. Nende teede osas viiakse vasta-
valt kohaliku omavalitsuse vGimalustele planeeringu elluviimise perioodil [abi ptk 3.27 kirjeldatud te-
gevused. Planeeringu elluviimisel tagatakse kohalikel teedel digusaktidest tulenevad seisunditasemed.

Planeerimise kdigus vaadati Gle maanteeameti haldusalasse mittekuuluv teedevérk (kohalikud teed,
erateed, metsateed) ning olevevalt asukohast ja tee teeninduspiirkonda jadvate majapidamiste arvust
maarati perspektiivsed avalikud kohalikud teed. Planeeringuga kavandatud kohalike teede maaramisel
arvestati péhimotet, et lisaks olulistele Gihendusteedele (ihendavaid riigiteid ja asulaid omavahel) on
avaliku tee vajadus ka tupikteedel, kus tee teenindab perspektiivselt enam kui 3-e majapidamist voi
tagab juurdepaasu olulisele avalikule veekogule, puhkealale, loodusobjektile voi vaatamisvaarsusele.

Perspektiivsete kohalike teede Uldine asukoht on esitatud pdhijoonisel [mdaratud teed muutuvad
jooksvalt planeerimisprotsessi kdigus]. Avalikuks kasutamiseks maaratavad teed sisaldavad nii tdnaseid
kohalikke teid, erateid kui ka metsateid (mis kill tdna on avalikud, kuid peamiselt metsamajandamiseks
moeldud ega pea vastama kohaliku tee seisundinduetele). Planeeringuga avalikuks kasutamiseks maa-
ratud eratee ei muutu planeeringulahenduse kehtestamisel automaatselt avalikuks, vaid siis kui koha-
lik omavalitsus voi riik on planeeringu jargselt teostanud peatiikis 3.27 toodud tegevused. Avalikuks
maaratud teel on péarast avalikuks maaramise otsuse kehtima hakkamist vastavalt ehitusseadustikule
tee kaitsevoond.

Planeeringuga maaratud avaliku kasutusega kohalikud teed tagavad planeeringulahenduse liikluskor-
ralduse t6husa ja ohutu toimivuse. K&ik planeeringus kajastatud pdhi-, tugi- ja kérvalmaanteed on ja
jddvad avalikuks kasutamiseks, olenemata nende omandi voimalikust muutumisest ajas. Omanikul,
kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepadds avalikult kasutatavalt teelt vdi kinnisasja eraldi seisvalt
osalt tuleb sdlmida naabermaalksuste omanikega vastavad servituudikokkulepped. Kokkuleppele
mitte jdudmisel on digus nduda juurdepdasu masramist kohtu kaudu.?

3.1.2. Olulise liikluskoormusega maanteede madramine

Olulise liikluskoormusega maanteed (aastane keskmine liikluskoormus (ile 6000 auto paevas) on Tal-
linn-Narva maantee. Edasisel planeeringu koostamisel kasitleda koostd0s maanteeametiga voimalikke
ristumislahendusi nimetatud teel.

3.1.3. Uute kergliiklusteede kavandamine

Uute kergliiklusteede kavandamisel on tapsustatud maakonnaplaneeringus kavandatud kergliiklus-
teede vorgustikku. Uldplaneering ei maaratle millisel pool sdiduteed kergliiklustee (jalgratta- ja jalgtee)
peab paiknema, ehk tdpsem lahendus kujundatakse tee projekteerimise kdigus vastavalt kehtivatele
normidele ja ruumilisele situatsioonile. Uldplaneeringukohane kergliiklusteede vajadus on esitatud ta-
belis 1.

Tabel 1. Planeeritud kergliiklusteed

Kergliiklustee Pikkus (km)
Voka alevik - Toila Gimnaasium 3,80
Toostuse tanav (Kohtla-Nomme) 1,90
Toila-J6hvi 5,10

3 Juurdepaas avalikult kasutatavale teele (Kohtupraktika analiilis 2014)
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Raudtee tdnava kergliiklustee 0,80

Liganuse - Roodu tee 1,70

Liganuse - Kohtla-N6mme alev 0,30

Kohtla-NGmme - Servadére llesoit 1,90

Kohtla-Jarve (Oru linnaosa) - Voka alevik 4,10

Kohtla-Jarve (Oru linnaosa) - Toila vald 4,10

Kohtla-Jarve (Jarve linnaosa) - Ontika mdis | 3,00

Jarve-Moisamaa-Jarve 0,70

3.1.4. Tanava kaitsevoondi laiendamine

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korral-
damise, liiklusohutuse ning vahendab teelt Iahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mgju-
sid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav. Ehitusseadustik maarab kdigi linnas, alevis voi
alevikus paiknevate teede ehk tdnavate kaitsevoondiks sdiduraja valimisest servast kuni 10 m. Suu-
rema liikluskoormusega ja labiva liiklusega teede dares on ennekdike teest tulenevate hairingute ja/voi
ohutuse tagamiseks mdoistlik hoida asustust (sh uusi hooneid, seadmeid, reklaamtahvleid) ja rahvauiri-
tusi nendel tdnavatel kaugemal kui digusaktides satestatud Ulelldine norm.

Planeeringu kaigus vaadati Ule alevikes (Kohtla-Nomme, Toila, Voka) paiknevad riigiteed, mille dares ei
ole tdnaseks hoonestusjoont vilja kujunenud ja seega vdimaldaks kaitsevoondi laiendamine tagada
uushoonestuse paiknemise kavandamisel teeomaniku suurema kaasatuse ning asustuse ja liikluse va-
heliste mdjutuste osas labimdeldud lahenduste leidmist jargnevates planeerimis- ja projekteerimise-
tappides.

Tanava kaitsevoond on laiendatud 30 meetrini tee servast (eskiisjoonisel naidatud ulatuses):

= KOrve- Toila kérvalmaantee nr 13105 Toila aleviku Idunapiirist Toila- Oru kdrvalmaanteeni nr
12187;
= Voka- Sillamae kérvalmaantee nr 13198 Voka aleviku idapiirist Metsa tanavani.

Uldplaneeringus on kaitsevéodndi laius arvestatud teederegistri jargsest tee teljest, millele on liidetud
4 meetrit (sdiduraja laius). Tdnava kaitsevoond tapsustatakse enne ehitustegevuse kavandamist koha-
peal (loamenetluseta ehitamise korral), projekteerimistingimustega (kui on kohustus) ja/vdi detailpla-
neeringuga (detailplaneeringu kohustuse korral). Ehitusloakohustuslike hoonete kavandamine maan-
tee kaitsevoondisse on pdhjendatud liiklusseaduse mdistes asula liikluskeskkonnas ja olemasoleva
hoonestusjoone olemasolul véi hoonestusjoone pikendamisel. Nendel juhtudel on oluline, et arendaja
ja/vdi tulevane omanik arvestaks liiklusest tuleneva miira ja teiste hairingute (6husaaste, vibratsioon)
kahjuliku moéjuga ja vajadusel tagaks leevendavate meetmetega nduetele vastavad keskkonnatingimu-
sed. Arvestada, et meetmete kasutusele votmine ja finantseerimine on arendaja v&i KOVi kohustus.

Planeeringuga ei tdiendata digusaktides toodud tingimusi tee kaitsevoondis. Planeeringuga ei tehta
ettepanekuid maantee kaitsevoondi vahendamiseks.

Omandi tdiendav kitsendamine tdnava kaitsevoondi maaramisel on péhjendatud ning vdoimaldab pa-
rema ja ohutuma ruumi kujundamist. Teeldikudel, kus kaitsevodndit laiendatakse on hoonestusjoon
veel valja kujunemata. Tee kaitsevoondis kehtivad piirangud tulenevalt digusaktidest. Kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest vdib kdrvale kalduda kaitsevédndiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei
vdahenda ehitise ohutust, mis tdhendab, et vajadusel on vdimalik koost6os tee omanikuna leida
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paindlikke lahendusi ka kaitsevoondi sees. Lokaalsed kiisimused lahendatakse koost66s tee omanikuga
detailplaneeringu, projekteerimistingimuste, ehitusloa voi ehitusteatiste menetlemisel.

3.1.5. Oluliselt muudetavad teeldigud

Oluliselt muudetava teeldiguna tahistatakse pikemat teeldiku, mille osas voib eeldada, et liiklemise
sujuvuse tagamiseks, liiklusohutuse parendamiseks ning tee funktsiooni tagamiseks on vajalik Gihe voi
mitme jargnevalt loetletud meetme rakendamine — tee geomeetria muutmine, sdidusuundi eraldava
piirde paigaldamine, taiendavate sdiduradade ehitamine, olemasolevate ristumiskohtade arvu oluline
vdahendamine, eritasandiliste ristumiskohtade rajamine. Oluliselt muudetava teeldigu arendamine vdib
kaasa tuua muudatusi piirkonna teedevoérgus, sh muudatusi, mis on seotud teega piirnevate kinnistute
juurdepaasuga.

Toila- Oru k6érvalmaantee (vajalik 6gvendamine)
Teada on vajadus tee dgvendamiseks, kuid tee koridori lildplaneeringuga ei maarata.
Saka- Ontika- Toila kérvalmaantee

Saka- Ontika- Toila tee kulgeb pankranniku servale ohtlikult Idhedal. Talvised teeolud ja pankranniku
vOimalik varisemisoht vdivad kaasa tuua eluohtlike olukordi, mistdttu turvalisuse tagamise eesmargil
on vajalik kdrvalmaantee rajamine uues asukohas.

Planeeringuga maaratakse maantee koridori laius 60 meetrit, mille ulatuses on uute hoonete ja raja-
tiste ehitamine keelatud. Maantee koridori mdaaramisega tagatakse véimalus kdrvalmaantee rajami-
seks uues asukohas. Tee rekonstrueerimiseni voib jatkuda olemasolev maakasutus vastavalt senisele
maa kasutamise sihtotstarbele ja funktsioonile.

Endise Kohtla valla territooriumil oli maanteekoridor tldplaneeringuga varasemalt maaratud. Kadeso-
leva lldplaneeringuga pikendatakse maanteekoridori 60 m laiusena kuni Toila alevikuni.

3.1.6. Uue maanteeldigu kavandamine

Planeeringus on ndidatud projekteeritud neljarealine E20 maanteekoridor Piihajde kilast Paite kilani.
Kuni maantee realiseerimisele kehtivad koridoris maakonnaplaneeringus esitatud kitsendused maaka-
sutusele. Uus maantee hakkab paiknema suures olemasoleva raudteetrassi koridoris. Planeeringusse
on kantud tugiinfona kavandatud sillad, viaduktid ja bussipeatused.

3.1.7. Parklad

Planeeringus on tugiinfona esitatud teederegistrisse kantud parklad.

3.1.8. Sadamad ja lautrikohad

Vallas asub Toila vaikesadam kus on eesmargiks noorte purjetamise jatkuv arendamine ja kalaturu kor-
raldamine. Toila sadamas on kavandatud uue jahisadama arendamine Plihajée suudmeala idakaldale
akvatooriumi suurendamisega. Tapne ehituse maht maaratakse ehitusprojektiga.

Uusi sadamaid ei kavandata. Toila vdikesadam ja Saka lautrikoht on kantud Uldplaneeringu joonistele.

3.1.9. Lennuvaljad / kopteri maandumisplatsid

Lennuvaljasid ja kopteri maandumisplatse Toila vallas ei asu, samuti ei tulene lennuliiklusrajatistest
piiranguid. Toila sadamasse on planeeritud kopteri maandumisplats — selle vdimalik tdpne asukoht
koos kdrguspiirangutega maadratakse vajadusel jargmistes etappides. Seoses suurenenud huviga vaike-
lennukite maandumiseks ja dhku tdusmiseks on planeeritud teele nimega , Toila kallas” vaikelennukite
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maandumisvGimalus. Tegemist ei ole lennuvéljaga vaid tee kohandamisega véimalikuks lennuki maan-
dumiseks ja 6hku tdusmiseks, sellest Iahtuvalt ei ole seda kasitletud olulise ruumilise mdjuga ehitisena.

Joonis 2. Planeeritud viikelennukite lennurada (ristkasutuses kohaliku teega).

3.1.10. Raudteetaristu

Valda labib Tallinn-Narva raudtee. Olulise osa raudtee koormusest moodustavad Venemaalt Tallinna,
selle 1dhilimbruse sadamatesse (Muuga, Tallinna ja Paldiski sadam) ja Sillam&de sadamasse suunduvad
kaubarongid. Raudteel sGidavad Elroni ja Go Raili reisirongid liinidel Tallinn- Narva, Tallinn- Peterburi
ja Tallinn- Moskva.

Planeeringuga kavandatakse Servadare kiilas Kohtla-Jarve- Mdetaguse kdrvalmaantee nr 13126 ristu-
misel raudteega raudteeviadukti rajamine. Raudteeviadukt on vajalik tlesdidu liiklusohutuse suuren-
damiseks.

3.2. Kohaliku tahtsusega jaatmekaitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate

kitsenduste maaramine

Jaatmekaitluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jadtmete kogumiseks, taaskasutamiseks vai kdrval-
damiseks. Jadtmekaitluskoht on ka maa-ala, kus: 1) jddtmete taaskasutamine véimaldab parendada
mullaviljakust, maa-ala keskkonnaseisundit v&i selle kasutusvéimalusi 2) voi maa-ala, kus tehakse jaat-
mete taaskasutamise voi kdrvaldamise toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik. Jaatmekait-
luskoha, kaasa arvatud prigila asukoht maaratakse planeerimisseaduses satestatud korras. Jaatme-
kaitluskohaks ei loeta jaatmekogumisndud, -konteinerit vdi muud -mahutit, mis on ette nahtud vaid
Uhte liiki tava- voi ohtlike jadtmete esmakogumiseks jadtmetekitajalt, samuti ehitisi voi teisaldatavaid
hoiukohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajaatmete kogumiseks on paigutatud, voi ehitisi, mida kasu-
tatakse olmes tekkinud pakendijaatmete esmakogumiseks.

Planeeringualal on jargmised jaatmekaitlusrajatised: Kohtla-Nédmme alevis, Voka ja Toila alevikes ole-
vad ohtlike jadtmete kogumispunktid; Jarve kiilas paiknev jadgtmejaam ning Kukruse kiilas paiknev
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Uikala priigila (ka jadgtmete sortimiskeskus ja kompostimisvaljak). Vallas puudub véimalus kokku ko-
guda biolagunevaid aia- ja haljastusjdadtmeid, aga ka kéégi ja s66kla jdatmeid.*

Valla territooriumil asub Uikala prigila kompostimisvaljak. Avalikelt platsidelt kogutakse haljasjaatmed
kokku ja korraldatakse aravedu AS Uikala Priigila kompostvaljakule. Jaagtmekava kohaselt on vajalik
vahendada biolagunevate jadtmete hulka segaolmejaatmetes. Samuti on vajalik kompostimisvaljakute
rajamine kalmistujadtmete kompostimiseks. Olemasolevad kalmistujaagtmete kompostimisplatsid tu-
leb korrastada ja piirata.

Uute kompostimisplatside osas asukohti ei ndidata, kuid rajamisel tuleb votta arvesse reoveepuhastite,
pollumajandusettevotete ja kalmistute lahedust, kus tekib suur hulk biolagunevaid jaatmeid. Asuko-
havaliku tegemisel tuleb arvesse votta valdavate tuulte suunda. Kohalikud kompostimisplatsid tuleb
piirata, ning tagada jarelevalve, et valtida isetekkeliste priigimagede teket. Gaasitaristu lahedus voib
vallas tagada head eeldused biogaasijaama pustitamiseks, kus erinevate tehnoloogiatega on vdimalik
kasutada erineva paritoluga biolagunevaid jadtmeid kiituse tootmiseks.

3.3. Tehnovorkude ja -rajatiste lildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste

madramine
Uldplaneering ei kehtesta tiiendavaid ndudeid tehnov&rkude ja rajatiste kaitsevoondite osas, kehtivad
nouded tulenevad ehitusseadustikust ja selle alusel kehtestatud maarusest.

Uute tehnovdrkude kavandamisel, projekteerimisel ja rajamisel tuleb muuhulgas eelistada lahendusi
ja/voi trassikoridore, mis kahjustavad mullastikku kdige vahem (seda eriti dhukese mullakihiga pae-
pealsetel péllumajandusmaadel, sdltumata nende boniteedist).

3.3.1. Elektrivork

Uldplaneeringusse on kantud 110 -330 kV elektriliinid tuginedes Elering AS-ilt saadud infole.

3.3.2. Gaasivork

Uldplaneeringusse on kantud Elering AS-le kuuluv gaasitorustik ja gaasijaotusjaamad. Planeeringus on
naidatud perspektiivne gaasijaotusjaam Saka kiilas ning perspektiivne kesksurve gaasitoru Voka alevi-
kus.

3.3.3. Soojusvork

Planeeringus on kajastatud magistraalsoojustrass mis hakkab Glhendama Kohtla-Jarve linnas Jarve ja
Kukruse linnaosa, mis tagab Kukruse asula varustamise soojusega. Soojustrass koosneb kahest 150 mm
labimodduga torust (pealevoolutoru ja tagasivoolutoru), mis on isoleeritud ja paigaldatud Uhisesse
hiilsstorusse ning kaevikusse.®

Uldplaneeringuga ei seata trassikoridorile tiiendavaid tingimusi. Trassikoridor tipsustatakse ehitus-
projektis ning trassialune maa voorandatakse avalikes huvides (vt ptk 3.27).
3.3.4. Taastuvenergeetika

Olemasolevaid toostuslikke elektrituulikuid vallas ei ole. Planeeringu eskiisi koostamise hetkel on
teada, et maakonnaplaneeringus ette nahtud Paite-Vaivina , potentsiaalne tuulepark” riigikaitseliselt

4 Toila valla jaatmekava 2019-2023

5 Ida-Virumaa maakonnaplaneering 2030+
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ebasobival alal. Tulenevalt riigikaitseliste siisteemide toovoime sailitamise vajadusest loobutakse
Paite-Vaivina tuulepargiala kavandamisest tldplaneeringuga.

Uusi toostuslikke tuuleparke planeeringualale on lubatud kavandada vaid riigi- voi kohaliku omavalit-
suse eriplaneeringuga.

Viljapool tiheasustusalasid on (the majapidamise tarbeks on lubatud pustitada tiks vaiketuulik kogu-
kdrgusega kuni 30 m (olemasolevast maapinnast).® Ehitise kdrgus on ehitise suurim vertikaalmddde
ehitist vahetult imbritsevast maapinnast voi katendist ehitise kdrgeima tarindi kdrgeima punktini, vét-
mata arvesse kohalikke vdiksemaid siivendeid ja kdrgendusi.” Mistahes kdrgusega elektrituuliku pisti-
tamine tuleb kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.

Kui véiketuulik soovitakse pustitada elu- voi tGihiskondlikule hoonele Idhemale 250 m tuleb tuuliku pis-
titajal hankida nende hoonete omanike ndusolekud.

Paikeseparkide rajamisel tuleb eelistada vahevaartuslikke pdllu- ja heinamaid ning hiiljatud kaevan-
dusalasid.

Toostuslikku paikeseparki (koguvdimsus enam kui kahekordne kinnistu enda tarbeks vajalik voimsus)
tohib tiheasustusalal rajada ainult tootmismaale ja hoonete katustele, fassaadidele ning parklatesse
(kui see ei riku hoone vilisiimet ning sobitub imbritseva ehitatud keskkonnaga). Hajaasustuses (valja-
pool tiheasustusala) on to0stuslike paikeseparkide rajamine lubatud ka véljapool maaratud tootmise
maa-ala (ptk 3.18.1), kui paikesepark ja selleks vajaminev taristu jadb valjaspoole planeeringuga maa-
ratud vaartuslikku pollumajandusmaad (ptk 3.13.1), vaartuslikku maastikku (ptk 3.13.2) ning sellest
tulenevad mojutused (peegeldused, varjamine) ei vdahenda liiklusohutust. To6stusliku padikesepargi ra-
jamiseks tuleb koostada detailplaneering.

Mikrotootmiseks, st ihe majapidamise tarbeks, (kuni kahekordne kinnistu enda tarbeks vajalik kogu-
vGimsus) paikesepaneelide paigutamine on lubatud véartusliku maastiku avamaastikule véljaspool
Oueala, kui paneelide paigutus maastikul ei too kaasa negatiivset visuaalset moju. Mikrotootmiseks
moeldud paikeseparki voib rajada vaartuslikule péllumajandusmaale, kui ei kahjustata olulisel maaral
vadrtusliku pdllumassiivi terviklikkust ning on tagatud pargialuse maa mullaviljakuse sailimine.

Vaartuslikule poéllumajandusmaale paigaldatavate paikesepaneelide alune maa peab olema peale pai-
kesepargi eemaldamist pdllumajanduslikult kasutatav.

Paikesepargi rajamisel voi padikesepaneelide paigutamisel peab tegevuse tegija arvestama, et naaber-
kinnistu omanikul on oma maale Gigus ehitada hooneid ja istutada kdrghaljastust ning naaberkinnistu
omanikul ei ole kohustust hiivitada véimaliku tekkiva varjuga seonduvat, kui ei ole kokku lepitud teisiti.
Tiheasustusalal on lubatud sellised lahendused, kus pdikeseenergia tootmise vahend sobitub kokku
hoone arhitektuuriga, sobivuse otsustab vallavalitsus. Kdik pdikeseelektrijaamad peavad vastama 0i-
gusaktidega kehtestatud elektromagnetilise ihilduvuse nduetele ja asjakohastele standarditele kuna
nimetatud nduetele ja standarditele mittevastav paikeseelektrijaam vdib vahendada riigikaitseliste
ehitiste to6vdimet.

6 Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud vaiketuulikute imarlaual jaanuaris 2012. a. otsustati Eestis vai-
ketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega kuni 30 m.

7 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused”
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3.3.5. Kaugkiittepiirkondade madaramine

Kaugkuttepiirkond on (ldplaneeringu alusel kindlaksmaaratud maa-ala, millel asuvate tarbijapaigal-
diste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkitet, et tagada kindel, usaldusvaarne, efektiivne, poh-
jendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus. Toila valla
ainus kaugkittepiirkond asub Jarve kiila keskuses®. Soojusenergiaga varustatus on tagatud Kohtla-
Jarve linnas paiknevast tsentraalkatlamajast

Planeeringuga maaratakse kaugklttepiirkonnaks Jarve kiila keskus tiheasustusala ulatuses.

Olemasoleva kaugkiittepiirkonna piiride tapsustamist ei loeta tldplaneeringu muutmiseks. Kaugkutte-
piirkonnas on sisekliima tagamisega hoonete projekteerimisel esimeseks eelistuseks kaugkiite, mida
saab lugeda tihedamalt asustatud aladel puhtaimaks ja efektiivsemaks kiitteliigiks. Omavalitsus voib
kaugkitte aladel kaalutlusotsusena keelduda sisekliima tagamisega hoone ehitusloa valjastamisest, kui
muu kavandatud kiitteliik halvendab piirkonna 6hukvaliteeti ja kaugkitte mittekavandamiseks puudub
objektiivne (sh. majanduslik) pohjus. Objektiivseks pdhjuseks vGib olla naiteks see, et hoone energia-
tarve on niivérd vaike (passiivmaja nduetele vastav eramu vms), et kaugkiittega thendamine ei ole
moistlik.

3.3.6. Uhisveevirk ja kanalisatsioon

Uldplaneeringu lahendus tugineb Toila valla ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas 2019-
2031 kirjeldatud pikaajalisele programmile. Uldplaneeringuga ei maarata reoveekogumisalasid ning
ehitatavaid rajatisi — vdimalik rekonstrueerimise ja laiendamise ulatus maaratakse UVKA-s. Planeerin-
gujoonisel on kajastatud UVKA-s kajastatud reoveepuhastite kujad.

Toila vallas on veevarustuse ja kanalisatsiooni osas probleemsed eelkdige valla UVK maaratletud alad,
mille osas on lahendamata veevarustus ja kanalisatsioon, ja hooajalise kasutusega hoonete alad, mis
arenevad jark-jargult aastaringselt kasutatavateks elamualadeks. Reovee kaitlus tuleb nendes piirkon-
dades tapsemal planeerimisel ja projekteerimisel viia vastavusse kehtivate nGuetega.

Toila aleviku Uhiskanalisatsioonivorgu vanem ja amortiseerunum osa vajab nii rekonstrueerimist kui
laiendamist.

Voka aleviku (hiskanalisatsioonivérk vajab nii rekonstrueerimist, kui laiendamist, rekonstrueerimist
vajab kaks olemasolevat reoveepumplat.

Kohtla-N6mme (ihiskanalisatsioonivork vajab olulist rekonstrueerimist ja laiendamist.

Jarve kiila Gihiskanalisatsioonitorustik on amortiseerunud ja halvas seisundis ning vajab olulist rekonst-
rueerimist.

Kabelimetsa kiilas on muinsuskaitseobjekt. Kiila asub looduskaitse piiranguvoondis, samal ajal puudub
kilas Ghiskanalisatsioon ning olemasolevate reoveekaitluseks kasutatavate kogumiskaevude seisund
ei pruugi olla usaldusvaarne. SeetSttu on vajalik ihiskanalisatsiooni véljaarendamine.

Olemasolevad reoveekogumisalad on esitatud Tabel 2.

8 Kehtestatud endise Kohtla valla tldplaneeringuga
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Tabel 2. Toila valla reoveekogumisalad (Keskkonnaregister 30.12.2019)

Kogumisala ni- | Tiiiip Asukoht
metus
Vok Alla Ida-Virumaa, Toila vald, Voka alevik; Ida-Virumaa, Toila vald, Konju kiila; Ida-Virumaa, Toila
oka
2000 ie vald, Voka kila
Toil Alla Ida-Virumaa, Toila vald, Altkiila kiila; Ida-Virumaa, Toila vald, Piihajde kiila; Ida-Virumaa,
oila
2000 ie | Toilavald, Toila alevik
Alla
Oru linnaosa 2000 | Ida-Virumaa, Toila vald, Konju kiila; Ida-Virumaa, Kohtla-Jarve linn, Oru linnaosa
ie
N Alla Ida-Virumaa, Toila vald, Kohtla-Nomme alev; Ida-Virumaa, Toila vald, Kohtla kila; Ida-Viru-
Kohtla-Némme . . .
2000 ie maa, Toila vald, Roodu kila
. Ule 2000 ) . , . . . N
Kohtla-Jarve . Ida-Virumaa, Toila vald, Jarve kila; Ida-Virumaa, Kohtla-Jarve linn, Jarve linnaosa
ie

Ule 2000 inimekvivalendise koormusega reoveekogumisalasid Toila vallas eraldi ei ole, kuid Jarve kiila
paikneb territoriaalselt Kohtla-Jarve reoveekogumisalal, mille koormus on > 2000 ie.

3.3.7. Tuletorje veevotukohad

Kaardil on esitatud olemasolevad tuletdrje veevotukohad ja hiidrandid. Veevétukohtadele ja hiidran-
tidele tuleb tagada nouetekohane juurdepaas.

Olemasolevatel veevotukohtadel, tuleb tagada piisava kandevdimega juurdepdasutee, veevdtukaev
(looduslike veev&tukohtade osas) ning piisav vooluhulk (hiidrantidel). Uldplaneeringu koostamise kai-
gus anallilsiti planeeringuala kaetust tuletdrje veevotukohtadega. Kdige probleemsemateks piirkon-
dadeks on Valaste, Martsa, Peeri, Vaivina ja Voka piirkondade suvilakooperatiivid, kus Paasteameti
andmetel puudub igasugune tuletdrje veevarustus. Arvestades, et tegu on tihedalt asustatud aladega
ja mitmetes piirkondades (nt Valaste ja Martsa) ei ole tagatud minimaalsed tuleohutuskujad (8 m naa-
berkruntide hoonete vahel) siis tegu on oluliste riskipiirkondadega.

Tuletdrje veevarustus tuleb tagada koigi ehitiste |ahialal vastavalt kehtivatele nGuetele, veevarustuse
tagamine on iga ehitisega kinnisasja omaniku llesanne. Planeering naeb ette uute veevdtukohtade
rajamise jargnevates asukohtades:

= Peerikiilas suvilapiirkondade Diinamo ja Progress vahetuslaheduses;
= Valaste kiila Kilaplatsi maaiksusel;
= Valaste kiila Kalda maatiksusel (suvilakooperatiivi sisseséidul);
=  Martsa kila tiheasustusalal kolmes asukohas;
= Voka alevikus endise suvilakooperatiiv Kajakas sissesdidul;
= Vaivina kila Mere tildmaa maatlksusel;
= Konju kilas suvilapiirkonnas paikneva tiigi baasil;
* Roodu kiilas endised Tuhamie AU ja Automobilist AU.
Planeeritud veevotukohtade tapne asukoht ja muud parameetrid tdpsustatakse projekteerimise kai-

gus.

UVKA Investeeringuprogrammis on ette nihtud {ihe uue tuletdrjeveemahuti rajamine Saka kiila kes-
kusesse.

3.3.8. Veevorgu parendamine

Parema veekvaliteedi tagamiseks ja Voka paisjarve kanduvate setete hdlpsamaks eemaldamiseks ka-
vandatakse Voka joele, enne Voka paisjarve suubumist LKS § 38 Ig 5 p 8 kohane settetiik, mille téapne
tehniline lahendus maaratakse ehitusprojektiga.

Toila vald, AB Artes Terrae OU

17



1946UP3 Toila valla tildplaneeringu eelndu

18

3.4. Olulise ruumilise mojuga ehitise asukoha valimine
Olulise ruumilise mdjuga ehitisi planeeringuga ei kavandata. Olulise ruumilise mdjuga ehitise kavanda-
mise vajaduse ilmnemisel Uldplaneeringu kehtimise ajal koostatakse riigi vdi kohaliku omavalitsuse
eriplaneering, kus muuhulgas ndhakse ette tldplaneeringu muutmise ulatus.

3.5. Avalikus veekogus kaldaga pisivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaal-

selt seotud ehitise lildiste ehituslike tingimuste ja asukoha maaramine
Uldplaneeringus on niidatud olemasoleva sadama (Toila sadam) ja lautrikoha (Saka lautrikoht) asuko-
had. Uusi sadamaid vdi lautrikohti ei kavandata. Uldplaneeringuga on arvesse vdetud Toila sadama
arenguvajadust (sh on kajastatud taiendavad muulid, sild tile Piihajoe ning kopteriplats). Eelpool nime-
tatud ehitistele ja ptk 3.3.8 kavandatud settetiigile ei maarata ehituslikke tingimusi.

3.6. Asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine
Asustuse suunamiseks eristatakse selgelt tiheasustusalad, maakasutuse juhtfunktsioonid ja erinevad
vaartuslikud alad eesmargiga eristada asustuse kujunemist. Hajaasustuses on eesmargiks sailitada ha-
jastruktuur ning tiheasustusaladel tagada olemasolev asustustihedus. Eesmark on suurendada oleva
asustatud piirkondade ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja mitmekesisust ning leida uusi rakendusi
kasutusest vélja langenud maadele.

Maakasutus- ning ehitusreeglite maaramine on vajalik, et:

= sdiliksid toimivad rohekoridorid, vaartuslikud loodusobjektid, maastikud ja kultuurimalestised;

= tagada rahvaarvu kahanemise pidurdumine labi elukeskkonna kvaliteedi hoidmise;

= tagada kaasaja nGuetele vastav tehniline taristu (veevarustus- ja kanalisatsioonististeemid jms)
ning inimvaarne elukeskkond (puhas keskkond, nduete kohane joogivesi, reovee puhasta-
mine);

= anda maaomanikele, ettevotjatele ja investoritele selgem pilt erinevatest arenguvdimalustest
ja kaasnevatest piirangutest valla territooriumil.

3.7. Supelranna ala maaramine
Supelrand on selleks {ildplaneeringuga maaratud ala veekogu dares, mille pShililesanne on inimestele
puhkuse vGimaldamine. Supluskohad ja rannad peavad vastama digusaktidest tulenevatele nduetele.
Olulisematele supluskohtadele on peatiikis 3.18.1 maaratud supelranna maa-ala juhtfunktsioon, kus
rakenduvad looduskaitseseadusest tulenevad ehituskeeluvédndi tingimuste leevendused.

Uldplaneering mairab supelranna maa-ala juhtotstarbe Toila alevikus mererannal ning Voka alevikus
tiigi mber. Supluskohad on maérgitud Martsa, Konju, Ontika kiila randades, Toila alevikus ning Voka
alevikus tiigi dares.

Supelrandade ja supluskohtades tuleb arendada infrastruktuuri (parklad, teed, véliinventar), et tOsta
kilastajate mugavust ja lildist heakorda. Vajadusel tuleb koostada tapsem rannaala tsoneering, et leida
erinevatele tegevustele sobiv lahendus.
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3.8. Korduva lileujutusega ala piiri maaramine mererannal ja korgveepiiri mar-

kimine suurte ileujutusaladega siseveekogul
Uldplaneering mairab mererannal korduva Uleujutusala piiriks ruumiandmete seaduse kohaselt Eesti
topograafia andmekogu pdhikaardile kantud veekogu veepiiri®. Planeeringus maaratud ehituskee-
luvoondi piir (vt ptk 3.11) vélistab ehitamise Gleujutusohuga alale.

Korduva lleujutusalaga suure Uleujutusaladega siseveekogud Toila vallas puuduvad.

3.9. Rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tapsustamine ning sellest

tekkivate kitsenduste maaramine
Roheline vorgustik on eri tllpi 6koslisteemide ja maastike sdilimist tagav ning majandustegevuse maéju
tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev slisteem. Rohevorgustiku (ldiste
kasutustingimuste maaramisega tagatakse vGrgustiku toimivus.

Uldplaneeringus tapsustati Ida-Viru maakonnaplaneeringus esitatud rohev&rgustikku. Rohevdrgustiku
piiride maaramisel arvestati Gldplaneeringu tapsusastmega, kdlvikulise koosseisuga, toimunud ja pers-
pektiivsete ruumiliste arengutega ning lisati uusi struktuurielemente. Rohevorgustiku struktuuris tehti
jargnevad olulised muudatused:

= kavandatava E20 Johvi-Narva trassikoridor arvati valja tuumalast ning korrigeeriti sellest tule-
nevalt rohevérgustiku koridore;

= lisati Kohtla-NGmme alevit labiv rohevérgu koridor;

= rohevOrgustiku parema sidususe tagamiseks lisati koridore rannikul ja sisemaal paiknevate
tuumalade vahele;

= korrigeeriti rohevorgustiku piire tiheasustusest lahtuvalt.

Uute Ghenduste maaramisel ning olemasolevate tapsustamisel vGeti senisest enam arvesse veekogu-
sid ja pUsirohumaid (k&ik Ghendused ei pea tingimata olema kogu ulatuses metsaga kaetud). Tapsus-
tamise peamiseks eesmargiks oli parandada rohevorgustiku, kui terviku sidusust. Sidususe parandami-
seks lisati kohaliku tasandi koridore.

Uldplaneering seab hajaasustuses paikneval rohevérgustikul jargmised tingimused:

= rohevorgustiku kdrghaljastusega aladel asuvatele maaiksustele eluhoonete projekteerimisel
tuleb edaspidi tagada vahemalt 70% ulatuses krundi vdi maaliksuse pindalast kdrghaljastuse
sailimine, kdrghaljastuse asendamine vdi istutamine;

= rohevorgustikku voib ehitada Uksikelamu, selle krundi miinimumsuuruseks on 2 ha ning eri
kruntidel olevate hoonegruppide minimaalseks vahekauguseks 100 m. Erandina on lubatud
lugeda kahe eraldi krundi kdrvuti paiknevad (hoonete vahe kuni 20 m) hooned iiheks hoo-
negrupiks;

= rohelise vorgustiku alal ei tohi aiaga piiratav dueala suurus lletada 0,4 ha, et tagada hajaasus-
tusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikkumine.

Uldplaneeringu tdpsusastmest tulenevalt lisati kohalikke rohestruktuure, mille séilimine on vajalik. De-
tailplaneeringu kohustuse seadmist tulenevalt rohevérgustikust ei peetud vajalikuks, kuna vajalike ees-
markide seadmine on samuti vGimalik labi projekteerimistingimuste. Kaardistatud rohestruktuuride
sailimine tagatakse seatud konkreetsete tingimustega joustamisega labi projekteerimistingimuste, de-
tailplaneeringute ja labi teiste ruumiloome otsustusprotsesside.

9 Sama kehtib veeseaduses satestatud veekaitsevoondi lahtejoonena
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3.10. Kallasrajale avaliku juurdepaasu tingimuste maaramine
Avalikud juurdepaasud kallasrajale on kantud planeeringujoonistele. Avalik juurdepaas tuleb tagada
planeeringusse kantud suplus- ja lautrikohtadele. Planeeringuga maaratud avalike juurdepaasude voi
nendele jadvate IGikude osas, mis ei ole planeeringu kehtestamisel valla omandis, vGi mille kohta pole
s6Imitud ja kinnistusraamatusse kantud avaliku kasutuse kokkulepet, viiakse peale ildplaneeringu keh-
testamist labi vastavad ptk 3.27 kirjeldatud toimingud.

3.11. Ranna ja kalda ehituskeeluvo6ndi suurendamine ja vahendamine
Ule viie meetri kdrgusel ja Eesti topograafia andmekogu p&hikaardile kantud veekogu veepiirile lahe-
mal kui 200 meetrit oleval kaldaastangul koosnevad ranna véi kalda piiranguvoond, veekaitsevoond ja
ehituskeeluvodnd kaldaastangu alla kuni veepiirini jadvast alast ja kdesoleva seaduse §-des 37—39 sa-
testatud voondi laiusest.

Looduskaitseseaduse kohaselt on ranna voi kalda ehituskeeluvodndis uute hoonete ja rajatiste ehita-
mine keelatud (v.a seaduses nimetatud juhtudel). Ehituskeeluvéénd mere rannal tldjuhul 100 m. Sa-
muti laieneb ehituskeeluvoond veekogu piiranguvoondisse jadvale metsamaale.

Planeeringusse on kantud informatiivne ranna ehituskeeluvédnd, mille arvestamisel on Iahtutud (le
viie meetri korgusest kaldaastangust. Piirkonnas, kus kaldaastang puudub on voondi maaramisel lah-
tutud veepiirist. Ehituskeeluvoondi arvestamisel peale lldplaneeringu kehtestamist tuleb Iahtuda loo-
duskaitseseadusest.

Esitatud piirkondades, kus soovitakse ehituskeeluvoondit vahendada arvestatakse ranna voi kalda
kaitse eesmarke lahtudes taimestikust, reljeefist, klvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast
teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest.

Planeering ndeb ette ehituskeeluvdoondi vaihendamised jargmistes piirkondades:

= Toila sadamas ja selle Iahiiimbruses, vottes arvesse sadama arengupotentsiaali;

= Vaivina kiilas Vaate maaliksusel ja sellest idasse jadval alal eesmargiga edendada puhkemajan-
dust. Lubatud kuni 12 hoonet, kogu alal hajutatult tihtlase tihedusega ning maastikku sobita-
tult (iga hoone ehitusaluse pinnaga kuni 20 m?; kdrgus kuni 3,5 m). Puhkekiila hooned on au-
tonoomsed, st nendeni ei veeta vee- ega kanalisatsioonitorustikku, pesemisvdimalused ja reo-
veekaitlus vdivad olla lahendatud vaatetorni hoone baasil. Alal on lubatud siduv teedevork
jalgteedega ning elektrivarustus. Kuni 20 kohalise parkla v6ib ehitada vaatetorni ldhialale;

= Toila alevikus, Saka- Ontika- Toila kdrvalmaanteest pdhja poole jadvatel kinnistutel valja kuju-
nenud ehitusjooneni (véljakujunenud asustusesest ldhtuvalt).

Planeeringulahendusega ehituskeeluvoondit ei laiendata.

Tehnorajatiste ehitamise kohta ehituskeeluvdoondis vaata ptk 3.18.1.12.

3.12. Kohaliku omavalitsuse iiksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja

nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Kohaliku omavalitsuse tasandil voib kaitstavaks loodusobjektiks olla maastik, vaartuslik péllumajan-
dusmaa, vaartuslik looduskooslus, maastiku tksikelement, park, haljasala véi haljastuse tksikelement,
mis ei ole kaitse alla voetud kaitstava looduse Uksikobjektina ega paikne kaitsealal.

Kaesolev Uldplaneering satestab kaitse varasema lldplaneeringuga maaratud Konju tammikule 1987.
aastal istutatud tammiku ulatuses vaartusliku puudesaluna. Tammikus on piiranguvéondi kaitsekord.

Tadiendavaid ettepanekuid kaalutakse edasises t606s.
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3.13. Vaartuslike pollumajandusmaade, rohealade, maastike, maastiku uksike-
lementide ja looduskoosluste maaramine ning nende kaitse- ja kasutustin-
gimuste seadmine

3.13.1. Vaadrtuslike p6llumajandusmaade madramine

Vaartuslikuks pollumajandusmaaks on maaratud kompaktsed (le 2 ha suurused pd&llumajandusmaad,
mis jddvad maatulundusmaa sihtotstarbega katastritiksusele, mille kaalutud keskmine boniteet on
vordne vai suurem kui 38 hindepunkti (maakonna keskmine kaalutud boniteet) ning mis ei jaa planee-
ringuga maaratud tiheasustusalale. Vaartusliku pdllumajandusmaal kehtivad tingimused seatakse vas-
tava Gigusaktiga. Vaartuslikul pollumajandusmaal on ehitustegevus tldjuhul keelatud.

Vaartuslikule péllumajandusmaale vdib maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks vdi pdlluma-
jandusloomade pidamiseks ehitada uue hoone véi rajatise (edaspidi pollumajandusehitis), valja arva-
tud tee ja raudtee, kui on tdidetud k&ik jargmised tingimused:

= podllumajandusehitise ehitamine muule maale on vdimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;

= pdllumajandusehitis ehitatakse véimalikult lIdhedale vaartusliku pdllumajandusmaaga piirne-
vale teele vGi Uhte kompleksi olemasoleva ehitisega;

= podllumajandusehitis ei halvenda oluliselt vaartusliku péllumajandusmaa sihtotstarbelist kasu-
tamist;

= sdilivad vaartusliku pollumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

Vaartuslikule péllumajandusmaale voib ehitada uue elamu ja selle teenindamiseks vajaliku uue hoone
vOi rajatise (edaspidi koos elamu), vélja arvatud tee, kui on taidetud kdik jargmised tingimused:

= elamu ehitatakse vaartusliku pdéllumajandusmaa massiivi servaalal paiknevale muu siht- voi
kuni 0,5 hektari suurusele alale;
= elamu ehitamine muule maale on vGimatu véi oluliselt ebaotstarbekam;
= elamu ehitamine ei halvenda oluliselt vaartusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbelist kasuta-
mist;
= sdilivad vaartusliku pollumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.
Elamu ehitamisel vaartuslikule pollumajandusmaale voib kaalutlusotsusena korvale kalduda ptk 3.18.2
satestatud minimaalse hoonetevahelise vahemaa ndudest.

3.13.2. Vaairtuslike maastike ja maastikuelementide maiaramine

Planeeringusse kantud vaartuslikud maastikud tulenevad maakonna teemaplaneeringust “lda-Viru-
maa asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“°.

Kaesoleva planeeringuga ei tehta ettepanekuid tdiendavate vaartuslike maastike maaramiseks, kiill
aga kaasajastatakse maastike kasutustingimusi.

10 Ida-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”, kehtestatud maavanema 11.07.03
korraldusega nr 130.
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Tabel 3. Vidrtuslikud maastikud.

Ala nimi | Vddr- Peamine vddirtus Tingimused

tus-
klass

Valaste- || Ala kujutab endast ohtralt kauneid vaateid pakku- | Tuleb tagada olemasolev avatud-suletud

Martsa vat loodusmaastikku. Peamiseks vaartuseks on siin | alade tasakaal, valtida mereaarse vaate kadu-
PShja-Eesti pankrannik. mist vGsasse, avada vaated rannikule ja me-

rele.

Toila- Tegemist on vaga mitmekesise, peamiselt kultuuri- | Lagunenud tootmishooned tuleb likvideerida

Voka lis-ajaloolise (ajaloo kontsentraat) ja kauni loodus- | vOi korrastada. Tagada olemasolev avatud-su-
liku maastikuga. Looduse poolt pakuvad siin sil- letud alade tasakaal ja paiknemine, valtida
mailu Pihajde Urgorg Oru pargiga ning Voka joele mereddrse vaate kadumist vdsasse, avada
rajatud tiigid mdisa pargiga Vokas. Looduskauniks vaated rannikule ja merele, kavandada peatu-
kohaks on ka Aluoja kaskaad. mistaskud Saka- Ontika-Toila teel.

Jarve- 11} Alale on iseloomulik p&llumajandus- ja kaevandus- | Tagada olemasolev avatud-suletud alade tasa-

Edise- maastike vaheldumine. Suuremalt jaolt on tegemist | kaal ja paiknemine.

Peeri kolhoosiaegsete hiigelpdldude ning farmikeskus-
tega avatud pollumajandusmaastikul.

Paite 1} Tegemist on pohiliselt loodusliku, moningal maaral | Arendada pangadarset turismimarsruuti . Ta-
ka ajaloolis-kultuurilise ja péllumajandusliku maas- | gada olemasolev avatud-suletud alade tasa-
tikuga. kaal ja paiknemine, valtida meredéarse vaate

kadumist vosasse, avada vaated rannikule ja
merele, kavandada peatumistaskud Voka- Sil-
lamade teel.

Sope- Il Tegemist on mitmekesise piirkonnaga, kus esineb Tagada olemasolev avatud-suletud alade tasa-

Ontika nii péllumajandus-, kultuurilis-ajaloolisi, kui ka loo- | kaal ja paiknemine, véltida meredarse vaate
duslikke ja rekreatsioonimaastikke. Siinsed maasti- | kadumist vdsasse, avada vaated rannikule ja
kud on tugevalt méjustatud inimtegevusest - ala merele, kavandada peatumistaskud Saka- On-
keskosa labib mitmeid tuhandeid aastaid kasutuses | tika-Toila teel.
olnud tee; see on ka iidne asustusala.

Kohtla- Il Tegemist on endise Kohtla kaevanduse keskuse Arendada virgestusvdimalusi piirkonnas

NGmme alaga, kus asub kaevandus-muuseum ning mis
omab suurt turismipotentsiaali.

Kurtna- Il Mitmekesine loodusmaastik, mis omab ka kultuuri- | Valtida Sirgala karjaari laienemist vaartuslikule

Illuka lis-ajaloolist, pSllumajanduslikku ja rekreatsioonilist | loodusmaastikule.

vaartust. Toila valda ulatub ca 12 ha suurune osa.

Vaartuslikule maastikule voib ehitada lksikelamu, selle krundi miinimumsuuruseks on 2 ha ning eri

kruntidel olevate hoonegruppide minimaalseks vahekauguseks 100 m. Elamu asukoha valikul tuleb ta-

gada maastiku mustrilisus ja vaated.

Uldised

vadrtuslike maastike kaitse- ja kasutustingimused on:

igale vaartuslikule maastikule on soovitatav koostada maastikuhoolduskava. Vaartusliku maas-
tiku piirid tapsustada hoolduskava koostamisel. Hoolduskavad on aluseks vaartuslike maastike
sdilimisele ja taastamisele. Nende pdhjal kavandatakse hoolduseks vajalikke meetmeid, samuti
on need aluseks arendus- ja majandustegevuse korraldamisel vaartuslikel maastikel. Hooldus-
kava peaks sisalda olenevalt vaartusliku maastiku iseloomust jargnevates punktides kasitletut;
korrastada vaartust loovad objektid (hooned (sh veskid, kabelid jms), pargid, vdikeobjektid,
poollooduslikud kooslused), lagunevad ehitised kas likvideerida, konserveerida voi jatta tead-
likult lagunevaks tagades ohutuse;

vaartust loovatele objektidele parema vaadeldavuse vdimaldamiseks hoida vaated avatuna ja
avada uusi ehitada vaatekohtadesse vaateplatvorme. Uusehitiste

vaateid, vajadusel
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kavandamisel tagada vaated vaartust loovatele objektidele, vaadetesse mitte ehitada neid hai-
rivaid ehitisi;

= koostdO0s maaomanikega tagada juurdepaas arhitektuurilistele maastiku vaarsustele, tahista-
des ja eksponeerides objekte ning tutvustades piirkonna lugusid;

= paigaldada enim kiilastatavatele aladele infoskeemid ning olulisemate vaatamisvaarsuste
juurde suunaviidad ja infotahvlid. Suurema rekreatsioonikoormusega aladel ehitada vastavalt
vajadusele parkimis-, puhke- ja telkimiskohad ning tahistada need;

= sdilitada vaartuslike maastike omapara maa sihtotstarbe muutmisel, samuti olemasolevate
hoonete rekonstrueerimisel.

3.14. Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste

maddramine
Enamik seni korrastamata jaanud ehitusmaavarade karjdare parineb méoédunud sajandil toimunud
hoogsast kaevandamistegevusest, kus eesmargiks oli suurendada pidevalt kaevandatava varu hulka,
kuid karjaaride korrastamine jai teisejarguliseks ja sellele erilist tdhelepanu ei péoratud. Endisaegset
suhtumist tuleb pidada ka tdnapaeva thiskonnas Giheks levinud kaevandamisvastase hoiaku p&hjuseks,
millele lisandub nlldisaegne kaevandamisega muudetud maastike korrastamise venimine, kuigi igal
karjaaril ning kaevandusel on ette nahtud ka korrastusprojekt.

Maardlad on esitatud Uldplaneeringu kaartidel. Maetoostusmaa juhtfunktsioon on maaratud kehtiva-
tele méaeeraldistele ning nende teenindusmaadele. Kaevandamistegevuse korraldamisel rohevérgus-
tiku ala tuleb arvestada rohelise vorgustiku eesmarke. Kaevandamistegevus peab olema keskkonna-
sobralik, st kaevandamisega ei tohi kaasneda poordumatuid keskkonnakahjusid, sh negatiivset moju
kohalikule veereziimile, inimese tervisele ja heaolule. Ehitusmaavarade kaevandamisel tuleb jargida
mira, tolmu ja véimalike maavongete tekitamisel keskkonnanorme, halveneda ei tohi joogivee, dhu,
ja imbritseva pinnase kvaliteet. Kaevandamise alustamine olemasolevates maardlates toimub vasta-
valt kehtivatele digusaktidele.

Uldplaneeringuga kehtestatakse piirangud altkaevandatud aladel vastavalt Tallinna Tehnikaiilikooli
toole ,Polevkivi altkaevandatud alade plansettide digitaliseerimine ja stabiilsushinnangu andmine”

Uldplaneeringuga kavandatud kitsendused altkaevandatud aladel:

= Jangetatud maa-aladel tuleb silmas pidada maa vajumise vBimalikkust ja niiskusreZiimi muu-
tust;

= {ildplaneeringus toodud kvaasistabiilsetel aladel on ehitamine lubatud ainult geotehnilise eks-
pertiisi labinud projekti alusel.

Maavara kaevandamine ja kaevandatud ala korrastamine (rekultiveerimine) peab toimuma véimalikult
kiiresti peale kaevandamistegevuse [6ppemist. Ala korrastamise lahendus maaratakse koost66s koha-
liku omavalitsusega.

3.15. Miljoovaartuslike alade ja vaartuslike liksikobjektide maaramine ning

nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Miljooala puhul on tegu oma olemuselt selgelt ja eriparaselt eristuva kultuurikeskkonnaga, mis hdlmab
inimeste loodud ja kujundatud eluasemepiirkondi. Miljoévaartuslike alade kaitse eesmark on planee-
rimisel ja ehitamisel tagada ehitusajaloolise vaartusega elu- ja abihoonete, planeeringu, algse krundist-
ruktuuri, tdnavavorgu, ajalooliste teede, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete, mee-
leolu ja kultuurikeskkonna sailimine. OQigusaktidest tulenevaid energiatdhususe ndudeid ei rakendata
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Uldplaneeringuga maaratud miljoovaartuslikule alale voi vaartusliku Gksikobjektina maaratletud hoo-
netele, kui on taidetud allpool esitatud nduded.

Miljoovaartuslikul alal tuleb ehitustegevusega tagada ala terviklik algne valisilme, mille iseloomulikeks
naitajateks on:

=  krundi ja hoone suurus;

= ehitusjoon ja hoone paigutus;

= hoone iseloomulik arhitektuur, kérgus, proportsioon ja mastaap;

= traditsioonilised viimistlusmaterjalid, avatdidete (aknad, uksed) ja fassaadidetailide (sh vihma-
veelahendus) kujundus;

= tdnava ja hoovi katendimaterjal;

= haljastustava, piirded ja muud vaikevormid (pingid, valgustid, graniitpostid, kuulutustulbad,
veekivid jms);

= iseloomulik abihoone;

= miljoovaartuslike hoonete vaadeldavus (md&jutajateks on nii haljastus kui lisanduvad hooned).

Miljoovaartuslikul alal on lubatud muudatused hoone esialgsest projektlahendusest (juurdeehitused,
katuseakende tegemine jne), kuid avalikust ruumist vaadeldes tuleb tagada algne arhitektuurne vali-
silme. Tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms) ja reklaamid pai-
gutada selliselt, et need ei rikuks hoone vilisilmet; tehnilise seadmed paigaldada soovitavalt maapin-
nale. Soojustamisel tuleb tagada algsete proportsioonide ja dekoratiivelementide sailimine/taasta-
mine. Miljoovaartuslikul alal ei pea alati projekteerima ajaloolist lahendust, sobivuse korral on lubatud
ka moodsat lahendused — naiteks kui esmakordselt ehitatakse alale valisvalgustus, siis see vdib olla ka
kaasaegses 21. sajandi vGtmes, kuid see peab arhitektuurselt/kujunduslikult kokku sobituma mil-
joovaartusliku alaga.

Lammutamine on lubatud ainult juhul, kui kandvatest konstruktsioonidest on havinud lle 40%. Selle
kindlaks tegemiseks tuleb tellida ehitustehniline ekspertiis. Kui hoone lubatakse lammutada, tuleb
omanikul koostada ajalooline Giend, mis sisaldab tekstina hoone kujunemis- ja ehituslugu, olemasoleva
olukorra fikseerimist fotodel, olemasolevaid ajaloolisi fotosid, ajaloolisi projekti- ja Glesmddtmisjooni-
seid.

Kui seadusega ei ole ndutud ehitusprojekti koostamine, siis on soovitatav miljoévaartusliku hoone osa
asendamiseks samavaarsega (sh akende ja uste védljavahetamisel) teha ehitustegevuse kavandamisel
koost6dd vallavalitsusega ja koostada asendatava, imberehitatava voi laiendatava osa to6joonised, et
tagada ehitustegevuse vastavus miljoovaartuslikul alal kehtivate nduetega.

Ehitusprojekt peab sisaldama asendatava, Umberehitatava voi laiendatava osa t6djooniseid (avatai-
dete tdojoonised, radsta ja akende olulisemate s6lmede detailijoonised, laudise profiilijoonis, korstna-
pitsi joonis jm) ja tdnavapoolsete piirete jooniseid.

Uldplaneering kehtestab jargnevad eskiisjoonisel kajastatud miljodvaartuslikud alad:

= Toila aleviku Pikk tédnav on kandev osa Toila kiilarajast. Ala kohta on 2002 koostatud hooldus-
kava'l, mida tuleks uuendada, koos tingimuste lilevaatamisega;

= Pihajoe mois ja Plihajoe joeoru kaldaala — orundlvade, maastikuvormide ja malestiste ekspo-
neerimine, rohelise vorgustiku liitmine;

= Voka allee ja vanad mdisahooned,;

11 Toila kiilarada — Toila kultuuriline ja ajalooline eksponeerimine (AB 4A OU)- 2002
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= Pjite kila — iseloomulik kiilatdnava miljoo lookleva tee ja hoonestusega;
= Paate kila — iseloomulik kilatdnava miljo6 lookleva tee ja hoonestusega;
= Kohtla-Nommel paiknev iseloomuliku stalinistkiku arhitektuuriga tanav.

Kui kdesolevas peatiikis toodud pdhimotete alusel renoveeritakse mdnda hoonet voi hooneid, mis ei
ole miljoovaartuslike objektide nimekirjas, siis voib seda lugeda miljoovaartuslikuks tiksikobjektiks.
Hinnangu, kas hoonel on piisavalt miljoévaartusele iseloomulike tunnuseid, annab valla vastav eritead-
mistega spetsialist.

3.16. Kohaliku tahtsusega kultuuriparandi sdilitamise meetmete, sealhulgas

selle lildiste kasutustingimuste maaramine
Peale miljoovaartuslike alade ei maarata kohaliku tahtsusega kultuuriparandit ning nende Uldisi kasu-
tustingimusi.

3.17. Riigikaitselise otstarbega maa-alade maaramine ning maakonnaplaneerin-

gus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tapsustamine
Planeeringus on kajastatud jargmised riigikaitselased ehitised ja/v6i nende piiranguvoondid:

= Kaitsevae riigikaitselise ehitise Sirgala harjutusvalja laiendus ja selle piiranguvéénd, mis on
2000 m

= ehitise valispiirist;

= Narva-Joesuu linna haldusterritooriumil asuv Kaitsevae riigikaitseline ehitis Sirgala harjutusvali
(ei asu planeeringualas), mille piiranguvéénd 2000 m ehitise valispiirist ulatub osaliselt Toila
valla Konju kiila territooriumile;

= Liganuse vallas asuva Kaitseliidu riigikaitselise ehitise Aidu lasketiiru piiranguvoénd, mis on
2000 m ehitise valispiirist, ulatub osaliselt Toila valla Vitsiku kdila territooriumile.

Taiendavaid riigikaitselise otstarbega maa-alasid ei ole planeeritud.

3.18. Planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas projektee-
rimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtots-
tarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse korguspiirangu ja haljastus-
nouete maaramine

3.18.1. Maakasutuse juhtotstarbe maiaramine

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratletud
piirkonnale voi kvartalile edaspidise maakasutuse pshisuunad. Juhtfunktsiooni maaramine lldplanee-
ringus ei tdhenda maa-ala automaatset teisel eesmargil kasutuselevottu voi maakasutuse (katastritk-
suse) sihtotstarbe muutust vorreldes senise kasutusega. Maaomanik saab maad senisel otstarbel ka-
sutada, kuni ta seda soovib. Katastritiksuse sihtotstarbe maarab voi muudab kohalik omavalitsus vas-
tavalt maakatastriseadusele.

Detailplaneering ja maakasutustoimingud loetakse lldplaneeringu kohaseks, kui need vastavad vahe-
malt 60% ulatuses lldplaneeringus esitatud maakasutuse pohimdtetele ning seda ruumiliselt tervikli-
kult kasitletava ala ulatuses. Terviklikult kasitletava ala ulatuse maarab vajadusel kohalik omavalitsus
igakordse kaalutlusena ning vastavast arengusoovist ldhtuvalt.

Enam kui 2 ha suuruse maa-ala detailplaneeringu koostamise kdigus on kohalikul omavalitsusel digus
nduda, et vahemalt 10% planeeritavast maast kavandada piirkonda teenindavaks tGldmaaks (ildmaa
alla ei kuulu piirkonda teenindavad teed ja tdanavamaa), millele on Gigus padseda kdigil piirkonna
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elanikel. Uldmaa on vajalik inimeste, eriti laste, sotsiaalseks ldbikdimiseks ja tervislike eluviiside har-
rastamiseks. Uldmaa edaspidine omand ja hooldamine tuleb kokku leppida detailplaneeringu koosta-
mise kaigus enne detailplaneeringu kehtestamist.

Kaesoleva lildplaneeringu rakendamisel, tuleb lahtuda Tabel 4 esitatud pohimodtetest ja sellele lisatud
selgitustest. Hoonete ja rajatiste tdpsemate alaliikide maaramisel tugineda ehitusseadustiku alusel
kehtestatavast maarusest ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Kohalikul omavalitsusel on iga-
kordne kaalutlusruum hoonete ja rajatiste kasutamise otstarbe maaramisel. Kohalikul omavalitsusel
on detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste alusel digus seada tdiendavaid ndudeid tulenevalt
kavandatava hoone- v0i rajatist imbritseva piirkonna olemusest, keskkonnast, Gihendustest ja maak-
asutustest tulenevatest vastastikmoéjudest tuginedes lildplaneeringus seatud maakasutuspdhimotetel.
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Tabel 4. Kavandatud maakasutuse seos ehitise kasutamise peamiste otstarvetega

Ehitiste kasutamise otstarvete ja ehitus- ja kasutustingimuste seos
tildplaneeringus maaratud juhtotstarbega

Allpool esitatud hoonetiiiibid, sama kehtib ka vastava hoonettiiibi juurde
kdivatele rajatistele

Ari- ja teeninduettevStete maa -ala

Uhiskondliku ehitiste maa-ala

Segahoonestuse ala

Sadama maa-ala

2 |Korterelamu maa-ala

2 |Vadikeelamu maa-ala

T |Hooajalise kasutusega elamu maa-ala

r [Liikluse maa-ala

&

Korter- vGi ridaelamu

Jaatmekaitluse maa-ala

Tehnoehitise maa-ala

Riigikaitse maa-ala

Tootmise maa-ala

Maetoostuse maa-ala

= |Virgestuse maa-ala

Roheala

Kalmistu maa-ala

< [Veekogu

§ Maalise asustuse ala

% [Supelranna maa-ala

IAianduse maa-ala

Uksikelamu, paariselamu

(P&hihoone) kasutusfunktsiooniga tihtiv abihoone

Suvila vOi aiamaja

Uhiselamu

Hoolekandeasutuste hoone

Majutushoone, puhkekiila vdi puhkelaagri majutushoone

Toitlustushoone

Bliroohoone

Kaubandushoone

S&idukite teeninduse hoone, garaaz ja parkimishoone

Sadama-, jaama- v3i terminalihoone

ToOstushoone

Hoidla vGi laohoone

Meelelahutushoone, ilu- ja isikuteenuste hoone

Muuseumi-, raamatukogu-, haridus- ja teadushoone

Haigla v6i muu ravihoone

Spordihoone

PSllumajanduse, metsa-, jahi- ja kalamajandushoone

Kultus- ja tavandihoone

Reoveepuhasti, veepuhastusjaama, jadtmekaitluse voi piirkondliku katlamaja hoone

Korrakaitse-, padste-, karistusasutuste ja riigikaitse hoone

Muu erihoone, muu hoone, rajatis

igakordne kaalutlusotsus hoone j

ohta

Miirakategooria

I, 12

Krundi suurim lubatud ehitusalune pindala (protsent krundi pindalast)

25%

30%

Haljastuse minimaalne protsent (puhke- ja haljasala pind jagatud krundi pindalaga)

30%

30%

Korghaljastuse minimaalne protsent (tdiskasvanud puu vdraalune pind jagatud krundi
pindalaga)

15%

15%
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Taiendavad tingimused Tabel 4 esitatud numeratsiooni alusel:

1. Vaid aiamaa toimimiseks otseselt vajalik asjade hoidmise hoone/kuur vms.

2. Kuni nelja eluruumiga/leibkonnaga thiselamu.

3. Lubatud piistitada ari- ja teenindushooneid ning tootmisega vahetult seotud bliroohooneid.
4. Lubatud vaid spordirajatised.

5. Veekogu maa-alale on lubatud pistitada kaldaga funktsionaalselt seotud vdi kaldaga pisivalt Ghen-
damata spordi- ja puhkerajatisi, kui ei esine muid seadustest tulenevaid piiranguid.

6. Maalise asustuse maa-alal on lubatud vaid elektrutuulikute ja paikeseparkide arendamine seletus-
kirja ptk 3.3.4 kirjeldatud tingimustel.

7. Ainult ehitised, mille ehitamist digusaktid voimaldavad.

8. Supelranna maa-alale on lubatud supelrannaga seonduvate spordirajatisete pistitamine, kui ei ole
muid valistavaid piiranguid.

9. Kaitse- ja paasteotstarbelised rajatised voivad ulatuda veekogu alale.
10. Vahese keskkonnamdjuga (hairing juhtotstarbele pole juhtotstarbe eesmarki lletav) ehitised.
11. Erandjuhul kergetdostusehitised, millel puudub negatiivsed valismdjud.

12. Uldjuhul 11, erandlikuna konkreetsed | kategooria alad ja motoringrada, mis on kategooriata.

Tabel 4 esitatud mirakategooria on ptk 3.21 kasitletav mirakategooria vastavalt maa juhtotstarbele.

Tabel 4 esitatud krundi suurim lubatud ehitusaluse pindala protsent on ehitatavate hoonete alune
suurimat lubatud ehitusalust pindala jagatud krundi pindalaga.

Tabel 4 esitatud haljastuse minimaalne protsent on kogu haljastusealune (sisaldab ka kdrghaljastust)
pindala jagatud krundi pindalaga.

Tabel 4 esitatud kérghaljastuse minimaalne protsent on lile 2,5-meetrise kasvukérgusega taiskasvanud
(projektis/planeeringus tuleb arvestada taiskasvanud puu vdi pddsa vdra suurusega) puude ja pd&saste
vOra alune pindala jagatud krundi pindalaga.

3.18.1.1. Segahoonestusala (US)

Funktsionaalselt mitmekesine piirkond voi tanava-aarne hoonestusala, kus on pdimunud erinevat
tltpi funktsioonid. Juhtotstarbe maaramise eesmark on tagada mitmekesisemad voimalused maa-ala
arendamiseks erinevateks hoone kasutamise otstarveteks. Edasisel planeerimisel v6i projekteerimis-
tingimuste andmisel tuleb siiski tdpsemalt hinnata konkreetseid arengusoove ja nende mdjusid konk-
reetses keskkonnas. Segahoonestusalale ei ole lubatud pustitada negatiivseid hairinguid pdhjustavaid
ehitisi — alal tuleb tagada elamumaa nduetele vastavad véimalikud hairingute normtasemed. Kuna se-
gahoonestusala juhtotstarve vdimaldab erinevate jargnevate juhtotstarvete kooskasutust, siis tuleb
segahoonestusalale kavandatava krundi iseloomust lahtuvalt jargida vastava juhtotstarbe taiendavaid
tingimusi.

3.18.1.2. Ari- ja teenindusettevétte maa-ala (A)

Kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroo-, panga- ja kontorihoone, postkontori, majutus-
hoone, tankla, turujms maa-ala.
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Tingimused detailplaneeringu koostamiseks vdi projekteerimistingimuste valjastamiseks ari- ja teenin-
dusettevotte maa-alal:
= suure kilastatavusega hoone kavandamisel tuleb detailplaneeringu koostamisel vai ehitusloa
taotlemisel analiilsida, kas piirkonna teedevork véimaldab taiendava liikluskoormuse kasvu.
3.18.1.3. Korterelamu maa-ala (EK)
Kolme ja enama korteriga, Uhise sissepdasu ja trepikojaga elamu, Ghiselamu, jms plisivamat laadi ela-
miseks mdeldud hoone ja elamutevahelise valisruumi ning muu elamuid teenindava maa kasutuse juh-
totstarbega maa-ala.
Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks (esitatud on
Uldised pohimottelised tingimused, mida kov voib lksikjuhtumit lahendades kaalutledes muuta):
= korterelamu maa-ala on lubatud kavandada segahoonestusala otstarbeks (korterelamud lam-
mutada), kui elanikkonna kahanemise tulemusel on suur hulk eluruume tiihjaks jaénud, hoone
Glalpidamine pole enam jatkusuutlik.
3.18.1.4. Viikeelamu maa-ala (EV)
Uksikelamu (iihele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu (kahele leibkonnale kavandatud), kahe kor-
teriga elamu, ridaelamu, vaipelamu ning muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt seotud elamu maa ja
elamutevahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
Tingimused detailplaneeringu koostamiseks véi projekteerimistingimuste valjastamiseks:
= yue elamu krundil tagada, et haljas- ja puhkeotstarbeline maa-ala suurus peab olema vahemalt
sama suur, kui on sdiduteede ja parklate alune maa. Olemasoleval elamumaal peab jaama hal-
jas- ja puhkeotstarbelise maa-ala suuruseks vahemalt 30% krundi pindalast;
= endised garaazikooperatiivide alad on lubatud kavandada segahoonestusala otstarbeks (ga-
raazid lammutada), kui elanikkonna kahanemise tulemusel on hooned kasutusest valja ldinud
ja hoone tlalpidamine pole enam jatkusuutlik.
3.18.1.5. Hooajalise kasutusega elamu maa-ala (EH)
Suvila ja aiamaja juhtotstarbega hoonete ning nendevahelise vdlisruumi ja muu hooajalise kasutusega
elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.
3.18.1.6. Aiamaa maa-ala (MA)
Aiamaa ja seda teenindava voimaliku vdaikehoone (aiamaja) juhtotstarbega maa-ala. Aiamaa maa-alale
vOib ehitada hooajalise kasutusega aiamaja.
3.18.1.7. Uhiskondliku hoone maa-ala (U)
Valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuste maa-ala (vt Tabel 4)
Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks thiskondlike
hoonete maal:
= maa-ala konkreetne kasutus tuleb tdpsustada taotluse esitamisel, millest ldhtuvalt kaalutleb
kohalik omavalitsus, kas parkimine tuleb lahendada krundisiseselt v&i Iahipiirkonnas;
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= elamualasse jaavate lihiskondlike hoonete maa arendamisel tuleb tahelepanu pdoérata (hist-
ranspordi ja jalgratta- ning jalgliiklust soodustava liiklusskeemi valjatd6tamisele ja liiklusohu-
tusele;

= elamualasse kavandatava lihiskondlike hoonete maa arendamine ei tohi halvendada kogu ela-
muala elukvaliteeti.

3.18.1.8. Supelranna maa-ala (PR)

Avalikult kasutatava, nGuetele vastavalt rajatud supelranna maa-ala, mille piires on véimalik pistitada
ranna kasutamiseks vajalike ehitisi.

Supelranna maa-alale voib ehitada:

= randa teenindavat hoonet (toitlustus, pood, vetelpdaste ruumid, riietevahetus jne. Ehituskee-
luvddndisse ehitamise soovi korral vaid koos ehituskeeluvoondi vahendamise menetlusega
konkreetses asukohas);

= supelranda teenindavat rajatist nagu spordi- ja manguvahendid ning -platsid, pingid, vaatlus-
tornid, piknikupaviljonid, terrassid, riietevahetuskabiinid, valisvalgustus jms).

Supelranna maa-alaga piirnevale vee-alale v6ib ehitada:

= randa teenindavat rajatist nagu sild, hiippetorn, liumagi, veega seonduva puhkefunktsiooniga
rajatist jne.

3.18.1.9. Liikluse maa-ala (L)
Tee, tdnava voi viljaku ja reisijate teenindamiseks kavandatud transpordihoone maa-ala.

Liiklusmaale vGib ehitada teed, raudteed, parklat voi parkimismaja ja reisijate vedamisega seotud ehi-
tist (vt Tabel 4).

Uldplaneeringus on maaratud avalikult kasutatavate teede asukohad. Kinnistu jagamisel ja/v6i detailp-
laneeringu koostamisel tuleb olemasolevale ja/v6i kavandatavale avalikult kasutatavale teele moodus-
tada transpordimaa sihtotstarbega maaltiksus, kui omavalitsus ei otsusta teisiti.

Toila sadamasse on Ranna tdanava kaudu nadidatud alternatiivne juurdepdasutee koridor liiklusmaana
(osaliselt planeeritud Toila Spa puhkekeskuse detailplaneeringus, kehtestatud 17.03.2006), kuhu on
lubatud rajada avalik sadamat teenindav tee.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks vdi projekteerimistingimuste valjastamiseks liiklusmaal:

= tee kaitse, teehoiu korraldamine, liiklusohutuse tagamine ning teelt Iahtuvate keskkonnakah-
julike ja inimestele ohtlike mdjude vahendamine toimub seaduste alusel;

= teedevdrgu arendamisel lahtutakse pohimottest, et igale avalikule objektile ja maa-alale oleks
tagatud vaba juurdepaas;

= yutele ehitistele ja objektidele tuleb kavandada ja vélja ehitada juurdepdasuteed;

= yute planeeritud maade kasutuselevétul ja teedevdrgu planeerimisel tuleb arvestada olema-
soleva ja valjakujunenud teedevdrguga. Piirkonnale omase maastikulise ja visuaalse ilme saili-
tamise nimel ei ole soovitav olemasolevaid teid laiendada ega 6gvendada.

3.18.1.10. Sadama maa-ala (SL)

Sadamateenuste osutamiseks ja laevaliikluse ohutuse tagamiseks kavandatud maa-ala.
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3.18.1.11. Jddtmekditluse maa-ala (0])

Jaatmete kaitlemise ja ladustamise ehitise maa-ala. Jadtmekaitluse maaks loetakse tavajaatmete kait-
lemise ja ladustamise maa (iseseisvat katastriliksust moodustava ehitise maa) ja ohtlike jadtmete kait-
luse maa (iseseisvat katastritiksust moodustava ehitise maa).

3.18.1.12. Tehnoehitise maa-ala (OT)

Kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi vGi biogaasi tootmise
ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise ja sideehitise maa-ala.

Tehnoehitise maa-alal, mis asub ehituskeeluvoondis, on lubatud tehnoehitise maa-ala juhtotstarbe
ulatuses LKS § 38 Ig 5 p 8 kohaselt tehnorajatiste ehitamine ehituskeeluvodndis. Tulenevalt planee-
ringu moodtkavast ei ndidata tehnorajatisi detailsemalt.

3.18.1.13. Riigikaitsemaa (R)

Sbjavaeosa voi kaitsejdudude asutuse, paasteteenistuse, korrakaitse asutuse ja piirirajatiste maa-ala.
Planeeringusse on kantud olemasoleva riigikaitsemaa alad.

3.18.1.14. Tootmise maa-ala (T)

Tootmise ja laohoone maale vdib ehitada tootmis- ja todstushooneid, laohooneid ning -rajatisi ja lo-
gistika- ning transpordikeskust (vt Tabel 4). Taastuvenergeetika ei kdi kdesolevas peatiikis kasitletava
alla, sellee kasitlus on toodud ptk 3.3.4.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks (DP) vGi projekteerimistingimuste (PT) véljastamiseks:

= juhul, kui kavandatav tegevus vGib endaga kaasa tuua ehitisest voi krundilt valjuvat kahjulikku
madju (mdra, vibratsioon, ebameeldiv I6hn jms), tuleb teha KSH v KMH eelhinnang, mis maarab:

- KSH v KMH labiviimise vajalikkuse;

- voimalikud lisauuringud edasiste otsuste tegemiseks;

- leevendusmeetmed (haljastuse puhverriba, kuja hairingute méju vahendamiseks jne) te-
gevuse elluviimiseks;

= juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid kuid
kahjulik moju ei valju arendatavalt krundilt, pole vajalik tdiendav naabrite voi avalikkuse kaa-
samine;

= juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid, mille
maju/ kuja ulatub naaber maaliksustele tuleb:

=  maarata kuja soltuvalt tootmise iseloomust ning fikseerida see kas servituudina kinnistusraa-
matus voi detailplaneeringu, mille koostamisel kaasatakse kujaga piiratavaid maaomanikke,
kehtestamisega;

= |3htuda kes ees see eelistatud pdhimottest — kui tootmismaa arendamisel ei ole mdju ulatuses
elamut, majutushoonet voi Uhiskondlikku hoonet vGi planeeringuga kehtestatud majutus-
hoone, lihiskondliku hoone véi elamumaa otstarvet, vdib tootmismaa arendamisega jatkata;

= parkimine lahendada krundisiseselt vastavalt kehtivale parkimisnormile ja piirkonna ning toot-
mise liikuvuse omaparale.
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3.18.1.15. Mdetoostuse maa-ala (TM)

Kehtiva kaevandamisloaga maaratud maeeraldise teenindusmaa. Teenindusmaal vdivad asuda ka kae-
vandamist teenindavad hooned ja rajatised, alal véidakse moodustada puistanguid maavara katvast
pinnasest ja ladustada kaevandatud maavara materijali.

3.18.1.16. Virgestusrajatise maa-ala (P)
Virgestusrajatise maa-alale voib ehitada:

= puhke- ja spordirajatisi (iseseisvate puhke- ja virgestusrajatiste, nagu velodroom, hipodroom,
valiujula, vabadhu tennisevaljak, golfivaljak, liuvali, staadion, spordi- ja puhkeotstarbeline sa-
dam jms maa ja/v0i haljasala, mille piires on voimalik pistitada puhke- ja virgestusrajatisi sh
10% ulatuses maa-alast ka vastava otstarbega hooneid nagu kdmpingud);

= kogunemiskohtasid (iseseisvad jaanikuplatsid, kiigeplatsid, lauluvaljakud, avamuuseumid, hiie-
kohad jne);

= teemaparkisid (ihele sihtgrupile ja/vdi puhke- ja virgestusvaldkonnale suunatud puhkeotstar-
beliste hoonete ja rajatiste kompleks nagu loomaaed, vabadhumuuseum, seikluspark, valgus-
tatud suusaradade kompleks, I6bustuspark jne);

= eriotstarbelisi puhke- ja spordirajatise (inimese tervisele véimalikku otsest v&i kaudset ohtu
kujutava rajatise, nagu motodroomi, motoringraja, lasketiiru jms rajatise maa);

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks virgestusraja-
tiste maa-alal:

= maa-ala konkreetne kasutus tuleb tapsustada detailplaneeringu algatamise staadiumis, millest
[ahtuvalt tuleb lahendada parkimine vastavalt kehtivale parkimisnormile;

= elamualasse kavandatava puhke- ja virgestusmaa arendamine ei tohi halvendada kogu ela-
muala elukvaliteeti;

= eriotstarbelise puhke- ja spordirajatise kavandamisel tuleb juhul, kui maa arendamine véib en-
daga kaasa tuua hoonest v6i krundilt valjuvat negatiivset keskkonnamdju, detailplaneeringuga
samaaegselt teostada keskkonnamdju strateegiline hindamine vdi projekti koostamisega pa-
ralleelselt keskkonnamdju hindamine. Keskkonnamadju strateegilise hindamise vajaduse lile ot-
sustab juhtudel, mis ei ole Gigusaktidega maaratud, vallavalitsus;

= haljastust tuleb istutada (vOi tagada olemasoleva haljastuse sailimine) selliselt, et iile 2,5-meet-
rise kasvukorgusega taiskasvanud (projektis tuleb arvestada taiskasvanud puu vdi p&6sa vora
suurusega) puude ja p60saste vora alune pindala oleks kokku vahemalt 10% krundi pindalast
ja kogu haljastusealune pind oleks kokku vahemalt 20%.

3.18.1.17. Roheala (H)

Roheala on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud, loodusliku maa, pargi, parkmetsa voi muu
vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on lubatud vaikesemahuliste puhkeotstarbeliste
vOi maa-ala teenindamiseks vajalike ehitiste plistitamine. Erandjuhul vdib roheala ndaha ette avaliku
funktsiooniga hoonestuse laiendamist, kui sailib roheala terviklikkus ja funktsioon.

3.18.1.18. Kalmistu maa-ala (S)

Kalmistumaale voib ehitada kalmistu ja matmisega seotud ehitisi. Kalmistumaa mdjutab keskkonnaob-
jektina kiilgnevate alade kasutus- ja ehitustingimusi.
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3.18.1.19. Veekogu (V)
Planeeringus on esitatud eskiisjooniselt tulevad veekogud.
3.18.1.20. Maalise asustuse ala (MA)
Maalise asustuse maa-ala on vialjapoole tiheasustusalasid, suuremaid tootmise-, riigikaitse- ja kaevan-
dusalasid jaav maa-ala, millel tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu eesmarkidest lahtuvalt ei ole
otstarbekas detailsema maakasutuse juhtotstarbe maaramine. Maaline ala hdlmab endas metsa-,
pollu- ja teisi looduslikke kdlvikuid koos hajali paiknevate hoonegruppidega, mis siin-seal moodusta-
vad vaiksemaid kiilakeskuseid.
Maalise asustusega maa-alal kehtivad lisaks allpool toodud néuetele vaartusliku péllumajandusmaa,
rohevorgustiku, vaartusliku maastiku lisatingimused. Hoonestamise pohimdtted on toodud peatiikis
3.18.2. Kuna maalise asustuse ala juhtotstarve vGimaldab erinevate eelnevate juhtotstarvete kooska-
sutust, siis tuleb segahoonestusalale kavandatava krundi iseloomust lahtuvalt jargida vastava juhtots-
tarbe tdiendavaid tingimusi.
Maakasutustingimused maalise asustusega maa-alal:
= {ildjuhul ei v6i kavandada negatiivsete valismdjudega tegevust (nt tavafooni liletav miratase,
tolmu tekitav, senisest oluliselt suuremat liiklust tekitav jms). Negatiivse valismojuga tegevuse
kavandamisel tuleb Iabi viia kaasav avalik menetlus;
= vaartuslikud péllumajandusmaad tuleb séilitada pdllumajanduslikuks tootmiseks ja nendele
tuleb tagada juurdepaas va keskkonnaregistris arvel oleva maardla alal, kui alale on maapdue-
seaduse alusel antud kaevandamisluba;
= tuleb hoida korras maaparandussiisteem;
= tuleb valtida vaartusliku pdllumajandusmaa metsastamist ja metsastumist ning keelata sellelt
huumuskihi koorimine va maavara kaevandamise eesmargil;
= pdhja- ja pinnavee kaitseks ning p6llumajanduslikest reostusallikatest parineva reostuse enne-
tamiseks ja piiramiseks tuleb jargida digusaktidega kehtestatud ndudeid;
= olemasoleva maastikupildi ja vaadete sailimise nimel on vajalik niita ja hooldada aktiivsest ka-
sutusest valjaspool olevaid pdllupeenraid;
= pdllumajanduslike massiivide vahele on soovitav jatta metsatukad, mille laius oleks vahemalt
3-kordne puude korgus;
= metsade majandamine toimub metsamajanduskavade alusel, mis koostatakse litsentseeritud
metsakorraldusfirmade poolt koost66s metsaomanikega.
3.18.2. Ehituspohimotted hajaasustusega piirkonnas
Hajaasustuseks loetakse kogu planeeringuala, mis ei ole lildplaneeringuga maaratud tiheasustusala.
Hajaasustuses on Uldjuhul ehitiste pustitamine tldplaneeringus satestatud tingimusi jargides lubatud
kui ehitatav ala:
= ejasu vaartuslikul pollumajandusmaal;
= maalksusele on tagatud juurdepaas avalikule teele;
= vdimalik on nduetekohaselt lahendada vee saamine ja reoveekaitlus;
= eiole ehitust valistavaid digusaktidest tulenevaid keskkonnapiiranguid.
Hajaasustuses (valjapool tiheasustusala) on allpool olevad hoonestuspdhimétted (detailplaneeringu
vOi projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused).
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Kasutamise otstarve
Voimalik hoone kasutamise otstarve koos tingimustega tuleneb ptk 3.18.1.
Elukondlike hoonete suurim lubatud arv iihel maaiiksusel

1 pShihoone ja kuni 5 abihoonet (seni hoonestamata maaliksusele projekteerimistingimuste valjasta-
misel tapsustatakse lubatud abihoonete arv).

Nouded hoonete paiknemisele (asukohale)

Hooned ei vdi asuda [ahemal kui 20 m krundi piirile. Teepoolsel kiiljel vdib hoone asuda minimaalselt
10 m kaugusel krundi piirist. Tihedamates kilakeskustes, mis ei ole tiheasustusalad (Saka, Ontika ja
Paate) ja kus on olemas nduetekohane tuletdrje veevarustus voib kohalik omavalitsus detailplanee-
ringu voi projekteerimistingimustega rakendada hoone paiknemisele tiheasustuses kehtivaid pdhimot-
teid (hoone kaugus vahemalt 4 m krundi piirist) lahtudes valjakujunenud krundistruktuurist, hoones-
tusest ja kehtivatest normdokumentidest.

Rohevorgustikul voi vaartuslikul maastikul paiknevatele hoonetele kehtivad ptk 3.9 ja ptk 3.13.2 tule-
nevad lisatingimused.

Lubatud suurim ehitisealune pind

Suurim lubatud ehitusalune pind maaratakse igakordselt projekteerimistingimustega (erandjuhtudel
detailplaneeringuga) lahtudes (imbruses valjakujunenud hoonestuslaadist, krundist ning hinnates
mahtude sobitumist maastikuga.

Korgus ja vajaduse korral siigavus

Suurim lubatud Uksik v&i kaksikelamu kdrgus on 9 m (imbritsevast maapinnast). Abihooned ei ole lu-
batud kavandada pohihoonest kdrgemaks ning need tohi kujuneda krundil domineerivaks. Vajadusel
maaratakse sligavus projekteerimistingimuste voi detailplaneeringuga.

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused

Madratakse detailplaneeringu vdi projekteerimistingimustega vottes arvesse Umbritsevat asustust ja
maastikku.

Ehitusuuringu tegemise vajadus:

Ehitusuuringute tegemise vajadus maadratakse projekteerimistingimustega voi detailplaneeringu lah-
telilesandes hinnates muuhulgas geoloogilist olukorda ja radooniohtu.

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted

Parkimine tuleb lahendada krundi piires. Parkimist on lubatud lahendada valjaspool arendatavat
krunti, juhul kui selleks on vastava maa-ala omanikuga sdlmitud notariaalsed kokkulepped. Teemaa
minimaalseks laiuseks on tldjuhul 6 m tee teljest. Elamukruntide rajamisel taielikult vdi osaliselt met-
saga alale tuleb sailitada vahemalt 30% metsast. Vorkaiad v&i osaliselt [abipaistvad puitaiad ei tohi olla
tee poolses kiiljes kérgemad, kui 1,5 meetrit. Kdesoleva lldplaneeringuga on keelatud ldbipaistmatute
piirete rajamine (va toéostushoonete ja toostusrajatiste ) imber olevad piirded.

Rohevorgustikul voi vaartuslikul maastikul paiknevatele hoonetele kehtivad ptk 3.9 ja ptk 3.13.2 tule-
nevad lisatingimused.

Uksik- v6i kaksikelamu krundi miinimumsuurus
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Uksik- v&i kaksikelamu krundi miinimumsuurus on hajaasustuses ldjuhul 1 ha. Tihedamates kiilakes-
kustes mis ei ole tiheasustusalad ega jaa rohevdrgustikule (Saka, Ontika ja Paate) ja kus on olemas
nduetekohane tuletdrje veevarustus voib kohalik omavalitsus detailplaneeringu vGi projekteerimistin-
gimustega vahendada krundi miinimumsuuruse nduet minimaalselt kuni 0,3 ha-le.
Rohevdrgustikul voi vaartuslikul maastikul paiknevatele hoonetele kehtivad ptk 3.9 ja ptk 3.13.2 tule-
nevad lisatingimused.
Detailplaneeringu koostamise kohustus
Detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid ei maarata, juhud on toodud ptk 3.24.
3.18.3. Tiheasustusalade hoonestustingimused
Kui tldplaneering ei sea konkreetseid numbrilisi piirvaartusi, siis tildplaneeringu koostamisel on leitud,
et neid on mdistlik maaratleda kas detailplaneeringus v&i projekteerimistingimustes anallilisides tapse
arengusoovi sobivust iimbritseva tehis- ja looduskeskkonnaga, pohim&tted on esitatud Tabel 5.
Tabel 5. Uldplaneeringuga seatavad hoonestustingimused tiheasustusalal
Tiheasustusala Téhis kaar- | Hoonestustingimused
dil
Kohtla-Nomme KN1 Kasutamise otstarve: ptk 3.18 ja p&hijoonis
alev Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: DP (erandjuhul PRT)
Asukoht: DP (erandjuhul PRT) - valjakujunenud (tdnava aarsel) ehitusjoonel selle olema-
solul
Uue moodustatava liksik- v8i kaksikelamu krundi suurim lubatud taisehitusprotsent:
25%
Uksik- v&i kaksikelamu suurim lubatud kdrgus: 9 m
Korterelamu suurim lubatud korgus: 3 korrust, kdrgus maaratletakse DP-ga voi PRT-ga
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP (erandjuhul PRT), keela-
tud on valisviimistluses palk ja plastikvooder
Ehitusuuringu tegemise vajadus: DP (erandjuhul PRT)
Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pShimé&tted: DP (erandjuhul PRT)
Piirete kérgus tanavapoolsel kiljel kuni 1,2 m, (vorkaiad vdi osaliselt labipaistvad pui-
taiad)
Uue moodustatava Uksik- v&i kaksikelamukruntide miinimumsuurus: 1200 m?
DP kohustus: tuleneb seadusest
KN2 Kasutamise otstarve: ptk 3.18 ja pShijoonis
Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: DP (erandjuhul PRT)
KN3 Asukoht: DP (erandjuhul PRT)
Lubatud suurim ehitisealune pind: taisehitusprotsent 20%
Hoone suurim lubatud kdrgus: 5 m
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP (erandjuhul PRT)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: DP (erandjuhul PRT)
Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p&himatted: DP (erandjuhul PRT)
Liikluskorralduse p6himotted: minimaalne teemaa laius 5 m tee teljest
Uue moodustatava suvilakruntide miinimumsuurus: 800 m2
DP kohustus: tuleneb seadusest
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Tiheasustusala Tdhis kaar- | Hoonestustingimused
dil
Toila alevik TO Kasutamise otstarve: ptk 3.18 ja pShijoonis

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: DP (erandjuhul PRT)

Asukoht: DP (erandjuhul PRT) - valjakujunenud (tdnava darsel) ehitusjoonel selle olema-
solul

Uue moodustatava Uksik- vdi kaksikelamu krundi suurim lubatud tdisehitusprotsent:
20%

Uksik- v&i kaksikelamu suurim lubatud k&rgus: 9 m

Korterelamu suurim lubatud korgus: 3 korrust, kdrgus maaratletakse DP-ga
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP (erandjuhul PRT), valisvii-
mistluses on keelatud kasutada Gimarpalki ja plastvoodrit;

Ehitusuuringu tegemise vajadus: DP (erandjuhul PRT)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p6himdtted: DP (erandjuhul PRT)

Piirete kdrgus tanavapoolsel kiljel kuni 1,2 m, (vGrkaiad voi osaliselt labipaistvad pui-
taiad)

Uue moodustatava Uksik- v&i kaksikelamukrundi miinimumsuurus: 1400 m?

DP kohustus: tuleneb seadusest

Voka alevik Vo1 Kasutamise otstarve: ptk 3.18 ja pShijoonis

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: DP (erandjuhul PRT)

Asukoht: DP (erandjuhul PRT) - véljakujunenud (tdnava darsel) ehitusjoonel selle olema-
solul

Uue moodustatava Uksik- vGi kaksikelamu krundi suurim lubatud taisehitusprotsent:
20%

Uksik- voi kaksikelamu suurim lubatud kdrgus: 9 m

Korterelamu suurim lubatud korgus: 3 korrust, kdrgus maaratletakse DP-ga
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP (erandjuhul PRT), valisvii-
mistluses on keelatud kasutada Gmarpalki ja plastvoodrit;

Ehitusuuringu tegemise vajadus: DP (erandjuhul PRT)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p&him&tted: DP (erandjuhul PRT)

Piirete kdrgus tdnavapoolsel kiljel kuni 1,2 m, (vorkaiad voi osaliselt labipaistvad pui-
taiad)

Uue moodustatava Uksik- v3i kaksikelamukrundi miinimumsuurus: 1400 m?

DP kohustus: tuleneb seadusest

V02 Kasutamise otstarve: ptk 3.18 ja pShijoonis (valistatud uued elukondlikud krundid)
Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: DP (erandjuhul PRT)

Asukoht: DP (erandjuhul PRT) - valjakujunenud (tdnava darsel) ehitusjoonel selle olema-
solul

Uksik- v8i kaksikelamu krundi suurim lubatud téisehitusprotsent: uusi elukondlike hoo-
neid ei kavandata

Uksik- v8i kaksikelamu suurim lubatud k&rgus: uusi elukondlike hooneid ei kavandata
Korterelamu suurim lubatud korgus: korterelamuid ei kavandata

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP (erandjuhul PRT);
Ehitusuuringu tegemise vajadus: DP (erandjuhul PRT)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pShimétted: &ri- ja todstusala teenindav trans-
port suunata otse alevikust vélja

Uksik- vdi kaksikelamukrundi miinimumsuurus: ei kavandata

DP kohustus: tuleneb seadusest
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VO3

Kasutamise otstarve: ptk 3.18 ja pShijoonis (ainult hooajalise kasutusega elamu maa-ala)
Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT

Asukoht: PRT

Lubatud suurim ehitisealune pind: taisehitusprotsent 20%

Hoone suurim lubatud korgus: 5 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT
Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pGhimotted: PRT
Liikluskorralduse p6himdtted: minimaalne teemaa laius 5 m tee teljest
Uue moodustatava suvilakrundi miinimumsuurus: 800 m2

DP kohustus: tuleneb seadusest

Jarve kila

Kasutamise otstarve: ptk 3.18 ja pShijoonis

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: DP (erandjuhul PRT)

Asukoht: DP (erandjuhul PRT) - valjakujunenud (tdnava darsel) ehitusjoonel selle olema-
solul

Uksik- v&i kaksikelamu krundi suurim lubatud téisehitusprotsent: 20%

Uksik- v&i kaksikelamu suurim lubatud k&rgus: 9 m

Korterelamu suurim lubatud k&rgus: 15 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP (erandjuhul PRT);
Ehitusuuringu tegemise vajadus: DP (erandjuhul PRT)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p6himétted: DP (erandjuhul PRT)
Uksik- vdi kaksikelamu miinimumsuurus: 1200 m?

DP kohustus: jah vt ptk 3.24

Kabelimetsa kiila

KA

Kasutamise otstarve: ptk 3.18 ja p&hijoonis

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: DP (erandjuhul PRT)

Asukoht: DP (erandjuhul PRT) - valjakujunenud (tdnava darsel) ehitusjoonel selle olema-
solul

Uksik- v&i kaksikelamu krundi suurim lubatud téisehitusprotsent: 20%

Uksik- v&i kaksikelamu suurim lubatud kdrgus: 9 m

Korterelamu suurim lubatud korgus: korterelamuid ei kavandata

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP (erandjuhul PRT);
Ehitusuuringu tegemise vajadus: DP (erandjuhul PRT)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pShimé&tted: minimaalne teemaa laius 5 m tee
teljest

Uksik- vdi kaksikelamukrundi miinimumsuurus: 1200 m?2

DP kohustus: jah vt ptk 3.24

Peeri kiila

P1

P2

Kasutamise otstarve: ptk 3.18 ja pShijoonis (ainult hooajalise kasutusega elamu maa-ala)
Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

Asukoht: PRT (erandjuhul DP)

Lubatud suurim ehitisealune pind: taisehitusprotsent 20%

Hoone suurim lubatud kdrgus: 5 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse ja heakorra pdhimdtted: PRT (erandjuhul DP)

Liikluskorralduse p&himdtted: minimaalne teemaa laius 5 m tee teljest
Suvilakrundi miinimumsuurus: 800 m?2

DP kohustus: jah vt ptk 3.24
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Pihajoe kila

PU

Kasutamise otstarve: ptk 3.18 ja pShijoonis

Hoonete suurim lubatud arv elamumaal: PRT (erandjuhul DP)

Asukoht: PRT (erandjuhul DP) - valjakujunenud ehitusjoonel selle olemasolul
Lubatud suurim ehitisealune pind: taisehitusprotsent 20%

Uksik- v&i kaksikelamu suurim lubatud k&rgus: 9 m

Korterelamu suurim lubatud kdrgus: korterelamuid ei kavandata
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p&himdtted: PRT (erandjuhul DP)
Uue moodustatava Uksik- v3i kaksikelamukrundi miinimumsuurus: 2000 m?
DP kohustus: jah vt ptk 3.24

Martsa kiila

MA

Kasutamise otstarve: ptk 3.18 ja pShijoonis (ainult hooajalise kasutusega elamu maa-ala)
Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

Asukoht: PRT (erandjuhul DP)

Lubatud suurim ehitisealune pind: taisehitusprotsent 20%

Hoone suurim lubatud korgus: 5 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse ja heakorra p6himotted: PRT (erandjuhul DP)

Liikluskorralduse p6himotted: minimaalne teemaa laius 5 m tee teljest
Suvilakrundi miinimumsuurus: 800 m?

DP kohustus: jah vt ptk 3.24

3.19. Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maara-

mine

Puhke ja virgesutsalad on maaratud juhtotstarbega ptk 3.18.1.16. Puhke- ja virgestusaladest |ahtuvalt

ei maarata kitsendusi.

Puhke- ja virgestusalade arendamise vajalikud tegevused:

= paigaldada enim kilastatavatele aladele infoskeemid;
= paigaldada olulisemate vaatamisvaarsuste juurde suunaviidad ja teabetahvlid;

= tagada parkimisvéimalused kiilastajatele ja juurdepaas alale;
= puhke- ja virgestusalade arendamisel kaasata kohalikke huvigruppe, teha ideekonkursse ja ra-

kendada kaasavat eelarvemenetlust;

= puhke- ja virgestusalade projekteerimisel rakendada universaalse disaini pdhimdétteid ja ta-

gada multifunktsionaalsus (kdik vahendid ja hiived peavad olema koikidele voimalikult ligipaa-

setavad, kasutatavad ja arusaadavad);

= puhke- ja virgesusaladel paikneva taristu osas tuleb tagada piisav jarelevalve ja hooldust, et

oleks tagatud ohutus puhkevadartuse sailimine.

3.20. Asula voi ehitiste kaitseks ohusaaste, miira, tugeva tuule voi lumetuisu

eest vOi tuleohu vihendamiseks voi metsatulekahju leviku tokestamiseks

lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele piirangute seadmine
Kérgendatud avaliku huviga (KAH) ja asulatega piirnevates metsades raietegevuse planeerimisel tuleb

teha koost66d kohaliku omavalitsusega ning piirkonna elanikega. Planeeringu eelndu teeb ettepaneku

maadrata KAH metsadeks kdik tiheasustusaladest vahem kui 300 m kaugusel paiknevad metsad. KAH

alade majandamiseks on kokku lepitud jargmised pohimotted:
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=  madratud 300 m joone servalale jadva metsa voi selle osa kdrgendatud avaliku huvi ulatus tap-
sustatakse metsakorraldustoode alguses koost66s metsaomaniku, omavalitsuse ja piirkonna
elanikega;

= raied planeeritakse maastikku sobitatud lankidena;

= metsa raiumisel alustatakse metsast, mis on vanem voi mille tervislik seisund on halb;

= raielangid sobitatakse maastikku valtides suurte avatud vaadete tekkimist;

= |ageraie lankidega ei lletata valjakujunenud metsaradasid ja teid;

= |ageraie puhul jalgitakse selle kdrvale jddva ala olukorda. Uuel langil ei alustata lageraiega

enne, kui kdrvaloleval langil kasvab ca 1 meetri kérgune noor mets;

= teede ja radade dares jdetakse lageraie langile tavaparasest rohkem sailikpuid (20-70 tk/ha)

vOi sailikpuude suuremaid gruppe;

= yus mets pannakse lankidel kasvama hiljemalt kahe aasta jooksul parast raiet;

= noortes ja keskealistes metsades tehakse hooldusraiet vastavalt metsade vajadustele;

= eriolukordade —tormi- ja muude oluliste metsakahjustuste — t6ttu tekkivatest to6dest teavitab

RMK kogukonda eraldi ning need vGivad tuua kavandatud t66desse muudatusi.

3.21. Miira normtasemete kategooriate maaramine
Uldplaneering maarab miirakategooriad vastavalt juhtotstarbele tabelis Tabel 4. Tapsed miira norm-
tasemed (piir- ja sihtvaartused) maaratakse vastavas digusaktis.

3.22. Krundi minimaalsuuruse mairamine
Krundi minimaalsuurus on maaratud koos Uldiste kasutus- ja ehitustingimustega hajaasustuse osas
peatikis 3.18.2 ning tiheasustusaladel peatikis 3.18.3.

3.23. Alade ja juhtude maaramine, mille esinemise korral tuleb detailplanee-

ringu koostamisel kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist
Uhiskondliku ja avalikkusele avatud hoone (sh kiilastussadam) vdi rajatise puhul kaaluda detailplanee-
ringu ja/v8i ka projekteerimistingimuste valjastamisel arhitektuuriv@istluse korraldamist.

3.24. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade voi juhtude maaramine
Kohtla-Ndmme alevis, Voka alevikus ja Toila alevikus tuleneb detailplaneeringu koostamise kohustus
planeerimisseadusest. Lisaks mdaaratakse detailplaneeringu koostamise kohustusega aladeks k&ik
Uldplaneeringus maaratud tiheasustusalad(vt ptk3.25) kus detailplaneeringu kohustus rakendub pla-
neerimisseaduses maaratud juhtudel.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud kogu valla territooriumil:

= hajaasustuses maa-ala jagamine enam kui kaheks katastriliksuseks elamuehituse eesmargil;

= tankla kavandamisel;

= koigi keskkonnamojutustega uute to6stus- ja tootmishoonete kavandamisel;

= yue lle 1000 m?suletud netopinnaga ari vdi (ihiskondliku otstarbega hoone kavandamisel;

= yue Ule 50 majutuskohaga turismitalu véi puhkemaja kavandamisel;

= tO0stusliku paikesepargi (koguvdimsus enam kui kahekordne kinnistu enda tarbeks vajalik

vOimsus) kavandamisel véiljapoole (ildplaneeringus margitud tootmise maa-ala.
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3.25. Maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tahenduses tiheasustusega
alade maaramine

Maareformiseaduse tiheasustusala piir méjutab labi 6igusaktide maareformi kaigus labi viidavate me-
netluste tUksikasju ja protseduurireegleid. Samuti on see seni mdjutanud maamaksu arvestust, ehk
seda on praktikas vordsustatud maamaksuseaduse mdistes tiheasustusalaga. Tiheasustusaladel loo-
duskaitseseaduse mdistes on looduskaitseseadusest tulenevad leevendused ranna ja kalda ehituskee-
luvoodndi ulatusel arvestamisel (nt vdheneb mereranna ja suurte siseveekogude ehituskeeluvédnd 50-
le meetrile ning on vGimalik rakendada valjakujunenud ehitusjoone p&himdtet). Samuti tuleb neil ala-
del (va mets metsaseaduse tdhenduses) teostada Uksikpuude raiet kohaliku kohaliku omavalitsuse
poolt valjastatud loa alusel.

Uldplaneeringu kaardil on kujutatud {ihe tingmargiga tiheasustusalad, mis jagunevad jargnevalt:
Maareformi seaduse ja looduskaitseseaduse moistes maaratakse tiheasustusaladeks:

= Kohtla-Nomme alev (asustustiksuse piirides);

= Toila alevik (asustusiksuse piirides);

= Voka alevik (asustusiiksuse piirides);

= Jarve kiila tiheasustusala ulatuses (lldplaneeringuga vdahendatakse tiheasustusala vaartusliku
pollumajandusmaa osas).

Vaid looduskaitseseaduse mdistes maaratakse tiheasustusaladeks:

* Lootuse aiandusuhistu;

=  Tuuletare aiandusthistu;

=  Martsa kiila aiandusihistud (Kaasiku, Martsalahe, Ristiku, Martsaranna ja Martsajarve);
= Servaaare aiandusihistu;

= Vokaaia ja Kajaka aiandusihistu;

= Koidu aiandusihing;

= Mere aiandusthistu;

=  Tuhamae ja Automobilisti aiandusliihistu
= P{ihajoe kila;

= Dinamo ja Progress aiandusiihistud;

= Kabelimetsa kiila keskus.

3.26. Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maa-
ramine

Olemasolevad maaparandussiisteemid on kantud planeeringujoonistele. Oigusaktidest tulenevaid pii-
ranguid Gldplaneeringuga ei tdiendata.

Maaparandatud aladel valtida maakasutusfunktsiooni muutust. Kui soovitakse ehitada olemasolevate
kollektor- ja magistraaltorustike voi -kraavide kohale, tuleb tagada alternatiivse lahendusega maapa-
randussiisteemi toimimine. Kui seoses maaparandussiisteemi imberehitamisega on tarvis muuta ka
naabermaalksustel olevat maaparandussiisteemi, siis tuleb vastav tegevus kooskdlastada naaber-
maatksuste valdajatega ja P6llumajandusametiga.

3.27. Avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvoorandamise, voi sundval-
duse seadmise vajaduse markimine

Avalikes huvides omandamist reguleerib , kinnisasja avalikes huvides omandamise seadus”.
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Planeering maarab avalikes huvides omandamise vajaduse jargnevatel alades:

= planeeringus avalikuks kasutamiseks maaratud teede (ptk 3.1.1) alune maa ulatuses mis on
eraomandis;

= yute riigiteede alune maa (ptk 3.1.6) ulatuses mis on eraomandis;

= kavandatavate kergliiklustee alune maa (ptk 3.1.3) ulatuse mis on eraomandis;

= kavandatavate tuletGrje veevotukohtade alune maa, mis tdna on eraomandis;

= kavandatava soojustrassi (ptk 3.3.3) alune maa, mis tdna on eraomandis;

= kavandatava vee- ja kanalisatsioonitrassi (ptk 3.3.6) alune maa, mis tdna on eraomandis.

Tapne maavajadus ja trassikoridori ulatus maaratakse ehitusprojektis lahtudes hetkel kehtivatest nor-
midest. Eratee avalikuks kasutamiseks madramisega lahevad riigile v6i kohalikule omavalitsusele lle
kdik teeomaniku kohustused, digused ja vastutus. Halduslepingus vdib tee omanikuga kokku leppida,
et teeomaniku kohustused, digused ja vastutus jadavad eratee omanikule.

Planeeringuga ptk 3.1.1 maaratud avalike teede eraomandisse jadvatel |Gikudel ja ptk 3.10 m&aratud
kallasrajale juurdepadsude osas on kohalikul omavalitsusel voi riigil alus viia peale tildplaneeringu keh-
testamist |dbi vastavad seaduses ette ndhtud toimingud (piiratud asjadiguse seadmine). Piiratud as-
jadigus seatakse kas kokkuleppel omanikuga servituudina voi avalikust huvist tulenevalt vastu omaniku
tahet kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse satete alusel.

Kohalik omavalitsus vdib jatta Gldplaneeringus maaratletud avalikuks teeks maaratud eratee suhtes
eelpoorkirjeldatud toimingud teostamata, kui avaliku huvi tase tee osas on vahenenud, tldplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid.

Selgelt paika pandud avalik ja terviklik teedevork tagab vajaliku kaetuse vottes arvesse perspektiivseid
vajadusi. Uhte kinnistut teenindav eraomandis olev juurdepiisutee ei peaks omama laiemat avalikku
huvi, selle seisundi ja korrashoiu osas ja vastupidi mitmeid majapidamisi, hoonegruppe voi huvivaar-
susi teenindavaid teid ei saa pidada vaid teealuse maaomaniku vastutuseks.

3.28. Sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste

maddramine
Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee votmiseks vOi joogivee tootmiseks kasutatavat veehaaret
Umbritsev maa- voi veeala, kus vee kvaliteedi halvenemise viltimiseks ja veehaarde ehitiste kaitsmi-
seks on tegevust digusaktidega piiratud. Planeeringujoonisele on kantud Maa-ameti kitsendustest tu-
lenevad veehaarde sanitaarkaitsealad, millele tdiendavaid kitsendusi ei kehtestata. Taiendavaid sani-
taarkaitseala vajavaid rajatisi ei kavandata.

3.29. Muud eespool nimetatud iilesannetega seonduvad iilesanded

3.29.1. Valla piiri muutmise ettepanek

Uldplaneering teeb ettepaneku muuta Toila valla ja Kohtla-Jarve linna vahelist piiri eskiisjoonisel nai-
datud ulatuses. Ettepanek hdlmab:

= 15,45 ha suurust ala Ontika kiilas, mis arvataks Kohtla-Jarve linna (Jarve linnaosa) koosseisu;

= 104,95 ha suurust ala Mdisamaa kiilas, mis arvataks Kohtla-Jarve linna (Jarve linnaosa) koos-
seisu;

= 28,93 ha suurust suvilapiirkonda Konju kiilas, mis arvataks Kohtla-Jarve linna (Oru linnaosa)
koosseisu;

= 9,25 ha suurust ala Konju kilas, mis arvataks Kohtla-Jarve linna (Oru linnaosa) koosseisu;
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= 1,37 ha suurust ala Kohtla-Jarve linnas (Oru linnaosa), mis arvataks Toila valla Konju kiila koos-
seisu.

3.29.2. Asustusiiksuste vahelise piiri muutmise ettepanekud

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta Jarve ja Paate kiila vahelist piiri arvates Jarve kiila Oruhansu,
Keskuse ja 1 Tallinn-Narva tee maaliksuste viimisega Paate kiila koosseisu. Liikluss6lm jaab Paate kiilla,
Jarve kila piir pollu servaga. Piiri maaramisel on arvestatud katastriliksuse piiridega.

4. Uldplaneeringu elluviimine

Planeeringu elluviimine toimub avalikus ruumis avalikest vahenditest (riigi ja kohaliku omavalitsuse
eelarve alusel), millele plititakse leida kaasfinantseerimise vGimalusi erinevatest Eesti ja Euroopa fon-
didest ning eraarendajatelt. Elamufondi, tootmis- ja drihoonete arendamine toimub Uldjuhul eraaren-
daja soovil ja rahastamisel. Planeeringulahenduse elluviimine séltub palju majanduse ja ettevotlussek-
tori kdekaigust. Mida parem on majanduskeskkond, seda suuremad on ka avalikud vahendid, mida
avaliku ruumi ja teenuste parendamiseks kasutada. Samuti tehakse jarjest rohkem asju dra kogukonna
ja mittetulundusiihingute kaasabil. Oluline on ka labi tldplaneeringu véimestada kohalikke aktiivseid
inimesi tegema vaiksemaid kogukonnaprojekte kasutades toetuseks kaasava eelarve mudeleid voi
eraannetusi. Oluline oleks iga-aastaselt paralleelselt kohaliku omavalitsuse eelarve koostamisega hin-
nata millises etapis on lildplaneeringu elluviimine ning millised planeeringust tulenevad tegevused ma-
huvad eelarvesse.

Lahtudes majanduslikest vGimalustest on planeeringu rakendamiseks vajalikud esmalt jargmised tege-
vused:

= avalikukus kasutamiseks maaratud erateede avalikes huvides omandamine v&i sundvalduse
seadmine;

= {jhisveevargi ja -kanalisatsioonivdorgu parendamine ja laiendamine;

= puhkealade ja liikkumisradade v6rgustiku vélja arendamine;

= hoonetevahelise avaliku ruumi kaasajastamine;

= tulekustutusvee votmiseks maadratud veevétukohtade korrastamine ja uute vdljaehitamine;

= piisava jarelevalve tagamine Gldplaneeringus satestatud tingimuste taitmise Ule.

5. Uldplaneeringu kaardimaterijal
Uldplaneeringu eskiisjoonis 1:25000 (nr 1/6).

Suuremate asulate valjavotted:

= Kohtla-Nédmme alev 1:7000 (nr 2/6);
=  Toila alevik 1:7000 (nr 3/6);
= Voka alevik 1:7000 (nr 4/6).

Teemaakaardid:

= Avalike teede, kergliiklusteede ja kallasrajale juurdepaasude kaart (nr 5/6);
= Altkaevandatud alade teemakaart (nr 6/6).
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