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Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Käesoleva detailplaneeringu tellijaks on Toila Vallavalitsus. Detailplaneeringu ala hõlmab Toila alevikus asuvat Riigi reservmaad (piiriettepanekud AT 0502210153 ja AT 0502210149) ning osaliselt maatulundusmaad Kuldorg katastritunnusega 80206:001:0154. Planeeringuala suuruseks on ca 3,2 ha. Planeeringualale soovitakse rajada väikeelamud.

Planeeringu eesmärgiks on:

· maa-ala jagamine elamukruntideks;

· maakasutuse sihtotstarbe ning ehitusõiguse määramine;

· heakorrastuse, haljastuse, juurdepääsuteede ja tehnovõrkude lahenduse koostamine.

Planeeringu lähtedokumendiks on Toila Vallavolikogu otsus detailplaneeringu koostamise algatamise kohta 21.09.2005 nr 143.

Arvestamisele kuuluvad materjalid planeeringu koostamisel olid:

1. Toila valla üldplaneering, kehtestatud Toila Vallavolikogu 28. oktoobri 2005. a määrusega nr 1;

2. Ida-Viru maakonna rannikupiirkonna turismi infrastruktuuri areng läbi Vaivara matkaraja ja infopunkti ehitamise ning ruumilise planeeringu koostamise pilootalal Vaivara ja Toila vallas ning Sillamäe linnas (Toila-Sillamäe-Vaivara puhkemajanduse teemaplaneering), 2004;
3. Ida-Virumaa asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused. Maakonnaplaneeringu teemaplaneering, 2003;

4. Otsa kinnistu detailplaneering, kehtestatud Toila Vallavolikogu 9. augusti 2004. a otsusega nr 102.
Planeeringu käigus toimunud kirjavahetus on välja toodud Lisades.
2. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

2.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on võetud OÜ Gepa Maa- ja ehituskorraldus 2006. a jaanuaris koostatud aktualiseeritud geodeetiline digitaalplaan täpsusastmega 1:500.

2.2. Olemasolev olukord ja seosed kontaktvööndiga

Planeeritud ala asub Toila vallas Toila alevikus Riigi reservmaadel (piiriettepanekud AT 0502210153 ja AT 0502210149) ning osaliselt maatulundusmaal Kuldorg. Planeeringuala suuruseks on ca 3,2 ha.
Planeeringu ala piirneb põhjast olemasoleva (uus)elamurajooniga, lõunast männisalu ja Toila kalmistuga, kirdest olemasolevate elamutega Põllu tänava ääres, idast Kõrve-Toila kõrvalmaanteega (riigimaantee nr 13105; asula sisene) ning läänest põllumaaga. Planeeritud alasse jääb muinsuskaitse mälestis – kivikalme (riiklik reg nr 9162) ning planeeringuala kontaktvööndisse jääb muinsuskaitse alune Toila kalmistu (riiklik reg nr 50), kivikalme (riiklik reg nr 9161) ning miljööväärtuslik Pikk tänav (vt ka joonis 1 - situatsiooniskeem).

Ida-Virumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused on kogu Toila alevik määratud Toila-Voka väärtuslikuks maastikuks (on selle osa). Väärtuslik maastik töö kontekstis on maastikuala, mis väärib säilitamist, taastamist ja arendamist või vajab mingil teisel moel suuremat tähelepanu. Samas teemaplaneeringus on tehtud ka ettepanek nimetada Toila-Voka väärtuslik maastik riikliku tähtsusega ehk Eesti rahvusmaastikuks. Toila alevikust on esile toodud kivikalmeid, kusjuures Toila kivikalme (1. sajandist), on üks Virumaa vanemaid tarandkalmeid.
Planeeritud ala on osaliselt heinamaa (kõnnumaa), mida läbivad kohalike elanike poolt sissetallatud ja -sõidetud rajad ning männisalu, mis eraldab Toila kalmistut planeeringualast.
Olemasolevatest tehnovõrkudest ja –rajatistest on planeeringualal Eesti Energiale kuuluv kõrgepinge õhuliin, mis saab toite ala põhja küljes paiknevast alajaamast, ning millel on 10 meetrine laiune kaitsevöönd liini teljest. Samuti on alale välja ehitatud reovee ülepumpla, millel on 20 meetrine kuja. Osaliselt on välja ehitatud ka madalpingeliinid alast põhja jäävas uuselamurajoonis, st on olemas ühendused.
Juurdepääs alale on väga hea olemasoleva Liiva ja Kivi tänava kaudu ning aleviku siseselt Kõrve-Toila kõrvalmaanteelt. Lähimad esmatarbeteenused on samas – Toila alevikus.
Alale lisab kahtlemata populaarsust laiemas kontekstis mereranna lähedus ning populaarsus suvitus- ning turismitõmbekohana. Samuti võib positiivse märgina välja tuua männisalu olemasolu planeeringualal ja selle läheduses.
Planeeringualasse jääva kinnistu Kuldorg olemasolev maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa ning riigi reservmaadel on sihtotstarve määramata.
2.3. Kruntideks jaotamine, kruntide ehitusõigused, hoonestusalad

Planeeritud ala kujunduse ideeks oli pakkuda elukohti inimestele, kes soovivad elamist kauni looduse keskel, kuid suhteliselt linnalikus miljöös. Idee avaldub planeeritud krundistruktuuris, kruntide suuruses ja kohustuslikule ehitusjoonele ehitamise nõude läbi. Samas on ühel joonel asuvad hooned Toila alevikus ka valdavaks. Uuselamute planeerimisel on arvestatud valla väärtusliku looduskeskkonna maksimaalse säilitamisega, kuivõrd roheluse olemasolu ja roheluses paiknemine moodustab olulise osa Toilas paikneva kinnisvara väärtusest.
Üheks oluliseks asjaoluks planeeringu kontseptsiooni välja töötamisel oli ka olemasoleva ajaloolis-kultuurilise miljööväärtusega arvestamine. Samas ei ole peamiseks eesmärgiks olnud jäljendada või kopeerida nn vana ja traditsioonilist, vaid teha midagi uut ning arvestada olemasolevaga. Väga oluline oli tekitada ja säilitada planeeringualal ühtsus ning vältida nn pilpaküla teket. Eesmärgiks oli, et ala mõjuks ühtse tervikuna (oleks üks terviklik elamupiirkond) koos põhja külge jääva uuselamurajooniga (ehitamisel) ning sulanduks ümbrusesse.
Planeeringuga on kavandatud olemasolev kinnistu Kuldorg (osaliselt) ning sellest põhja suunas jääv reformimata riigimaa (kahes eraldiseisvas osas) jaotada 11ks väikeelamumaa krundiks, viieks üldmaa krundiks, kaheks transpordimaa krundiks, kaheks tootmishoonete maa krundiks ning üheks kaitsealuse maa krundiks, kokku 21ks krundiks. Kruntideks jaotamine on esitatud tabelis 1 (Maakasutuse bilanss) ning 2 (Krundi ehitusõigus).

Krundi ehitusõigusega (tabel 2) on määratud: 1) krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim lubatud arv krundil; 3) hoonete suurim ehitusalune pindala; 4) hoonete suurim lubatud kõrgus.

Tabel 1

Maakasutuse bilanss

	planeeritud krundid
	Kuldorg (jaotatav)

(m2)
	reformimata riigimaa
	planeeritud krundi pindala kokku (m2)
	planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve

	Pos 1
	
	2478
	2478
	100% L

	Pos 2
	
	995
	995
	100% Üm

	Pos 3
	
	1635
	1635
	100% Üm

	Pos 4
	
	1194
	1194
	100% Üm

	Pos 5
	
	1837
	1837
	100% H

	Pos 6
	
	6066
	6066
	100% Üm

	Pos 7
	3073
(Pos 7A)
	5883 (Pos 7B),
1183 (Pos 7C)
	10139
	100% L

	Pos 8
	
	2032
	2032
	100% EE

	Pos 9
	
	2637
	2637
	100% EE

	Pos 10
	
	2083
	2083
	100% EE

	Pos 11
	1216
(Pos 11A)
	2280
(Pos 11B)
	3496
	100% EE

	Pos 12
	
	2718
	2718
	100% EE

	Pos 13
	
	40
	40
	100% Th

	Pos 14
	
	342
	342
	100% Th

	Pos 15
	
	2580
	2580
	100% EE

	Pos 16
	
	2395
	2395
	100% EE

	Pos 17
	1597
(Pos 17A)
	993
(Pos 17B)
	2590
	100% EE

	Pos 18
	2925
	
	2925
	100% EE

	Pos 19
	2177
(Pos 19A)
	1074
(Pos 19B)
	3251
	100% EE

	Pos 20
	
	1726
	1726
	100% EE

	Pos 21
	
	3422
	3422
	100% Üm

	Planeeringu-eelne pindala
	14 981 (planeeringuala piires)
	-
	
	

	Planeeringu-eelne sihtotstarve
	100% M
	-
	
	


EE – väikeelamumaa 0010, Üm – üldmaa 0051, L – transpordimaa 007, 
Th – tootmishoonete maa 0030, H – kaitsealune maa 010 (vastavalt Vabariigi Valitsuse määrusele nr 36 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise alused)
Krundid pos 7, 11, 17 ja 19 koosnevad mitmest erinevast krundist. Nimetatud kruntide moodustamiseks tuleb eelnevalt moodustada ajutised krundid (pos 7A, 7B, 7C; pos 11A, 11B; pos 17A, 17B; pos 19A, 19B), nii et ajutine krunt paikneks ühe kinnisasja (k.a reformimata riigimaa) territooriumil. Peale ajutiste kruntide üleminekut samale omanikule on võimalik need liita planeeritud ühtseks krundiks.

Tabel 2
Krundi ehitusõigus
	krundi aadress
	planeeritud krundi pindala

(m2)
	planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve
	hoonete suurim lubatud arv krundil
	hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

(m2)
	hoonete suurim lubatud kõrgus

(m)

	Pos 1
	2478
	100% L
	-
	-
	-

	Pos 2
	995
	100% Üm
	-
	-
	-

	Pos 3
	1635
	100% Üm
	-
	-
	-

	Pos 4
	1194
	100% Üm
	-
	-
	-

	Pos 5
	1837
	100% H
	-
	-
	-

	Pos 6
	6066
	100% Üm
	-
	-
	-

	Pos 7
	10139
	100% L
	-
	-
	-

	Pos 8
	2032
	100% EE
	2
	250
	8

	Pos 9
	2637
	100% EE
	2
	250
	8

	Pos 10
	2083
	100% EE
	2
	250
	8

	Pos 11
	3496
	100% EE
	2
	250
	8

	Pos 12
	2718
	100% EE
	2
	250
	8

	Pos 13
	40
	100% Th
	1
	15
	3

	Pos 14
	342
	100% Th
	-
	-
	-

	Pos 15
	2580
	100% EE
	2
	250
	8

	Pos 16
	2395
	100% EE
	2
	250
	8

	Pos 17
	2590
	100% EE
	2
	250
	8

	Pos 18
	2925
	100% EE
	2
	250
	8

	Pos 19
	3251
	100% EE
	2
	250
	8

	Pos 20
	1726
	100% EE
	2
	250
	8

	Pos 21
	3422
	100% Üm
	-
	-
	-


EE – väikeelamumaa 0010, Üm – üldmaa 0051, L – transpordimaa 007, 
Th – tootmishoonete maa 0030, H – kaitsealune maa 010 (vastavalt Vabariigi Valitsuse määrusele nr 36 Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise alused)
Detailplaneeringu põhikaardil (joonis 3) on tähistatud hoone võimalik asukoht krundil planeeritud hoonestusalana (planeeritud hoonet võib ehitada ainult joonisel näidatud hoonestusalasse). Hoone konkreetne asukoht hoonestusalal täpsustatakse projekteerimise käigus.

Enamus hoonestusaladele on seatud kohustusliku ehitusjoone nõue, mis tähendab, et hoone üks külg peab asuma kohustuslikul ehitusjoonel. Planeeringuga on seatud nõue, et esimene ehitatav hoone peab olema elamu ning põhihoone (elamu) väikseim lubatud ehitusalune pindala on 90 m2.
2.4. Olulisemad arhitektuurinõuded ehitistele

Ehitatavad hooned tuleb projekteerida radoonikindlalt.

Hoonestuse arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud:

1. katusekalle

30-45 kraadi;
2. põhilised 

välisviimistlusmaterjalid
laudis; krohv; viimistletud betoon; kivi; 
klaas koos eelpoolnimetatud materjalidega;
keelatud on ümarpalk-, plast- ja metallvoodri kasutamine, samuti imiteerivad materjalid; 
värvidest on soovitatav kasutada pastelseid (rohekad, beežid, kollakad) ning vältida erksaid toone (nt tumesinine, punane, erkkollane, oranž jms.);
3.soovitatavad

katusekatte materjalid
kivi, valtsplekk; imiteerivaid materjale mitte kasutada;

4. ± 0.00 sidumine
kõrgus olemasolevast maapinnast 0,2 kuni 0,5 m;

5. piirete tüübid
puidust või kombineeritud kiviga, avaustega; suurim lubatud kõrgus 1,3 m; piirete värv peab olema kooskõlas hoone tonaalsusega;

metall(võrk)aedade rajamine on keelatud (va ajutiselt või koos seda varjava hekiga);

puitpiiretest on soovitatavad lipptarad või rõhtlatt-tarad (lauad/latid 90kraadise nurga all või horisontaalselt/paralleelselt maapinnaga);
soovitavalt kasutada piireteks haljastust;

6. minimaalne tulepüsivusklass
TP3.
Stiilinäiteid elamutest ja piiretest on toodud lisas nr 4.

2.5. Tänavate maa-alad ja liikluskorraldus

Planeeritud ala külgneb idast asulasisese riigimaanteega nr 13105 Kõrve-Toila, mille perspektiivne liiklussagedus võib ulatuda kuni 3000 sõidukini ööpäevas. Tulenevalt eelnevast ulatub maanteeäärne tehnoloogiline vöönd sõidutee servast mõõdetuna 12 meetrini, sanitaarkaitsevöönd 200 meetrini ning mõjuvöönd 1500 meetrini. Vajadusel tuleb võtta tarvitusele meetmed normmüratasemete tagamiseks. Tee omanik ei võta endale kohustust vähendada olemasoleva maantee liiklusest tulenevat, inimestele ohtlikke mõjusid planeeritud alal.
Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sõidukijuhil olema sõidutee ja sellega külgneva ala ulatuses tagatud nõutav külgnähtavus. Sellest tulenevalt ei ole maantee katte servast lähemale kui 20 meetrit kõrghaljastuse rajamine lubatud. Planeeringuga on tagatud riigimaantee nr 13105 ja planeeritud alale viiva tee ristmikul nähtavuskolmnurk. Planeeringuga on tehtud ettepanek uue planeeritud tänava määramiseks peateeks, et vältida liiklusohtlikke olukordi maanteelt mahasõidul.
Kõikidele kruntidele on juurdepääs tagatud alevikusisese teedevõrgu – Liiva, Kivi ja Põllu tänava kaudu. Planeeritud tee (joonisel Pos 7) on planeeritud alevikusisese tänavavõrgu osana – tänavana. Tee ühele küljele on planeeritud kõnnitee, mille laiuseks on valdavalt 2 meetrit, planeeritud sõidutee laiuseks on 6 meetrit. Kõik teed on planeeritud asfaltkattega (kuid võib kasutada ka muud katet), kõnnitee soovitavalt kivikattega või kruusakattega. Planeeringuga on tagatud ühendus (juurdepääs) naaberkinnistutele. Planeeritud juurdepääsutee on määratud avalikku kasutusse. Kõik avalikus kasutuses olevad teed on kavandatud kahesuunalise liiklusega.
Parkimine on kavandatud krundisiseselt. Vajalik minimaalne parkimiskohtade arv ühel krundil on kaks kohta.
Planeering sätestab rajatiste väljaehitamise kohustuse. Põhjendatud vajadusel on ehitusloa väljastamise eeltingimuseks riigimaantee nr 13105 ja planeeritud alale viiva tee ristmiku ning planeeritud teedevõrgu väljaehitamine. Ehitustegevus planeeringualal tuleb korraldada sisemise teedevõrgu kaudu, materjalide peale- ja mahalaadimine riigimaanteelt on keelatud. Ehitustehnikaga manööverdamine teemaa-alal (tee ja muldkeha nõlval) ei ole lubatud. 
Sajuvete ärajuhtimine sõiduteelt on tagatud planeeritud sajuveekanalisatsiooniga. Kruntidel kogunev sajuvesi immutatakse krundisiseselt (vt ka peatükki 2.9.2. Veevarustus, kanalisatsioon ja sajuvesi).

Ühistranspordi korralduse, sh marsruudid, planeeringualal määrab kohalik omavalitsus koostöös maavalitsusega.

2.6. Haljastus, heakord, kuritegevuse riske vähendavad tingimused

Planeeringus on arvestatud valla väärtusliku looduskeskkonna maksimaalse säilitamisega. Planeeritud alal on osaliselt olemas kõrghaljastus - männisalu, mis terves mahus kuulub säilitamisele. Planeeringuga on ette nähtud kohustusliku kõrghaljastuse istutamine joonisel näidatud kohtadesse. Kõrghaljastuse istutamine on oluline mitmest aspektist, eelkõige ala visuaalseks liigendamiseks. Samuti lisab kõrghaljastuse istutamine alale esteetilist väärtust ning ala ei mõju lageda ning tühjana. 
Kõrghaljastuse valimisel lähtuda olemasolevast kõrghaljastusest ning sobivusest konkreetsesse keskkonda. Soovitatavad liigid on harilik mänd (Pinus sylvestris, lad k), mägimänd (Pinus mugo ssp mugo, lad k), läänepärn (Tilia x europaea, lad k), harilik pihlakas (Sorbus aucuparia, lad k).
Krundisiseselt jääb haljastus krundivaldaja hooleks, samuti haljastuse hooldus ja heakorrastus jääb kruntide siseselt krundi omaniku/valdaja kohustuseks.

Tagada tuleb teede ja kõnniteede heakord, nt sajuvete ära juhtimine, lumekoristus ning välisvalgustuse korrasolek.

Kuritegevusriskide vähendamiseks tuleb tänavatele rajada korralik välisvalgustus. Lisaks on sotsiaalse kontrolli loomiseks soovitav avada kruntidele vaade nii naaberkruntidelt kui ka tänavaalalt, st peaks töötama naabrivalve.
2.7. Kujad

Ehitistevahelised tuleohutuskujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a määrusele nr 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded §-le 19, kus on kehtestatud, et hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või muude abinõudega.

Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepüsivusklass on TP3. Lubatud on ka kõrgema tulepüsivusklassiga hoonete ehitamine.

Planeeringualasse jääval reoveepumplal on 20meetrine kuja.
2.8. Kaitsealused objektid

Planeeritud alasse jääb arheoloogiamälestis – kivikalme (riiklik reg nr 9162) ning planeeringuala kontaktvööndisse jääb muinsuskaitsealune Toila kalmistu (ajaloomälestis, riiklik reg nr 50) ja kivikalme (arheoloogiamälestis, riiklik reg nr 9161). Mälestiste kaitsevööndi ulatus on kantud planeeringu põhijoonisele vastavalt Muinsuskaitseametist saadud andmetele (vt ka lisa 3).

Kinnismälestise kaitsevööndis on Muinsuskaitseameti loata keelatud maaharimine, ehitiste püstitamine, teede, kraavide ja trasside rajamine ning muud mulla- ja ehitustööd, samuti puude ja põõsaste istutamine, mahavõtmine ja juurimine (Muinsuskaitseseadus RT I 2002, 27, 153

 HYPERLINK "http://lex.andmevara.ee/estlex/est/AktList.jsp?kov=1&avald=2&aasta_s=2002&anne1_s=47&art_s=297" \t "_top" ; 47, 297

 HYPERLINK "http://lex.andmevara.ee/estlex/est/AktList.jsp?kov=1&avald=2&aasta_s=2002&anne1_s=63&art_s=387" \t "_top" ; 63, 387; 53, 336; 2004, 25, 171).
Juhul, kui planeeringualalt või selle lähedusest leitakse looduslik või ajaloolise, arheoloogilise, teadusliku, kunstilise või muu kultuuriväärtusega vallasasi, millel ei ole omanikku või mille omanikku ei ole võimalik kindlaks teha, on leidja kohustatud säilitama leiukoha muutumatul kujul ning leiust viivitamata teatama Muinsuskaitseametile või valla- või linnavalitsusele. Leidjal on õigus jääda anonüümseks. Leitud asi tuleb kuni Muinsuskaitseametile üleandmiseni jätta leiukohta. Leitud asja võib leiukohast eemaldada ainult juhul, kui tekib oht asja säilimisele. Seda ei tohi puhastamise, haljastamise, murdmise või muul teel rikkuda ega selle üksikuid osi üksteisest eemaldada (Muinsuskaitseseadus RT I 2002, 27, 153

 HYPERLINK "http://lex.andmevara.ee/estlex/est/AktList.jsp?kov=1&avald=2&aasta_s=2002&anne1_s=47&art_s=297" \t "_top" ; 47, 297

 HYPERLINK "http://lex.andmevara.ee/estlex/est/AktList.jsp?kov=1&avald=2&aasta_s=2002&anne1_s=63&art_s=387" \t "_top" ; 63, 387; 53, 336; 2004, 25, 171).
2.9. Tehnovõrgud ja –rajatised

2.9.1. Üldosa

Detailplaneeringuga on tehnovõrkudest esitatud juba olemasolevad ja säilivad, projekteeritud ning tänava maa-alale planeeritud tehnovõrgud. Olemasolevatest tehnovõrkudest on planeeringualal Eesti Energiale kuuluv kõrgepinge õhuliin ning kõrgepinge maakaabel.

Kruntide ühendusi tänaval olevate võrguliinidega pole esitatud, täpsed krundiühenduste asukohad tuleb lahendada kõikidel tehnovõrkudel projekteerimise käigus.
Detailplaneeringuga on kavandatud vaid planeeritud alas olevad tehnovõrgud, väljaspool planeeritud ala esitatud tehnovõrkude asukohad on skemaatilised ning nende täpne asukoht, mis võib seoses uute ja paremate lahendustega ka muutuda, ja tehnilised parameetrid, tuleb lahendada projekteerimise käigus.
Tehnovõrkude paigutamine piki riigimaantee teemaa-ala ei ole lubatud. Tehnovõrkude kulgemine teekaitsevööndis või lõikumine riigimaanteega tuleb lahendada kompleksselt ühtse koridori kaudu, mis tuleb lahendada projekteerimise staadiumis.
2.9.2. Veevarustus, kanalisatsioon ja sajuvesi

Kõikidele hoonestatavatele elamumaa kruntidele on planeeritud vee- ja reoveetorustiku ühendused. Veevarustus on planeeritud ühisveevärgist, milleks on kavandatud tänava maa-alale veetorustik, millele ühendatakse tänavalt krundile minev individuaalne torustik.. Ööpäeva maksimaalne veevajadus on arvestuslikult umbes 1 m3/h.
Reovesi on planeeritud juhtida ühiskanalisatsiooni, milleks on kavandatud tänava maa-alale reoveetorustik, millele ühendatakse tänavalt krundile minev individuaalne torustik. Ööpäeva maksimaalne reovee kogus on arvestuslikult umbes 1 m3/h.

Tänaval olevale veetorustikule on planeeritud tuletõrjehüdrandid; hüdrantide asukoht on esitatud joonisel nr 4. Koostöös Päästeametiga võib projekteerimise käigus hüdrantide asukohti täpsustada.

Sajuvee ärajuhtimiseks on tänava maa-alale sõidutee alla planeeritud sajuveetorustik. Arvestades torustiku kõrget hinda ning võimalikku mitte kõvakatet tänaval võib tänavale jätta ka sajuveetorustiku rajamata, kuid sellisel juhul tuleb tänava sellele küljele, kus pole kõnniteed, teha madalam koht, kuhu vihmasaju ajal vesi saaks koguneda (kraav); tänavavalgustuse kaabli panekul arvestada sajuveekogumise võimalusega ning sajuveekogumise planeerimisel arvestada tänavavalgustuskaabliga!

2.9.3. Elektrivarustus ja tänavavalgustus

Planeeritud kruntide elektriühendus on kavandatud planeeritud alajaamast (Pos 13). Alajaamast on kavandatud maa-alune madalpingeliin kõikide kruntideni, kruntide piiridele tulevad liitumiskapid, millede asukoht täpsustatakse projekteerimise staadiumis. Suurim arvutuslik vajaminev elektrivõimsus alal on 240 kW.
Olemasolevad elektri kõrgepinge õhuliinid on kavandatud viia ümber maakaabel-liiniks. Olemasoleva kõrgepingeliini ääres on 10-meetrine kaitsevöönd liini teljest. Olemasolevate õhuliinide asendamisel tuleb tagada neid liine tarbivatele klientidele katkematu elektriühendus.
Tänavatele on planeeritud ka välisvalgustus, mis on ühendatud maa-kaabliga ning saab toite alajaamast. Planeeritud tänavavalgustusklass on A5. Tänavavalgustuse kaabli panekul arvestada sajuvee kogumise võimalusega ning sajuvee kogumise planeerimisel arvestada tänavavalgustuskaabliga!
2.9.4. Telekommunikatsioonivarustus

Kõigile planeeritud hoonestatavatele kruntidele on kavandatud telekommunikatsiooniühendus. Telekommunikatsiooniliin on planeeritud tänava maa-alale. Krundiühenduste asukohad tänavaliinist tuleb täpsustada projekteerimise käigus.
2.9.5. Gaasi- ja küttevarustus

Kõik krundid on planeeritud lokaalküttega. Lubatud on kõik kütteviisid va kivisöega, raskeõliga vms kütmine. Planeeringuga nähakse ette ka gaasikütte võimalus. Gaasivarustuse tarbeks on tänava maa-alale planeeritud gaasitorustik. Gaasitorustik tuleb ühendada väljaspool planeeritud ala oleva gaasitorustikuga, väljaspool planeeritud ala olev torustiku asukoht määratakse vastava projektiga.

2.10. Keskkonnatingimuste seadmine

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte. Planeeringualal asub reoveepumpla, millel on 20meetrine kuja. Kõvakattega tänavalt tuleb sajuvesi juhtida kanalisatsiooni.
Jäätmemajandus tuleb korraldada kas igal krundil iseseisvalt või kruntide peale ühiselt. Planeeringualast põhjas, naaberalal, on eraldi krunt ühise prügikogumise korraldamiseks (prügimaja rajamise võimalus), kus võimaldatakse erinevate jäätmete kogumist ning prügi sorteerimist. Eelnevalt kogutakse jäätmed kruntide siseselt ning siis viiakse need mainitud ühisesse prügikogumiskohta. Ühine prügikogumine võimaldab lihtsamal moel teostada jäätmete äravedu, kuivõrd prügikogumiskohale on tagatud hea juurdepääs. Olmejäätmed, samuti õli- ja muud ohtlikud jäätmed tuleb koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Jäätmete äravedu võib teostada vastavat litsentsi omav ettevõte. Prügikonteinerite täpseid asukohti kruntidel pole planeeringuga määratud.
Hoonetele ei või anda kasutusluba enne kui on välja ehitatud nõuetele vastav veetorustik ja reoveekanalisatsioon ning istutatud kohustuslik kõrghaljastus.
2.11. Servituutide seadmise vajadus

Isikliku kasutusõiguse seadmise vajadus on vastavalt tabelile 3.

Tabel 3
Isikliku kasutusõiguse seadmise vajadus
	Teeniv kinnisasi
	Servituut
	Isik, kelle kasuks on servituut seatud

	Liiva tn 29
	isiklik kasutusõigus
	Elektrivõrgu valdaja

	Pos 15, 16, 17
	isiklik kasutusõigus
	Kanalisatsioonivõrgu valdaja


2.12. Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude hüvitamine
Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele põhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ega muud ehitised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise võimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega ka kasutamise käigus. Kui planeeringu rakendamisel ilmnevad kolmandatele isikutele võimalikud kahjud, hüvitab need vastava krundi igakordne omanik.

Ehitamise või kasutamise käigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt.

2.13. Muud seadusest ja teistest õigusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning nende ulatus

Planeeringualal asub arheoloogiamälestis – kivikalme (riiklik reg nr 9162) ning planeeringuala kontaktvööndis on ajaloomälestis Toila kalmistu (riiklik reg nr 50) ja arheoloogiamälestis kivikalme (riiklik reg nr 9161), mille kaitsevööndi ulatus on kantud planeeringu põhijoonisele vastavalt Muinsuskaitseametist saadud andmetele (vt ka lisa 3).
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Kooskõlastused ja koostöö planeeringu koostamisel

1. Kooskõlastuste ja koostöö kokkuvõte

1. Ida-Eesti Päästekeskus. Insenertehniline büroo. 21.08.2006. Janek Floren, juhataja. Vt kooskõlastuste leht lk 22 ning seletuskirja väljavõte lk 23.

2. Virumaa Tervisekaitsetalitus. Ida-Virumaa osakond. 14.07.2006. Olga Smolina, direktor. Vt kooskõlastuskiri lk 24.
3. Maa-amet. 08.08.2006. Kalev Kangur, peadirektor. Vt kooskõlastuskiri lk 25-26.
4. Muinsuskaitseamet. 07.11.2006. Tõnis Taavet, Ida-Virumaa vaneminspektor. Vt tiitelleht ja/ või koopia tiitellehest lk 27.

5. Maanteeamet. Viru Teedevalitsus. 01.03.2007. Rainer Kuldmaa, juhataja asetäitja. Vt planeeringu põhikaart lk 19 (ja koopia sellest lk 28).

6. Eesti Gaas AS. 21.08.2006. Dimitri Makarov, Virumaa projektijuht. Vt koostöö leht lk 29.
7. Elion Ettevõtted AS. 21.08.2006. Emil Villemson, sideliiniinsener. Vt koostöö leht lk 29 ning koostöö kiri lk 30.
8. AS Toila V. V. 21.08.2006. Margus Paalo, juhataja. Vt koostöö leht lk 29.
9. OÜ Jaotusvõrk Virumaa piirkond. 01.03.2007. Irina Bogomolova, võrguarengu projektijuht. Vt koostöö leht lk 29.
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