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SELETUSKIRI
1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringu koostamise alus

Detailplaneeringu alus on Kohtla Vallavolikogu atsor. 31 29 juuni 2006 Kalda
kinnistu detailplaneeringu algatamine ja Kohtla [¥ahlitsuse |ahtellesanne
18.07.2006 nr. 7-2.12/641.

Planeeringuga koos on labi viidud strateegilinekkeanamdjude hindamine edaspidi
SKMH “Kohtla valla Valaste kila Kalda maaluksuseailptaneeringu keskkonnamaoju
strateegilise hindamise aruanne” Hendrikson & K& 16 945/07, mis on planeeringu
lahutamatu osa.

1.2. Planeeringu eesmark ja andmed olemasolevateuatide kohta
Detailplaneeringu eesmargiks on kinnistu jagamiaenaehituskruntideks ning
maa sihtotstarbe muutmine.
Planeeritava ala pindala on ca 20 ha.
Kinnistu andmed:
e 32001:002:0470 Kalda maatukk; pindala: 20 ha; maakasutuse
sihtotstarve: Maatulundusmaa

1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumeahid
e Kohtla valla tldplaneering
e Kohtla Valla Ehitusmaarus
e |[da-Viru maakonnaplaneering
¢ Kohtla Valla arengukava
¢ [da-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Amisa maakasutust
suunavad keskkonnatingimused”

1.4. Olemasolevad geodeetilised alusplaanid ja geobilised uuringud
e Kalda, Valaste kiila, Ida-Virumaa, Ida-Viru GEO 11.(16

1.5. Kirjavahetus
Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus ametkoedgl eraisikutega on
toodud planeeringu lisade all.

1.6. Planeeringu algataja andmed
OU Kauksi Kinnisvara
S66ru 15a
13516
Tallinn

1.7. Planeeringu koostaja andmed
FIE Peep Moorast (p.moorast@gmail.com)
Tallinn Nurmiku tee 14-16 12013
58 373 248
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Kaesoleva planeeringuga hdlmatakse Kauksi maaukddgatksusel paikneb
[dunaosas segametsa raiesmik. Maatikk piirneb pblgaka-Ontika-Toila T13133
riigimaanteega. Kinnistu Umbritseb suvilakoopevatiTuuletare. Labi kinnistu on
tagatud suvilakooperatiivi juurdepaas. Pool pinstalgpdhjapoolne osa) on endine
pollumaa. Kinnistu pdhjaossa jadb endine talukolttosk hoonega. Ala on
paekivipealne platoo. Kinnistule ulatub matsaakadsdfjav kraavitus, mis |6peb
kirdeosas loodusliku tiigiga. Olemasolev kraav b8ka suvilakooperatiivi.

Maanteest pohjas paikneb Ontika maastikukaitseatds hdlmab kaitsealust
pankrannikut. Maattki Idunaossa jaab Ontika maak#kseala lahustikk.

Klindiastang jaab kinnistust ca 20 m pdhjapoolerdeon ca 60 meetrit. Kinnistule
ulatub merest ja klindist tulenevalt ehituskeeluwddKinnistul paiknevad elektriliinid

sealhulgas I6unaosas korgepingeliin. Maanteesheubdt on alal ehituskeeluvéond
50m, nahtavusvoond 15m ja Rahvaterviseseadusesneudlt maantee 60
kaitsevoond.

Kinnistu paikneb Toila ja Kohtla valdade piiril.

3.Krundi ehitusdigus
Tabel 1 Maakasutus

Nr |  Pindala/ m2 | Sihtotstarve/ %
Planeeringu eelne
Kalda | 20 ha | maatulundusmaa 100%
Planeeritav

1 1339 elamumaa EE 100%
2 1302 elamumaa EE 100%
3 1465 elamumaa EE 100%
4 1317 elamumaa EE 100%
5 1307 elamumaa EE 100%
6 1305 elamumaa EE 100%
7 1303 elamumaa EE 100%
8 1593 elamumaa EE 100%
9 1308 elamumaa EE 100%
10 1307 elamumaa EE 100%
11 1307 elamumaa EE 100%
12 1382 elamumaa EE 100%
13 19020 maatulundusmaa 40% transpordimaa 60%
14 1348 elamumaa EE 100%
15 1324 elamumaa EE 100%
16 1335 elamumaa EE 100%
17 1446 elamumaa EE 100%
18 1379 elamumaa EE 100%
19 1301 elamumaa EE 100%
20 1304 elamumaa EE 100%
21 1341 elamumaa EE 100%
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22 1506 elamumaa EE 100%
23 1415 elamumaa EE 100%
24 1325 elamumaa EE 100%
25 1387 elamumaa EE 100%
26 1352 elamumaa EE 100%
27 1421 elamumaa EE 100%
28 1380 elamumaa EE 100%
29 1346 elamumaa EE 100%
30 1407 elamumaa EE 100%
31 1365 elamumaa EE 100%
32 1320 elamumaa EE 100%
33 1332 elamumaa EE 100%
34 1361 elamumaa EE 100%
35 1433 elamumaa EE 100%
36 1332 elamumaa EE 100%
37 1322 elamumaa EE 100%
38 1333 elamumaa EE 100%
39 1323 elamumaa EE 100%
40 1433 elamumaa EE 100%
41 2209 elamumaa EE 100%
42 1590 elamumaa EE 100%
43 1519 elamumaa EE 100%
44 1569 elamumaa EE 100%
45 1600 elamumaa EE 100%
46 1349 elamumaa EE 100%
47 200 tootmismaa Th 100%
48 1162 tootmismaa Th 100%
49 1499 elamumaa EE 100%
50 1458 elamumaa EE 100%
51 1441 elamumaa EE 100%
52 9828 tootmismaa Th 100%
53 2658 transpordimaa L 100%
54 1340 elamumaa EE 100%
55 2374 elamumaa EE 100%
56 1331 elamumaa EE 100%
57 2419 transpordimaa L 100%
58 95 tootmismaa Th 100%
59 12809 tildmaa Um 100%
60 1286 transpordimaa L 100%
61 14470 tootmismaa Th 100%
62 4715 transpordimaa L 100%
63 13060 arimaa A 100%

64 18057 maatulundusmaa M 100%
65 2743 tildmaa Um 100%
66 2331 tootmismaa Th 100%
67 2447 elamumaa EE 100%
68 1445 elamumaa EE 100%
69 1390 elamumaa EE 100%
70 1334 elamumaa EE 100%
71 1404 elamumaa EE 100%
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72 1390 elamumaa EE 100%
73 1445 elamumaa EE 100%
74 1862 elamumaa EE 100%
75 1777 tootmismaa Th 100%
76 3448 transpordimaa L 100%
77 3579 transpordimaa L 100%
78 1313 elamumaa EE 100%
79 1308 elamumaa EE 100%

Kinnistupiiride maaramisel peab maatksuste nurgaplimaarama selliselt, et need
ei asuks kraavide keskel vaid nélvadel.

Arvestades, et Looduskaitse seaduse paragrahv uddelaki ole lubatud ranna
uue tiheasustusala moodustaminee Sagab olemasoleva
Alale omodustatud &arimaa kinnistu

piiranguvoondis
talumaastiku sailimise maantee

lahialal.

tagamaks olulise turismimarsruudi valjakujunemmbsk killastuskeskusega. Lisaks on

lahendatud pdhjapoolsele alale ratsutamisrajad kaésguvaljakutega. Elamumaale
pustitavad elamud on tUhepereelamud. Ehitusjooitistatud pdhijoonisel.

Tabel 2 Krundi ehitusdigus

Hoonete
Hoonete . Hoonete
Pindala/ . suurim suunm suurim Hoonete
Nr Sihtotstarve/ % lubatud korruse-
m2 lubatud arv . lubatud .
krundilie | Ehitusalune | b oim | lisus
pindala/m2
1 1339 elamumaa EE 100% 2 8 2
2 1302 elamumaa EE 100% 2 8 2
3 1465 elamumaa EE 100% 2 8 2
4| 1317 elamumaa EE 100% 2 8 2
5| 1307 elamumaa EE 100% 2 200 8 2
6 1305 elamumaa EE 100% 2 eluhoone 90 8 2
7 1303 elamumaa EE 100% 2 k&rvalhoone 8 2
8| 1593 elamumaa EE 100% 2 8 2
9| 1308 elamumaa EE 100% 2 8 2
10 1307 elamumaa EE 100% 2 8 2
11 1307 elamumaa EE 100% 2 8 2
12 1382 elamumaa EE 100% 2 8 2
maatulundusmaa 40% transpordimaa
13| 19020 60% - - - -
14| 1348 elamumaa EE 100% 2 8 2
15| 1324 elamumaa EE 100% 2 8 2
16 1335 elamumaa EE 100% 2 8 2
17| 1446 elamumaa EE 100% 2 200 8 2
18| 1379 elamumaa EE 100% 2 eluhoone 90 8 2
19| 1301 elamumaa EE 100% 2 korvalhoone 8 2
20| 1304 elamumaa EE 100% 2 8 2
21 1341 elamumaa EE 100% 2 8 2
22 1506 elamumaa EE 100% 2 8 2
23| 1415 elamumaa EE 100% 2 120 8 2
24| 1325 elamumaa EE 100% 2 eluhoone 40 8 2
25| 1387 elamumaa EE 100% 2 korvalhoone 8 2
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26| 1352 elamumaa EE 100% 2 8 2
27 1421 elamumaa EE 100% 2 8 2
28 1380 elamumaa EE 100% 2 8 2
29 1346 elamumaa EE 100% 2 8 2
30| 1407 elamumaa EE 100% 2 8 2
31| 1365 elamumaa EE 100% 2 8 2
32 1320 elamumaa EE 100% 2 8 2
33 1332 elamumaa EE 100% 2 8 2
34| 1361 elamumaa EE 100% 2 8 2
35| 1433 elamumaa EE 100% 2 8 2
36| 1332 elamumaa EE 100% 2 8 2
37 1322 elamumaa EE 100% 2 8 2
38 1333 elamumaa EE 100% 2 8 2
39| 1323 elamumaa EE 100% 2 8 2
40| 1433 elamumaa EE 100% 2 8 2
41| 2209 elamumaa EE 100% 2 8 2
42| 1590 elamumaa EE 100% 2 200 8 2
43| 1519 elamumaa EE 100% 2 eluhoone 90 8 2
441 1569 elamumaa EE 100% 2 k&rvalhoone 8 2
45 1600 elamumaa EE 100% 2 8 2
46 1349 elamumaa EE 100% 2 8 2
47 200 tootmismaa Th 100% 1 60 5 1
48| 1162 tootmismaa Th 100% 1 60 5 1
49| 1499 elamumaa EE 100% 2 200 8 2
eluhoone 90
50| 1458 elamumaa EE 100% 2 kérvalhoone 8 2
eluhoone ja
kérvalhoone
51| 1441 elamumaa EE 100% 2 kokku 150 8 2
52| 9828 tootmismaa Th 100% 2 600 8 2
53| 2658 transpordimaa L 100% - - - -
54| 1340 elamumaa EE 100% 2 eluhoone 8 2
55| 2374 elamumaa EE 100% 2 120 8 2
kdrvalhoone
56| 1331 elamumaa EE 100% 2 40 8 2
57| 2419 transpordimaa L 100% - - - -
58 95 tootmismaa Th 100% 1 40 1
59| 12809 tildmaa Um 100% -
60| 1286 transpordimaa L 100% - - - -
61| 14470 tootmismaa Th 100% 1 40 5 1
62| 4715 transpordimaa L 100% - - - -
63| 13060 arimaa A 100% 5 2000 8 2
64| 18057 maatulundusmaa M 100% - - - -
65| 2743 tildmaa Um 100% - - - -
66| 2331 tootmismaa Th 100% 1 40 5 1
67| 2447 elamumaa EE 100% 2 eluhoone 8 2
68| 1445 elamumaa EE 100% 2 200 8 2
kdrvalhoone
69 1390 elamumaa EE 100% 2 90 8 2
70 1334 elamumaa EE 100% 2 8 2
71| 1404 elamumaa EE 100% 2 8 2
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72 1390 elamumaa EE 100% 2 8 2
73| 1445 elamumaa EE 100% 2 8 2
74 1862 elamumaa EE 100% 2 8 2
75| 1777 tootmismaa Th 100% 1 40 5 2
76| 3448 transpordimaa L 100% - - - -
77| 3579 transpordimaa L 100% - - - -
78| 1313 elamumaa EE 100% 2 eluhoone 8 2
120
kdrvalhoone
79 1308 elamumaa EE 100% 2 40 8 2

4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus ning vajadusel eradigusliku
isiku maal asuva, olemasoleva vdi kavandatava tdnavavalikult kasutatavaks
teeks maaramine teeseaduses satestatud korras

Planeeringuala piirneb Saka -Ontika -Toila T13188s on kdrvalmaanteed ning
kuuluvad riigimaanteede nimekirja. Riigimaantee oigi omandis olev rajatis.
Riigimaanteede sanitaarkaitsetsoon on 60m.

Kaesoleva planeeringulahenduse aluseks on Maangtieaviiru Teedevalitsuse
tehnilised tingimused nr. 4.1-8/1414. Planeeringogaidetakse kinnistu teedevdrku
ja maaratakse eraldi kinnistud teedele. Planeeritda juurdepdas on lahendatud labi
transpordimaa kinnistute. Kruntimine on labi viidadvestusega, et naaberkinnistud
saavad juurdepaasu. Koik liiklusmaad on kaetuddep@asuservituudiga.

Detailplaneeringuga ei muudeta planeeringuala Hahrilse olemasolevat
likluskorraldust. Parkimine ja liiklusskeemid pkeritaval ala on néidatud
pdhijoonisel. Uusi valjapaase riigimaanteedeleasidkndata.

Eramute parkimine lahendatakse kinnistutele nindatdkse edasise projekteerimise
kaigus vastavalt kehtivatele standarditele. Platea@te tdnavate ja sdiduteede laiused
on planeeritud vastavalt standardile EVS 843:20K8ikide tadnavate laius on 7
meetrit. Planeeringus on toodud ka juurdepéasuddéldéaius on vaiksem vastavalt
pikkusele ja liikluskoormusele. Planeeringus ordimbtsentraalne bussipeatus.

Planeeringuga maaratud teede kuuluvus lahendatakeesttéts kohaliku
omavalitsusega vastavalt Teeseadusele. Teedeheghlusgeleb nende igakordne
omanik.

Lahemale kui 20 olemasoleva maantee teljest eilutdatud istutada kdrghaljastust
ning rajada paralleelseid tehnovdrke.

Vastavalt riigimaanteede liiklussagedusele on manguala taiendav oht liikklusmura
naol. Kaitsemeetmete projekteerimisel viia labetdiav mirauuring, mille alusel leida
sobivaim mirakaitse lahendus. Vajaduse korral vdttoonete projekteerimisel
kasutusele taiendavaid liiklusmura, vibratsioonihugaaste ja muu moju
ellimineerivaid lahendusi. Murakaitse haljastusamasel on planeeringus arvestatud
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maanteede nahtavuskolmnurkadega. Kinnistute igakbrédmanikul on kohustus
likvideerida taimestust maantee nahtavuskolmnurkaidémikel.

Ehitustegevus planeeritaval alal tuleb lahendadsensise teedevorgu kaudu.
Materjalide peale- ja mahalaadimine riigimaanteeltkeelatud. Samuti pole lubatud
ehitustehnikaga manééverdada tee maa-alal.

Tee kaitsevoondi koridoris (50m &aarmise soiduragljest) on ehitus ja
majandustegevuse piiranguala arvestades voimali&&elaiendamise vajadusi ning
seoses tee hooldamisega vajaminevaid toid.

Teede ja tanavate projekt tuleb koostada vastatssintsi omava spetsialisti poolt.
Teede projekteerimiseks taotleda taiendavad talexili tingimused Viru
Teedevalitsuselt.

Maantee &arde 15m kaugusele teljest on planeetiagsikoridor. Tehnovorkude
kulgemine teekaitsevoondis voi I6ikumine riigimasaga tuleb lahendada komplekselt
vastavalt projektile. Projekt kooskdlastada Viredevalitsusega.

Kdik peatanavad planeeringualal on kdvakattega.estades kraavitust voib need
projekteerida Gihepoolse kaldega. Tupikténavad,tegeindavad erakinnistuid vdivad
olla pehmekattega. Ulekaikude juures tuleb jalakdij likumine lahendada
madaldatud aarekiviga. Paremaks markeerimisekska@btada tlekaikudel sillutist.

10
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5. Krundi hoonestusala piirittemine

Krundihoonestusala on piiritletud kinnistupiiristulénevalt. Hoonestusalad on
paigutatud vastavalt tuleohutusnormatiividele. Hsginsalade minimaalseks
kauguseks on 8 meetrit.

6. Sailitatav ja rajatav haljastus ning heakord

Planeeritava alal on olnud segamets tugeva alustdikaga. Hetkel on teostatud raie
ning on jaetud alles tksikud lehtpuud. Planeerirgugipsustatud hoonestusalad koos
taastatava korghaljastusega ja vOimalike uusigiedgas Ehitusprojektis tuleb mé&éarata
istutatavad puud. Liigiliselt eelistada okaspuicklifiada kiirekasvulisi pddsaliike.
Oluline on taastada kérghaljastus nimetatud piinke®) sest see asub tuumalas.

Kinnistute vertikaalplaneerimine lahendatakse alpitajektis. Taitmisega ei tohi
takistada sadevee valgumist korgematelt aladelt ataathtel. Sailitama peab
planeeringus vélja toodud kraavidega. Soiduteed&urd@isel kraavidega tuleb
projekteerida truubid. Kraavid vdivad ulatuda onsdldstega eramaadele. Kui osutub
vajalikuks voib kraavituse asemel kasutada osélisehaazi vdi sadekanalisatsiooni.

Positsioonile 59 on planeeritud manguvaljak. Paljak lahendada koos teede-
ehitusprojektiga.

7. Ehitistevahelised kujad
Ehitistevaheliste kujade maaramisel on arvestauaddatud minimaalsete 8meetriste

tuleohutuskujade tagamisega. Uushoonestuse mirseiaaltulepisivusklassiks on
maéaratud TP-3.

11
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8. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Kdikidele tehnovdrkudele taotleda taiendavad tesedl tingimused ehitusprojekti
koostamiseks. Kui projekteerimisstaadiumis selgeb,tehnovérke on otstarbekas
paigutada Uhisesse kaevikusse (paepinnas) siis néide asukohta muuta, sest
majanduslikult ei ole otstarbekas kaevata erineveatvikuid kaljupinnasesse.
Trasside asukoha muutmisel peavad sailima servdlaci

8.1. Sademetevesi ja kanalisatsioon

Planeeritava ala sadekanalisatsioon on lahendatkivdolselt. Sadekanalisatsioon
teedelt ja tanavatelt kogutakse kokku kraavidedsmnistutel tekkiv sadevesi

immutatakse kinnistul. Olemasolevad ala l|abivad istegplkraavid sailitatakse

kbrvalkraavid tOstetakse Umber ehitusprojekti kamsse kaigus. Ala kirdeosas
paiknev madalam olemasolev kogumisala sdilitatgaselemasolev kraavitus, mis
suubub nimetatud alale sailib. Projekteerimisstaadi peab arvestama ka
erakorraliste olukordadega ning tagama kaitse ddefeaatele ning planeeritud
hoonetele. Kraavituse voib projekteerimisel ka ptada osaliselt torusse. Kogu ala
eelvoolu ei saa lahendada eelpool nimetatud madakagumisala baasil, selleks on
planeeringus arvestatud ka 3 immutustiiki sadevesde Idunaosas. Liigniiskuse
likvideerimiseks on vajalik maaparandusseaduse delehitusprojekti koostamine,
mille projekt tuleb kooskdlastada Keskkonnateesesga Maaparandusbiirooga.

Kanalisatsioonivarustuse planeerimisel on arvedtatuateegilise keskkonnamdjude
hindamisega ja Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse tpoolaljastatud
ekspertarvamusega. Sellest tulenevalt on kdigeseéila keskkonnamdjuga tsentraalse
puhasti rajamine. Puhasti tuleb projekteerida kianPuhastatud vesi immutatakse 3-s
immutis. Kdik nimetatud rajatised asuvad véljaspelutuskeeluvoondit. Immutusalad
rajatakse muldesse. Vdimalik lahendus on tooduldigéagneva joonisena.

immutuskiht tuulutustor

jaotuskaev
N

maapind

immutustorustik

pumpla

Arvestades, et ala on tasane on kanalisatsioormiistsundvoolne. Alale on
planeeritud 2 kanalisatsioonipumplat kaitsetsoomadiusega 20m (véimsus le
10m3/d) kinnistutele 48 ja 75. Ala arendamise pistasdib kasutada kogumiskaeve
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kokku 15 maja jaoks. Kogumiskaevude asukohad orstdibd kinnistutel eraldi.
Puhastusseadmete valmimisel on kohustuslik liitddagil majadel tsentraalse
kanalisatsioonivarustusega. Kanalisatsiooni ja amestuse projektid ning ndutavad
uuringud teostada vastavalt Kohtla valla Ghisvegivaja —kanalisatsiooni
arengukavale. Kanalisatsioonivarustuse projekt adait Keskkonnaameti Viru
regioonile kooskdlastamiseks.

8.2. Veevarustus

Veevarustus on lahendatud tsentraalse veevargig@svéevarki jaab varustama ala
pdhjaossa planeeritud puurkaev. Puurkaev on planééinnistule Pos 61. Puurkaevu
jaoks tellida vastav projekt. Projekti koostamipelb arvestama keskkonnaministri
29.07.2010.a maaruse nr 37 ”"NOuded puurkaevu jarapgu projekti ja
konstruktsiooni ning likvideerimise ja rekonstrue@se projekti kohta, puurkaevu ja
puuraugu projekteerimise, rajamise, kasutusele @tm likvideerimise ja
konserveerimise kord ning puurkaevu vOi puuraugwkaisa kooskodlastamise,
rajamise ja kasutusele votmise taotluste, puurid@siku, puurkaevu ja puuraugu
andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks esitamisg puurkaevu ja puuraugu
likvideerimise akti vormid” ndudeid. Vastavalt pkaevu vee kvaliteedile tuleb
rakendada sobivat veettoétlustehnoloogiat, et vesitaks sotsiaalministri 31.07
2001.a méaaruse nr 82 “Joogivee kvaliteedi- ja laimibuded ning analtisimeetodid®
koigile kvaliteedinduetele sh radioloogiliste niita osas.”

Planeeringuga hdlmatava maa-ala orienteeruv vedwvajan 27m3/d.

Kavandatud joogiveetrassid jddvad téies ulatusedikalt kasutatava tdnavamaale.
Servituute ei ole vaja seada trasside kasutamiséksvarustuse projekt esitada
Keskkonnaameti Viru regioonile kooskdlastamiseks.

8.3. Tuletdrje veevarustus
Tuletdrje veevarustus on planeeritud Uhisveevagagisth l1abi hidrantide. Hudrandid
on toodud tehnovodrkude joonisel. Kui selgub taiendeevarustuse vajadus tuletdrje
veele siis tuleb ehitusprojektiga rajada kinnistidetuletdrjevee mahutid.

8.4. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Planeeritava ala elektrivarustuse planeeringu kfus@ Eesti Energia AS tehnilised
tingimused Nr. 100085.

Planeeritavale alale on kavandatud 2 alajaama dtuinivastavalt Pos 47 ja 58.

Planeeritud alajaamad on paigutatud koormuskeslemessajaamade toide on

planeeritud Toila F-1016 mastide 48 ja 49 vahelturdepédas alajaamadesse on
planeeritud avalikult kasutatavalt tanavalt.

Kavandatud elektritrassid jadvad tdies ulatusedikaMa kasutatava tdnavamaale.

Trasside kasutamiseks ei ole vaja seada servitDtemasolev elektriliin, mis
suundub Kuusiku maauksusele on paigutatud kaablisse
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Tanavavalgustus on maaratud olulisemate tanavatde &ding tanavavalgustuse
tehnovorgukoridor on tood tehnovérkude joonisel.

8.5. Soojavarustus

Planeeritava ala soojavarustus lahendatakse |dk#ellk Kitteviisidena kasutada
elektrikitet, maakitet, puidukitet ja Olikitet. Kdad on kasutada Kivisitt
energiaallikana.

8.6. Sidevarustus

Sidevarustus on planeeritud Saka-Ontika-Toila nmesa@iéres kulgevast sidekaablist.
Planeeritud sidevarustus on naidatud tehnovorkudmsnigel. Orienteeruv
abonomentide arv sidevarustusele on 120.

9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elliimiseks ning vajaduse
korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel o vaja labi viia
keskkonnamdju hindamine voi riskianalliis

Planeeringuga kavandatud tegevused ei too kaasdistoliieskkonnamaju.
Planeeritavale alale ulatub LA&dnemere ehituskeéhd/osaliselt ja kaldakaitse voond.
Piiranguvoondid on tahistatud pdhijoonisel. Krundértikaalplaneerimisega tuleb
tagada sadevee valgumine kraavidesse ja nOvad&sdestel kogutav sadevesi
immutada kinnistul.

Jaatmekaitluse korraldamise aluseks on Kohtla vaj#dgitmehoolduseeskiri.
Prigikonteinerite asukohad elamutel lahendada gmtjekti kaigus.

Planeeringu ala paikneb osaliselt endisel metsaataimuses pdllumaal ning vaikeses
osas rohumaal. Arvestades Maakonnaplaneeringu péanegring “"Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused" on pleameealal asuv metsaala
rohelise vorgustiku tuumalal. Seoses sellega tmaksimaalselt uuendada ja séailitada
korghaljastust, selleks on planeeringus maaratwet! ustutusalad. Projekteerimisega
tuleb maarata olemasolevat ja uute istutatavatstydei liigiline koostis. Liikidest
eelistada kasvukohale sobivaid liike. Planeeringtamstatakse piirkonna metsane
ilme. Planeeringu ehitustingimuste seadmisel onesatud tervikliku kila
tekkimisega. Ehitustingimused arvestavad olemasolenng valja kujunenud
hoonestustiibiga ning kila tldise ehitusliku mgatrKaesolev planeering toob kaasa
piirkonna uldilme paranemise, ehitusliku mitmekases liigilise mitmekesisuse ning
aitab olemasoleval kilal valja kujuneda. Elanikkarisandumine killa moétestab ka
edasise tehnovorkude ja rajatiste kasutusele vétmisg teenindussektori parema
valjakujunemise.

Kaesolevale detailplaneeringule on koostatud SKMldhtla valla Valaste kila Kalda

maauksuse detailplaneeringu keskkonnamdju strdieegihindamise aruanne”
Hendrikson & Ko To6 nr 945/07.
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SKMH on toodud Ileevendavad meetmeid, mida sookisata jalgida
Detailplaneeringute realiseerimisel :

* Kinnistul olevatel teedel ja platsidel tekkiv sadevesi voib tekitada negatiivse moju
pinnaveele ja kinnistu taimekooslustele. Seda mégvendava meetmena vOib
soovitada tanavate ja kdvakattega pindade regetapnhastamist

* Planeeringualal kavandatavad metsatodd (nt peutde rajamisel, ehitusplatside
ettevalmistamine jm.) tuleks teha talvisel ajal rkiihud pinnasega, et valtida
negatiivset moju. Sel ajal on t66de kahjulik mojusgaimestikule ning hairiv maju
linnustikule ja loomadele vaikseim

* Inimestele tuleks pakkuda teavet Umbruskonnaetersatamisvaarsete objektide
kohta ning julgustama neid kilastama teisi lahdda#d looduskaitsealasid.

* Hoonete projekteerimisel tuleb kogu piirkond latiada Uhtse piirkonda sobiva
arhitektuurse kontseptsioonina

» Ehitustegevusega kaasneva negatiivse moju leamesdks taimekooslustele ja
lindudele tuleb tegevuse aeg valida selline, eimmaalselt hairitaks pesitsevaid linde
ning kahjustataks alal kasvavaid taimekooslusilegelsobilik ajaperiood oleks enne
aprilli keskpaika ja peale jaanipéeva.

» Vahendamaks pinnaveega setete (ja kemikaalide)ekduskraavidesse ja tiiki
kandumist tuleb planeeringualal teha pinnasettavisavalt suvise madalvee ajal.

* Enne uute hoonete projekteerimist ja reaalsetaelist soovitame teostada
radoonialane uuring, et kindlaks teha radooniolés@iirkonnas.

» Radooniohu valtimiseks tuleks hoonete ehitamiakéndada head ehituskvaliteeti,
kuid lisaks maapinnale rajatud betoonplaadi ja ‘amehndi liitekohtade, pragude ja
l&biviikude tihendamine, maapinnast kdrgemal apérandaaluse tuulutus jne.

» Ehitusperioodil tekkivad ehitusjaatmed tuleb kodal sorteerida ja vastavalt
materjalile kas taaskasutada vdi tle anda jaatnagaied

» PBhjavee reostuse arahoidmiseks tuleb tagadasatatavad seadmed-mehhanismid
oleksid tehniliselt korras (labinud Ulevaatuse).

» Samuti tuleb tagada reostustfrje vahendite olelmasillega saab Kkiiresti peatada
reostuse levikut ning koguda kokku vaiksem reogg&epuru, absorbent, labidad,
kogumiskonteiner jne.)

» Ehitustegevuse kaigus ning hilisema pusiasusajake tekkivad ohtlikud jaatmed
tuleb Gle anda selle kaitlemise digust omavaleulsik
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* Tuleks kaaluda aiajaatmete kogumise korraldandstasulasse kompostimisplatsi
rajamist, et vahendada biolagunevate jadtmete haditmete seas.

10. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla vOetuanaa-alade ja tksikobjektide
kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks vdi |Opetaiseks, ettepanekute
tegemine maa-alade vdi uksikobjektide kaitse alladtmiseks

Kaesolevas planeeringus puudub vajadus antud n&éasittemiseks.

11. Arhitektuurinbuded ehitistele

Kruntide kitsendused ning arhitektuursed néuded

Ehitiste tldised arhitektuurinbuded:

e Valisviimistlusmaterjalid

o Keelatud seina valisviimistlusmaterjalid
e Fassaad

e Hoonete tulepusivusklass

o Katusekalle, katusettip

e Korruselisus

e Piirded

e Soklijoon

e Kinnistute taitmine

e Muud tingimused

puitlaudis, kivi, tellis, murtud tellis ja
krohv;

umarpalk, metall, klaas, plast- ja teised
imiteerivad materjalid;

hooned peavad olema vaadeldavad igast
kuljest, kombineerida materjale tellis-
laudis, krohv-laudis;

minimaalne TP-3;

10 ... 55 kraadi tapsustatakse
projekteerimise kaigus;

kuni 2 korrust uutele eramutele ja
kérvalhoonetele ning arihoonele;

piirded rajada maksimaalselt 1,2 meetri
kbrgused, piirded peavad olema 50%
ulatuses labipaistvad. Aedade materjalina
kasutada vorkaeda koos hekiga. Sepisaiad
ja muud aedade materjalid on keelatud;
Hoonestuse soklijoon on minimaalselt 0,5
m olemasolevast maapinnast;

Kinnistute taitmine tapsustatakse
ehitusprojektiga, taitmisega ei tohi
kahjustada naaberkinnistute

niiskusreziimi;

Hoonestuse projekteerimisearvestada
pinnase radooni kérgendatud
sisaldusegaja ndha ettepanekud projektis
radooniohu valtimiseks. Tehnilised
rajatised varjata haljastusega.

Vastavalt lahtellesandele on vélja toodud 4 erinevaja arhitektuurset lahendust.
Siintoodud lahendused on eeskujuks arhitektuugseijektide koostamisel.
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12. Servituutide maaramise vajadus

Kaesolevas planeeringus on naidatud servituudidsposnidele 13, 15, 16, 19, 20,
41, 42, 43, 44, 45, 50, 51, 53, 54, 56, 59, 62,664,69, 71, 73, 74, 76, 77. Servituut
tdpsustada kinnistusraamatusse kandmisel ja maddhostiku toimingu labiviimisel.

13. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tinginaed
Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste alusalSesti standard EVS 809-1:2002.

Planeeritud piirkonnas peab arvestama jargmiste gininstega hoonete
projekteerimisel ja paigutamisel:

e piirkonna hea nahtavus ja valgustatus;

e nahtamatud sihtmarkide tugevdamise meetodid valedda
kuriteohirmu,

e korrashoid, kergestisuttiva prigi kiire eemaldamife vdimalike
vandalismi objektide jalgitavus vahendab kuriteoriu;

e selgelt eristatav juurdepads, valduse sissepa@sudgiiramine;

e oOhustatud sissepaasude ja parklate jalgimine nisgpgaasu kontroll,
milles kasutatakse soovitatavalt ka videovalvet;

e labi valduse kulgevate noorukite labikaigu kohtpdeamine;

e Uldkasutatava ja Uhiskasutatava ala selge eristatav

Krundi omanikul on soovitav hoone ja rajatiste pkigerimisel ning hilisemal
ekspluateerimisel arvestada eelpool tooduga.

14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulemad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalikehjude hivitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikugudkakatab krundi igakordne
omanik. Tehnovorkude ja teede valjaehitamise esapsil ja kompenseerimine
maaratakse Kohtla vallavalitsuse ja kinnistu omani&hel eraldi lepinguga.

16. Planeeringuga kavandatud rajatiste véljaehitamme

Kogu infrastruktuuri rajamine planeeringualal peglib arendaja kohustuseks.
Nouetekohane infrastruktuur antakse ile tasuta IKokfllavalitsuse omandisse.
Infrastruktuuri projekteerimise, rajamise ja Uleamske Uksikasjad t&apsustatakse
lepingus, mis sdlmitakse arendaja ja vallavalitsueeel. Etappide joonis on esitatud
eraldi.
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Planeeringuga jagatakse ala arendamine 5 etappi.

1.

| etapp h6lmab 4 eramaja ehitamist koos vajalikededrkude Ghendustega ja
teedega. Rajatakse puurkaev. Kanalisatsiooni jaokssutatakse

kogumiskaevusid. Teiste tehnovorkude valjaehitamigatus maaratakse
ehitusprojektiga.

Il etapp hdlmab 7 eramaja ehitamist koos vajalédenbvorkude Ghendustega
ja teedega. Kanalisatsiooni kogumise jaoks kaskgatakogumiskaevusid.

Teiste tehnovdrkude valjaehitamise ulatus maaratakgusprojektiga.

lIl etapp hdlmab 4 eramaja ehitamist koos vajatddenovorkude Ghendustega
ja teedega. Kanalisatsiooni kogumise jaoks kaskgatakogumiskaevusid.

Teiste tehnovdrkude valjaehitamise ulatus maaratakgusprojektiga.

IV etapp hdlmab 16 hoone valjaehitamise koos Jaatehnovorkudega ja

teedega. Osaliselt on Uhinemise vbimalused rajaelthevate etappidega.
Ehitatakse valja puhastusseadmed ning need peawadvéimsusega katma
koiki eelnevates etappides valjaehitatud eramuickist€ tehnovorkude

valjaehitamise ulatus maaratakse ehitusprojektiga.

V etapp hdlmab ulejaanud eramute ala. Ala on jabktimeks alaetapiks A, B

ja C. Puhastusseadmete t60 laiendamine vastavalituse kasvule. Ala

etapilisus maaratakse 16plikult ehitusprojektiga.

Arihoonestuse rajamine ei ole seotud etappideg®ia vGib projekteerida ja
ehitada autonoomselt. Arihoonestuse rajamise pylealvad olema rajatud
puurkaev ja puhastusseadmed, mis tagavad arihaseesijalikud mahud.
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Tabel 3
Kooskdlas- KOOSkOI?.StataV? ~ - Kooskdlastuse Kooskdlastaja nimi
N asutuse vOi ettevotte Kooskdlastuse tingimused )
tuse kuupaev . asukoht ja amet
nimetus
08.05.2007.| OU Jaotusvorkf Kooskolastatud vastavajtK ooskdlastus- | Irina
a. Virumaa piirkond tleoh(;‘(;'f'ssge'zeg 10“2%9(;;”““3'3 it lehel ja| Bogomolova
PeT Tehnovorkude | vorguarengu
joonisel projektijuht
03.08.2007.| Elion Ettevdtted AS | Tootamine linirajatiste) Kooskdlastus- | Emil Villemson
a kaitsevoondis on lubatud ainLIt|ehe| ja| sideliiniinsener
' Elion Ettevdtted AS-i volitatuc ~
esindaja Eltel Networks AS-i,Tehr,lovorkude
kirjalikul  tooloa alusel, tel| joonisel
5262792
08.05.2007.| Ida-Eesti kooskdlastatud Tehnovdrkude | Janek Florer
a. Paastekeskus joonisel ja erald| insenertehnilise
lehel biroo juhataja
12.04.2007.| Maanteeamet Viry Kooskolastatud jargnevat¢lPghijoonisel Rainer Kuldmag
a Teedevalitsus tingimustel: Enne tddde alustamist Viru
' koosk®dlastada Virt .
Teedevalitsusega taiendavlt _Teede_v a“tsu% |
riigimaantee kaitsevoondis juhataja asetaitje
teostatavate  t60de  tehnilis¢d
projektid
12.2010 nr| Keskkonnaamet Kooskdlastatud tingimustele: |-Eraldi kirjaga Jaak Jlrgens¢pn
V6 — 5/| Viru regioon va.ateFornlde ja  palliplatsidg juhataja
42772 rajamisel tuleb arvestada, et npd
jaaksid ehituskeeluvodndist valjg,
kuna tegemist on rajatistega
(looduskaitseseadus § 38 Ig 3);
- kanalisatsiooni ja veevarustuge
projekt esitada Keskkonnaameti
Viru regioonile
kooskdlastamiseks.
(kooskdlastused on sisse viidiid
plaanidele ja joonistele)
29.11.2010 | Terviseamet Idq Terviseameti Ida Talitlusele opEraldi kirjaga Sirje Nomtalf
nr. 9.3 — 1/ talitlus esitatud Kohtla valla Valaste kija juhtivinspektor
499 - 1 Kalda maatksuse detailplaneering direktori

on kooskodlastatud

Ulesannetes
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17. Kooskolastuste kokkuvate Kalda mii detailplaneering

Tabel 3

KALDA MU PLANEERING

Kooskdlas-
tuse kuupéev

Kooskdlastatava

asutuse voi ettevotte | Kooskolastuse tingimused

nimetus

Kooskdlastaja nimi
ja amet

Ul

§ &Y 1
AUSVOTK e iR M E 8

SIEL

=

3

-

.

o

‘ZL l/mn/y‘u
177

KOOSKOLASTATUD
“f3e augl  m RO e

Elion Ettevbtted AS-ga tingimustel:

Téotamine | liinirajatiste  kaitse-
vééndis on| lubatud ainult Elion
Ettevotted AS-i volitatud esindaja
Eltel Networks ﬁs-i kirjaliku
tédloaalusd), tel I%C€4292

Ei]llL VILLEMSON

Elipn Ettevdtied AS
ideliiniinsener
B

s

17

21



KALDA MU PLANEERING

Terviseameti Ida talitluse kooskodlastus

TERVISEAMET
IDA TALITUS

EASTERN SERVICE OF THE HEALTH BOARD

Kohtla Vallavalitsus
Jirve kiila 2-10
30331 IDA-VIRUMAA

Detailplaneeringu kooskdlastamine

Teie 05.11.2010 nr 7-1.2/1230

Meie 44 11.2010 nr $.3-1/499-#

Terviseameti Ida talitusele esitatud Kohtla valla Valaste kiila Kalda maaiiksuse detailplaneering on

kooskalastatud,

Lugupidamisega

ﬁ_/’

Sirje Nomtak
Juhtivinspektor direktori {ilesannetes

Galina Griining 337 5221

Koht"l\-’ lavalitsus

D
Ny / 1B
R A Y

Kalevi 10 Tel «3723375214
KONHTLA-JARVE  Faks +372 3375215
3032:

et e-post: (dafterviseimeree
RemﬁLnkoo:l ?unna.cm

Ladne-Virumaa ssindus: L, Koidula 183, Rakvere 1l 3254158
Marviesindus: Malini Sa, Narva tel 3327170

n&x172
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Keskkonnaameti Viru regiooni koosk®dlastus

Marva tnnt 28, 15172 Tatiion, re

KESKKONNAAMET e e T
Viry regioon A
Hr Hannes Lumiste
Kohtla Vallavalitsus Teie 11.2010nr 7-1.2/1207
Jirve kitla 2-10 Meie  12.2010.a nr V6-5/42772
30326 IDA-VIRUMAA

Kohtla valla Valaste kiila Kalda maaiiksuse detailplaneeringu kooskdlastamine
Lugupeetud hiirra Lumiste

Olete meie poole pdirdunud Kohtla wvalla Valaste kila Kalda maalksuse
detailplaneeringu kooskdlastamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eemirgiks on kinnistu jagamine elamukruntideks ning maa
sihtotstarbe muutmine.

Planeeringuga koos on ldbi viidud keskkonnamdju strateegiline hindamine (Hendrikson &
Ko, 16 nr 945/07, kinnitatud Ida-Virumaa Keskkonnateenistuse 22.04.2008.a kirjaga nr
32-11-4/33607-13).

Plapeeritava ala kruntide veevarustus on ette nidhtud puurkaevust, Puurkaevu
sanitaarkaitseala ulatus on veeseaduse § 28 lp 2 kohaselt 50 m.

Kanalisatsiooni plancerimisel on arvestatud KSH tlemusega, mille kohaselt
planeeringualal  rajatakse  konventsionaalne reoveepuhasti. Puhastatud  vesi
immutatakse 3-s immutis. Arvestades, et ala on tasane, on kanalisatsioonisilsteem
sundvoolne. Alale on planceritud 2 kanalisatsioonipumplat kaitsetsooni raadiusega 20
m kinnistutele nr 48 ja 45, Planeeritava ala sademeveekanalisatsioon on lahendatud
lahkvoolselt.

Léhtudes Gilaltioodust ja vastavalt planeerimisseaduse § 17 kooskdlastame Kohtla valla
Valaste kiila Kalda maaiiksuse detailplaneeringu jirgmistel tingimustel:

- vaatetornide ja palliplatside rajamisel tuleb arvestada, et nad jiliksid
chituskecluvddndist viilja, kuna tegemist on rajatistega (looduskaitseseadus §
38 1g 3

- kanalisatsiooni- ja wveevarustuse projekt esitada Keskkonnaameti Viru
regioonile kooskdlastamiseks.

Lugupidamisega

.ﬁl‘u‘f‘ll/
J‘?ﬁjﬂl{gcnson
Jubataja

[héa: detailplaneering-1 eks

Irina Sdtsova 3572 614 [rina.sotsoval@keskkonnaamet e

Janar Aleksandrov 5124 731 Janar aleksandrovi@keskkonnaamet.ce

Ida-Virumaa Ladne-Virumaa Lidne-Virumaa

Barei ar avrs [Aka Wasm sl
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KALDA MU PLANEERING

Paasteteenistuse kooskdlastus

KOOSKOLASTATUD
[DA-EESTI PAASTEKESKUS
Insenertehniline biiroo

FRYLOT fo el

e

A

juhataja
TaneK FIOTEN ..crrvreensgpaiSopthsssasorsassassssoees

IDA-EESTI PAASTEKESKUS

Insenertehniline biiroo

w7780

Ehitusprojektile voi detailplaneeringule heakskiidu voi
kooskdlastuse andmise taotlus

Taotlen ehitusprojekti / detailplaneeringu tuleohutusosale heakskiidu / kooskdlastuse
andmist.

Ehitusprojekti M andmed

0( 0503

( kuupdev )

Lai7, Tel: 33 91915
30328 Kohtla-Jirve, Fax: 3391939
Ida-Virumaa
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Tehnovdrkude joonisel asuvad kooskdlastused (ElioBttevotted AS, Eesti

Energia AS, Paasteteenistus)
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KALDA MU PLANEERING

Teedevalitsuse kooskdlastus
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GRAAFILINE OSA
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