
 

KOHTLA VALLAVALITSUS 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

KOHTLA VALLA ÜLDPLANEERING 
 

 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Järve-Tartu 2012 

 



2 Kohtla valla üldplaneering 

  

 

 

                                                                  
Töö nr 1490/11          Kohtla Vallavalitsus 2012 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



3 

Kohtla valla üldplaneering  

 

  
Kohtla Vallavalitsus 2012                                                                        Töö nr 1490/11                                               
                                                               

SISUKORD 

 

 

Sissejuhatus ............................................................................................. 5 
 

1 Mõistete käsitlus................................................................................. 9 
 

2 Kohtla valla keskkonnaväärtused ning nende hoidmist ja 

edasiarendamist tagavad ruumilise arengu üldised põhimõtted ............. 11 
2.1 KOHTLA VALLA VISIOON ....................................................................................................... 11 
2.2 KESKKONNAVÄÄRTUSED ....................................................................................................... 11 
2.3 KESKKONNAVÄÄRTUSTE HOIDMIST JA EDASIARENDAMIST TAGAVAD RUUMILISE ARENGU 

ÜLDISED PÕHIMÕTTED ......................................................................................................................... 13 
 

3 Maa- ja veealadele üldiste kasutamis- ja ehitustingimuste määramine

 15 
3.1 MAAKASUTUSE KAVANDAMINE KOHTLA VALLA ÜLDPLANEERINGUS ................................... 15 
3.2 ELAMUEHITUS ....................................................................................................................... 16 

3.2.1 Elamuehitus kompaktse asustusega alal ........................................................................... 16 
3.2.2 Elamuehitus Paate ja Kabelimetsa küla kavandataval elamumaal .................................. 18 
3.2.3 Elamuehitus hajaasustuses ............................................................................................... 20 

3.3 KAUBANDUS-, TEENINDUS- JA BÜROOHOONE MAA ................................................................ 21 
3.4 ÜLDKASUTATAVA HOONE MAA ............................................................................................. 22 
3.5 HALJASALA JA PARKMETSA MAA ........................................................................................... 23 
3.6 PUHKE- JA VIRGESTUSMAA .................................................................................................... 24 

3.6.1 Matkarajad ....................................................................................................................... 25 
3.6.2 Jalgrattamarsruudid ......................................................................................................... 25 
3.6.3 Kauni vaatega teelõigud ja vaatekoridorid ...................................................................... 26 

3.7 SEGAFUNKTSIOONIGA MAA.................................................................................................... 27 
3.8 TOOTMISMAA ........................................................................................................................ 27 
3.9 TEEMAA, JALG- JA JALGRATTATEED ...................................................................................... 29 

3.9.1 Teemaa ............................................................................................................................. 29 
3.9.2 Jalg- ja jalgrattateed ........................................................................................................ 29 

3.10 TEHNOEHITISE MAA ............................................................................................................... 30 
3.11 JÄÄTMEKÄITLUSE MAA .......................................................................................................... 31 
3.12 VÄÄRTUSLIK PÕLLUMAJANDUSMAA ...................................................................................... 31 
3.13 LOODUSLIK HALJASMAA/VÄHEVÄÄRTUSLIK PÕLLUMAJANDUSMAA ...................................... 32 
3.14 METSAMAJANDUSMAA .......................................................................................................... 32 
3.15 VEEALA ................................................................................................................................. 33 

3.15.1 Üleujutusohuga alad .................................................................................................... 33 
3.16 MAAVARAD, MÄETÖÖSTUSMAA ............................................................................................ 34 

3.16.1 Altkaevandatud alad ..................................................................................................... 35 
3.17 RAUDTEE ............................................................................................................................... 37 

 

4 Ülevaade üldplaneeringust teemade lõikes ....................................... 39 
4.1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE KOHUSTUSEGA ALAD JA JUHUD ..................................... 39 
4.2 TIHEASUTUSALA .................................................................................................................... 39 
4.3 MUINSUSKAITSE ALLA VÕETUD ALADE JA OBJEKTIDE KAITSEREŽIIM .................................... 40 
4.4 VÄÄRTUSLIKUD MAASTIKUD ................................................................................................. 41 
4.5 VAATAMISVÄÄRSUSED JA OLULISEMAD TURISMIOBJEKTID ................................................... 43 
4.6 ROHELINE VÕRGUSTIK ........................................................................................................... 44 
4.7 MAA-ALADE ÜLDISED KASUTAMIS- JA EHITUSTINGIMUSED MAAPARANDUSSÜSTEEMIDE MAA-

ALAL 46 
4.8 LIIKLUSSKEEM JA TEEDEVÕRK ............................................................................................... 46 

4.8.1 Saka-Ontika-Toila maantee koridor ................................................................................. 47 
4.8.2 Tallinn-Narva maantee  koridor ....................................................................................... 48 
4.8.3 Teede avalik kasutus ......................................................................................................... 49 



4 Kohtla valla üldplaneering 

  

 

 

                                                                  
Töö nr 1490/11          Kohtla Vallavalitsus 2012 

4.8.4 Ühistransport .................................................................................................................... 49 
4.9 TEHNILINE INFRASTRUKTUUR ................................................................................................ 50 

4.9.1 Veevarustus ja reoveekäitlus ............................................................................................ 50 
4.9.2 Soojavarustus .................................................................................................................... 52 
4.9.3 Elektrivarustus ja tänavavalgustus ................................................................................... 53 
4.9.4 Sidemastid ......................................................................................................................... 54 

4.10 HÄDAOLUKORRA RISKIANALÜÜS JA KOHTLA VALLA VALMISOLEK HÄDAOLUKORRAKS ....... 54 
 

5 Ettepanek haldusüksuste ja asustusüksuste vahelise piiri muutmiseks

 57 
 

6 Kohtla valla üldplaneeringu elluviimine ............................................ 59 
6.1 ÜLDPLANEERINGU RAKENDAMISEKS VAJALIKUD TEGEVUSED ............................................... 59 
6.2 ETTEPANEK MAADE MUNITSIPAALOMANDISSE TAOTLEMISEKS.............................................. 59 
6.3 DETAILPLANEERINGUTE KOOSTAMISE VAJADUS .................................................................... 59 
6.4 MAJANDUSLIKUD VÕIMALUSED ÜLDPLANEERINGU ELLUVIIMISEKS ...................................... 60 
6.5 IDA-VIRU MAAKONNAPLANEERINGU TEEMAPLANEERINGU „ASUSTUST JA MAAKASUTUST 

SUUNAVAD KESKKONNATINGIMUSED“ TÄPSUSTAMINE ....................................................................... 60 
6.6 IDA-VIRU MAAKONNAPLANEERINGU TEEMAPLANEERING „IDA-VIRUMAA SOTSIAALNE 

INFRASTRUKTUUR“ .............................................................................................................................. 60 
6.7 PLANEERINGULAHENDUSE ELLUVIIMISEGA KAASNEDA VÕIVATE MÕJUDE LEEVENDAMISE 

MEETMED ............................................................................................................................................ 60 
 

7 Kaardid ............................................................................................. 63 
KAART NR 1. KOHTLA VALLA MAAKASUTUSPLAAN ............................................................................ 63 
KAART NR 2. JÄRVE KÜLA VÄLJAVÕTE MAAKASUTUSPLAANIST ......................................................... 63 
KAART NR 3. KOHTLA VALLA ALTKAEVANDATUD ALAD .................................................................... 63 

 

Lisad ...................................................................................................... 64 
LISA 1. KOHTLA VALLA MÄLESTISED NIMEKIRI ................................................................................... 64 
LISA 2. HALDUSÜKSUSTE VAHELISE PIIRI MUUTMISE ETTEPANEK ....................................................... 66 
LISA 3. ASUSTUSÜKSUSTE VAHELISE PIIRI MUUTMISE ETTEPANEK ...................................................... 68 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



5 

Kohtla valla üldplaneering  

 

  
Kohtla Vallavalitsus 2012                                                                        Töö nr 1490/11                                               
                                                               

Sissejuhatus  
 

Kohaliku omavalitsuse üldplaneering on oluline arengudokument, mis võimaldab 

vallal kujundada ruumilise arengu üldised põhimõtted ja määrab valla 

territooriumil oleva maa kasutuse tulevikus. Kohtla valla üldplaneeringu 

ülesanded tuginevad planeerimisseaduse § 8 lõikele 3.  

 

 

Planeering koosneb: 

1. Tekstist (käesolev dokument); 

2. Kaartidest, milleks on: 

a. Kaart nr 1. Kohtla valla maakasutusplaan (M 1:10 000); 

b. Kaart nr 2. Järve küla väljavõte maakasutusplaanist (M 1:5000); 

c. Kaart nr 3. Kohtla valla altkaevandatud alad (M 1:20 000). 

 

 

Planeeringu  juurde kuuluvad lisad: 

1. Kohtla valla üldplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise 

aruanne.  

Köide sisaldab ülevaadet  planeerimisprotsessist ning sellega paralleelselt 

läbi viidud keskkonnamõju strateegilisest hindamisest, samuti 

planeeringulahenduse aluseks olnud kaalutlusi ja informatsiooni; 

2. Kohtla valla üldplaneeringu dokumentatsioon.  

Köide sisaldab teavet planeeringu koostamise käigus tehtud 

menetlustoimingute ja koostöö kohta, vaheotsuseid ja muid 

planeerimisprotsessi käigus koostatud dokumente. 

Planeeringu juurde kuuluvad lisad on esitatud eraldi köidetena. 

 

Üldplaneeringu koostamise konsulteerimiseks sõlmis Kohtla Vallavalitsus lepingu 

konsultatsioonifirmaga OÜ Hendrikson&Ko. Teemaplaneeringu koostamise 

protsessi ja lahenduse väljatöötamist koordineeris töögrupp koosseisus: 

 

Etti Kagarov    Kohtla vallavanem 

Hannes Lumiste   Kohtla abivallavanem 

Margit Juuse    Kohtla valla keskkonnanõunik 

Aimi Oja    Kohtla valla maanõunik 

Marika Pärn  OÜ Hendrikson&Ko üld- ja 

regionaalplaneeringute osakonna 

planeerimisspetsialist 

 

Planeeringulahenduse väljatöötamisse olid kaasatud Hendrikson&Ko 

valdkonnaspetsialistid (Märt Öövel, Laura Uibopuu, Triin Brenner, Pille Metspalu, 

Ülli Reimets). 

 

Üldplaneeringu koostamine ja lahenduse väljatöötamine toimus erinevate 

huvigruppide koostöös (vt üldplaneeringu dokumentatsiooni köited). 

 

Paralleelselt üldplaneeringu koostamisega viidi läbi keskkonnamõju strateegiline 

hindamine (KSH). KSH eesmärk on hinnata võimalikke mõjusid keskkonnale, mis 

võivad kaasneda koostatava üldplaneeringu elluviimisega ning analüüsida 

kavandatava maakasutuse alternatiive. 
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Üldplaneeringu koostamise protsessi käigus toimunud olulisemad 

tegevused 

 
Üldplaneeringu 

etapp 

Toimumise aeg   

 

Tegevus 

Üldplaneeringu 

algatamine 

02.03.2011 Üldplaneeringu algatamine Kohtla 

Vallavolikogu otsusega nr 56 

 

Üldplaneeringu algatamisest teatamine: 

 Teade maavanemale 

 Teade maakonnalehes 

 Teade naaberomavalitsustele 

Üldplaneeringu 

koostamine 

märts – mai 

2011 

Lähteseisukohtade väljatöötamine ja 

täpsustamine: 

 Lähteinformatsiooni kogumine ja 

analüüs 

 Tugiplaanide koostamine 

 Lähtetingimuste küsimine 

naaberomavalitsustelt, 

ametkondadelt, võrguhaldajatelt 

 Planeeringualaga tutvumine  

10.05.2011 

 

Lähteseisukohti ja KSH programmi 

tutvustav arutelu Järve küla 

noortekeskuses: 

 Üldplaneeringu vajaduse ja 

eesmärkide tutvustamine  

 Üldplaneeringu lähteseisukohtade 

tutvustamine 

 KSH programmi tutvustamine 

 Protsessi orienteeruva ajakava ja 

tegevuste tutvustamine 

25.05.2011 

 

 

Töökoosolek Järve küla noortekeskuses: 

 Rühmatöö teemal „Kohtla valla 

keskkonnaväärtuste 

väljaselgitamine ja 

kaardistamine“ 

16.06.2011 Töökoosolek Järve küla noortekeskuses: 

 Ülevaade senitehtud tegevustest 

 Eelneva rühmatöö 

(keskkonnaväärtuste 

väljaselgitamine) tulemuste 

tutvustamine ja täpsustamine 

 Rühmatöö teemal „Ruumiliste 

arengusuundade väljatöötamine, 

maakasutuse kavandamine“ 

04.07.2011 Töökoosolek Kohtla vallamajas: 

 Eelneva rühmatöö (maakasutuse 

kavandamine) tulemuste 

tutvustamine ja täpsustamine 

 Maakasutustingimuste 

täpsustamine 

 

juuni – oktoober 

2011  

üldplaneeringu eskiislahenduse 

väljatöötamine 
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Üldplaneeringu 

etapp 

Toimumise aeg   

 

Tegevus 

oktoober 2011 Üldplaneeringu eskiisi valmimine 

05.10.2011 Eskiislahenduse tutvustamine 

töögrupile, lahenduse täpsustamine  

19.-26.10.2011 Eskiislahenduse avalikustamine 

26.10.2011 Eskiislahendust tutvustavad avalikud 

arutelud piirkondades: 

 Järve küla noortekeskuses (kell 

17.00) 

 Saka rahvamajas (kell 19.00) 

november 2011 Eskiislahenduse täpsustamine ja 

täiendamine lähtuvalt eskiislahenduse 

avalike arutelude tulemustest, 

planeerimisettepaneku koostamine  

jaanuar 2012 – 

aprill 2012 

Üldplaneeringu kooskõlastamine 

03.05.2012 

otsus nr 89 

Üldplaneeringu vastuvõtmine Kohtla 

Vallavolikogu poolt  

Üldplaneeringu 

avalikustamine 

28.05.-

25.06.2012 

Avalik väljapanek (4 nädalat)  

Avalikustamise 

järgne avalik 

arutelu 

16.07.2012 Kell 17.30 Järve küla noortekeskus;  

Kell 19.00 Saka rahvamaja 

Järelevalve 

teostamine 

03.09.2012 Üldplaneeringu heakskiitmine 

maavanema poolt  

Üldplaneeringu 

kehtestamine 

28.09.2012 

määrus nr 32 

Kohtla Vallavolikogu määrus  
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1 Mõistete käsitlus 
 

Käesolevas peatükis antakse ülevaade olulisematest mõistetest ja nende 

käsitlusest käesoleva üldplaneeringu raames. 

 

Eluasemekoht – ühest elamust ja kõrvalhoonetest koosnev majapidamine.  

 

Hajaasustus – kompaktse asustusega alast väljajääv ala. 

 

Hajaküla - iseloomulik õuede korrapäratu asend, õued paiknevad üksteisest 

kaugemal, laiali põldude vahel ja serval, samuti lähemate karja- ja heinamaade 

vahel (Troska, 1987).  

Hoonestusalune pindala – hoonete alune pindala, kuhu ei kuulu rajatiste, 

kaasa arvatud teede ja parklate, alune pindala. 

 

Juhtotstarve – üldplaneeringuga määratav maa-ala kasutamise valdav 

kasutusotstarve, mis määrab ära edaspidise maakasutuse põhisuunad.  

 

Kohaidentiteet – seotuse tunne konkreetse kohaga. 

 

Korruselisus – hoone pealmaakorruste arv. 

 

Miljöö – miljöö on nii materiaalne kui tunnetatav keskkond, ümbrus1. Miljöö 

väärtus oleneb iga indiviidi isiklikust tajukogemusest konkreetses keskkonnas. 

Miljööväärtuslikena käsitletakse antud üldplaneeringus asustusstruktuuri 

elemente või nende kooslusi, mis loovad tervikliku, harmoonilise üldpildi ning 

ajaloolis-kultuurilise väärtusega maastikke.  

 

Pereelamu – krundil paiknev ühe korteriga elamu. 

 

Puiestee, allee – ühe- või mitmekordse puudereaga ääristatud tee. 

 

Väikevormid – väikevormid jagunevad insener-ehituslikeks rajatisteks (trepid, 

tugimüürid, sillad jmt), praktilisteks kergehitisteks (bussiootepaviljonid, 

varikatused, prügimajad, piirded jmt), pargi- ja tänavamööbliks (pingid, 

prügikastid, lillekastid, lipuvardad, jalgrattahoidjad, tõkkepostid jmt) ning 

dekoratiivseteks objektideks (skulptuurid, purskkaevud jmt).2 

 

Õueala - olemasolevaid eluhoonet ja kõrvalhooneid ümbritsev ja neid teenindav 

maa-ala. 

 

Üleujutusohuga ala – piirkond, kus kevadisest suurveest põhjustatud ja varem 

asetleidnud olulised üleujutused võivad korduda ka tulevikus.   

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
1
“Miljööväärtused linnas”, L. Hansar,. Keskkonnaministeerium 2004 

2
 „Linnahaljastus“, K. Tuul, Tallinn 2006 
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2 Kohtla valla keskkonnaväärtused ning nende 

hoidmist ja edasiarendamist tagavad ruumilise 
arengu üldised põhimõtted  

2.1 Kohtla valla visioon  
 

Kohtla valla arengukava 2007-2015 sisaldab valla majandusliku ja sotsiaalse 

olukorra ning keskkonnaseisundi analüüsi, pikemaajalise tegevuse kavandamise 

ning edasise arengu suundi ja eelistusi.  

 

Vastavalt arengukavas toodule on Kohtla valla visioon olla üks 

väärtustatumaid elukeskkondi maakonnas, mida iseloomustavad 

hoolitsetud looduskeskkond, aktiivne kultuurielu ning mitmekesised 

spordi ja vaba aja veetmise võimalused, valla elanikkond on sotsiaalselt 

ja majanduslikult aktiivne, kindlustades sellega kogukonna heaolu ning 

tasakaalustatud arengu. 

 

Tagamaks Kohtla valla edukat, stabiilset arengut on valla prioriteetideks 

(arengukavale vastavalt): 

1) arenenud infrastruktuuriga elu- ja puhkekeskkond; 

2) aktiivne turismi- ja ettevõtlusvõrgustik; 

3) garanteeritud valikuvõimalused konkurentsivõimelise hariduse saamiseks; 

4) turvaline elukeskkond; 

5) mitmekülgsed vabaaja veetmise võimalused; 

6) keskkonnakaitse. 

 

 

2.2 Keskkonnaväärtused 
 

Kohtla valla üldplaneeringu lahenduse väljatöötamisel lähtutakse nn 

väärtustepõhisest lähenemisest, mille tulemusel valmiv planeering tugineb 

eelkõige piirkonnale ainuomastele looduslikele, kultuurilistele, majanduslikele või 

sotsiaalsetele nähtustele või aladele. Planeeringuga tagatakse väärtuste säilimine, 

kuid samas võimaldatakse vastutustundlikku arendamist. Selline lähenemine 

väärtustab kohalikku elukeskkonda ning kohaidentiteeti. 

 

Kohtla valla keskkonnaväärtused on: 

 

 Valla geograafiline asukoht, puhas ja kaunis looduskeskkond 

 

Valla olulisemaks väärtuseks on looduskeskkond oma vaatamisväärsuste ja 

kontrastidega. Vallal on pikk merepiir koos Eesti ilusaima ja kőrgeima 

pankrannikuga. Just ranniku piirkond (Saka-Ontika-Toila teest põhjapoolne ala) 

on väärtuslik loodus- ja puhkepiirkond, mis oma unikaalse loodusega on oluline 

sihtpunkt nii loodusteadlastele kui sise- ja välisturistile. Unikaalse looduse 

säilitamiseks on loodud Ontika maastikukaitseala ning ühtlasi on pankrannik 

esitatud UNESCO maailmapärandi nimistusse kandmiseks. Ontika pankranniku 

5,5-6,0 km matkarada on üks lüli Euroopa Rändurite Assotsiatsiooni poolt 

kavandatud rahvusvahelisest jalgsimatkarajast E9. Pankrannikul asub Eesti 

kõrgeim juga - Valaste, mis on nii valla kui ka maakondliku tähtsusega 

vaatamisväärsus.  
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 Säilinud asustusstruktuur ja külamiljöö 

Ajalooliselt on Kohtla vallas asustus koondunud rannikule vana Tallinn-Narva tee 

(tänane Saka-Ontika-Toila kõrvalmaantee 13133) ja Järve küla piirkonda. Järve 

küla on valla halduskeskus (ühtlasi tõmbekeskus), kuhu on koondunud suur osa 

valla elanikkonnast. Vana Tallinn-Narva maantee ääres paikneb asustus jadana 

vahetult lõuna pool maanteed, ühepoolset ridaküla struktuuri järgivalt. Just 

säilinud külastruktuur (hoonete paiknemine tee ääres), hooldatud põllumaad ning 

avatud vaated ümbritsevale maastikule ja lahele loob tervikliku ja harmoonilise 

üldpildi. 

 

 
Joonis 2.2.1 Ranniku piirkonnale iseloomulik õuealade paigutus (väljavõte 

ajaloolisest kaardist, allikas http://geoportaal.maaamet.ee/) 

Hilisemal perioodil on asustuse koondajaks olnud ka praegune Tallinn-Narva 

maantee, kus paikneb asustus kompaktsemate üksustena teest veidi eemal.  

 

 Olemasolev kultuuripärand ja piirkonna ajalooline taust 

- ajaloolis-kultuurilise väärtusega mõisakompleksid – Kukruse, Ontika ja 

Saka mõisad, mõisakompleksi juurde kuuluvad alleed ja pargialad; 

- Tollide perekonnakalmistu; 

- Järve mõisa park ja allee ning säilinud mõisahooned; 

- põlistalud – hästisäilinud vanad talukohad on oluline osa meie 

kultuuripärandist; 

- vaatamisväärsused ja pärandkultuuriobjektid - piirkondliku tähtsusega 

objekti, millel on kultuuriajalooline, looduslik, esteetiline või 

identiteediväärtus. 

 

 Väärtuslik põllumaa 

- toimiv taime- ja loomakasvatus; 

- haritud ja hooldatud põllud; 

- vaadete avatus. 
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2.3 Keskkonnaväärtuste hoidmist ja edasiarendamist 
tagavad ruumilise arengu üldised põhimõtted  

 

Valla ruumilise arengu üldised põhimõtted väljendavad ühiskondliku kokkulepet, 

kuidas Kohtla valla territooriumit edasi arendada. Põhimõtted põhinevad eelmises 

peatükis äratoodud väärtuste hoidmise ja edasiarendamise soovile.  

 

Olulisemad valdkonnad Kohtla valla ruumilise arengu kujundamisel on asustus ja 

elamumajandus, tootmine ja ettevõtlus ning turism ja puhkemajandus. 

 

Asustus ja elamumajandus 

Asustuse suunamisel lähtutakse juba väljakujunenud asustusstruktuurist – 

tihenevad ja laienevad tihedamalt asustatud külakeskused, mujal vallas säilib 

hajaasustus. Tihedamalt asustatud külakeskustes Järve, Paate, Kabelimetsa ja  

Mõisamaa külas on lubatud maaüksuste kruntimine elamuehituse eesmärgil.  

 

Hajaasustuses on uushoonestuse asukoha määramisel peamine tingimus 

väljakujunenud külastruktuuri säilitamine võimalikult suures ulatuses, st oluline ei 

ole niivõrd maaüksuse suurus, millele lubatakse ehitada uushoonestust, kui 

õueala asukoha valik. Ranniku piirkonnas, kus valdavaks külatüübiks on 

ühepoolne ridaküla ja olemasolevad õuealad paiknevad Saka-Ontika-Toila 

kõrvalmaanteest lõunapool ridajalt, tuleb uushoonestuse asukoha valikul 

külastruktuuri järgides hooned paigutada teest lõunapoole ning säilitada teest 

põhjapoolsete alade avatus, maastiku hooldamine ja põllumaade harimine.  

Üldreeglina Saka-Ontika-Toila teest põhjapoole uusi elamuid ei rajata, kuna teest 

põhjapoolne piirkond on hinnatud kui väärtuslik loodus- ja puhkepiirkond. Iga 

üksikjuhtumi korral kaalub omavalitsus planeeritavate ehitiste sobivust 

konkreetses asukohas.  

 

Tootmine ja ettevõtlus 

Tootmise ja ettevõtluse intensiivistamine on oluline uute töökohtade tekkeks. 

Kuna tootmise arendamine on vajalik töökohtade loomise ja aastaringse 

majandustegevuse elavdamise eesmärgil, toetab üldplaneering täiendavate äri- ja 

tootmismaade kasutuselevõtmist selleks sobivas asukohas. Tootmise arendamisel 

ja maa-alade tootmisterritooriumina kasutusele võtmisel tuleb arvestada 

kavandatava tegevuse sobivusega keskkonda ning logistilise asukohaga. Soovitav 

on tootmistegevus suunata suuremate teede ja trasside äärde, mis väldib 

transpordiga kaasnevate võimalike negatiivsete mõjude ilmnemise elamu-, 

puhke- ja üldkasutatavatel aladel ning võimaldab transpordivood suunata otse 

maanteele.  

Tallinn-Narva teest põhjapoolsetel aladel on tootmistegevus eelkõige 

põllumajandusliku iseloomuga (mitmed tegutsevad farmid) ning puuduvad 

rasketööstus ja olulise keskkonnamõjuga ettevõtted (välja arvatud Uikala prügila 

valla idaosas, kuid selle asukohast tulenevalt ei kaasne prügila olemasoluga olulisi 

negatiivseid mõjusid keskkonnale).  

Kuna Tallinn-Narva teest põhjapoolne piirkond on hinnatud kui väärtuslik loodus-, 

puhke- ja elamupiirkond, tuleb edaspidise tegevuse kavandamisel eelnimetatud 

väärtustest ka lähtuda. Seetõttu Tallinn-Narva teest põhjasuunas 

rasketööstusettevõtteid ja olulise keskkonnamõjuga objekte ( metallitööstus jne) 

ei rajata. Lubatud on inim- ja keskkonnasõbralik ettevõtlus, sh turismi ja 

puhkemajanduse arendamine ja edendamine. 
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Turism ja puhkevõimalused 

Unikaalne rannikumaastik ja pikk rannajoon, vallas asuvad mõisakompleksid, 

vaatamisväärsused ja pärandkultuuriobjektid loovad suurepärased eeldused 

puhkuseks ja vaba aja veetmiseks. Kohtla valla üks prioriteet on puhke- ja 

turismimajanduse edendamine, kasutades võimalusi, mida pakub looduskeskkond 

ning ajaloolis-kultuuriliste objektide ja vaatamisväärsuste olemasolu. Üldiseks 

suunaks ja eesmärgiks on võimaldada kohalikele elanikele ja külalistele  

mitmekülgseid tingimusi puhkuseks ja vaba aja veetmiseks – matkaradade jätkuv 

väljaarendamine, erinevate teenuste kättesaadavuse tagamine ja parandamine. 

Tugevat turismipotentsiaali omab eelkõige ranniku piirkond, sh Saka raketibaasi 

väljaarendamine, ning mõisakomplekside jätkuv edasiarendamine.  

Puhketingimuste parandamisele ning ühistegevuse elavdamisele aitab kaasa küla- 

ja mänguplatside olemasolu tagamine valla kõigis külades ning nende 

sihtotstarbelise infrastruktuuriga varustamine. 

 

 

Keskkonnaväärtustest ja ruumilise arengu üldistest põhimõtetest lähtuvalt on 

Kohtla valla ruumilise arengu eesmärgid: 

 olemasoleva asustusstruktuuri säilitamine, parendamine ja 

edasiarendamine väljakujunenud külatüübile vastavalt; 

 puhkevõimaluste edasiarendamine ja mitmekesistamine valla erinevates 

piirkondades, arvestades rannikumaastiku unikaalsust ja vaadeldavust 

ning taluvuskoormust; 

 turismi tugiteenuste parendamine; 

 unikaalse looduskeskkonna ja maastikumiljöö säilitamine ja 

eksponeerimine; 

 tootmistegevuse ja ettevõtluse arenguks võimaluste tagamine, võttes 

arvesse valla ruumilise arengu üldiseid põhimõtteid ning loodus-, puhke- 

ja elamupiirkondade paiknemist.  
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3 Maa- ja veealadele üldiste kasutamis- ja 

ehitustingimuste määramine 

3.1 Maakasutuse kavandamine Kohtla valla 
üldplaneeringus 

 

Üldplaneeringu põhiülesanne on  valla ruumilise arengu põhimõtete kujundamine, 

säästva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine ning maa- ja 

veealade üldiste kasutamis- ja ehitustingimuste määramine, lähtudes piirkonnale 

iseloomulike väärtuste säilitamise ja edasiarendamise vajadustest. Selleks 

määratakse üldplaneeringu kaardil vastavaid leppemärke3 kasutades osadele 

maa-aladele uus juhtotstarve, nt elamumaa, tootmismaa, puhke- ja virgestusmaa 

jne.  

 

Maakasutuse juhtotstarve on üldplaneeringuga määratav territooriumi 

kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu määratletud piirkonnale või 

kvartalile edaspidise maakasutuse põhisuunad - näiteks võib elamumaaks 

määratud alale  üldplaneeringu järgi planeerida ka ala teenindamiseks vajalikke 

kaubandus-teenindushooneid ning üldkasutatavaid hooneid, haljasalasid või 

mänguväljakuid. Käesoleva üldplaneeringu mõistes võib maa-alale anda mingi 

muu kasutusotstarbe (kõrvalsihtotstarbe) 30% ulatuses, mida ei loeta 

üldplaneeringu muutmiseks.  

 

Üldplaneering kavandab maakasutust üldisel tasemel, määrates maa- ja 

veealadele üldised kasutamis- ja ehitustingimused. Reaalne arendus- ja 

ehitustegevus toimub detailplaneeringu koostamise kohustusega aladel ja 

juhtudel läbi detailplaneeringute, detailplaneeringu koostamise kohustuse 

puudumise korral on ehitise püstitamiseks ja laiendamiseks koostatava 

ehitusprojekti aluseks projekteerimistingimused.  

 

Detailplaneeringu või projekteerimistingimustega määratakse maa- ja veealadele 

täpsemad kasutamis- ja ehitustingimused, sh täpne funktsioonide jaotus ja sellest 

tulenev tehnilise infrastruktuuri lahendus. Detailplaneeringute koostamisel ja 

projekteerimistingimuste väljastamisel arvestatakse üldplaneeringuga 

määratud maa- ja veealade üldiseid kasutamis- ja ehitustingimusi ning 

kehtestatud ruumilise arengu üldiseid põhimõtteid. Detailplaneeringute 

koostamise kohustuse määrab planeerimisseadus ja käesoleva 

üldplaneeringu ptk 4.1. 

 

Üldplaneeringu kehtestamisega ei muudeta koheselt maa-alade praegust 

sihtotstarvet ja funktsiooni, maaomanik saab maa-ala kasutada 

praegusel sihtotstarbel ja funktsioonil seni, kuni ta seda soovib.  

 

Üldplaneeringuga ei muudeta omavalitsuse poolt enne üldplaneeringu 

kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuid. Menetletavaid 

detailplaneeringuid menetletakse kooskõlas üldplaneeringuga.  

 

 

 

 

                                           
3
 „Planeeringute leppemärgid“, Keskkonnaministeeriumi 2002 
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3.2 Elamuehitus  
 

Elamumaa käesoleva üldplaneeringu mõistes on pereelamu maa kompaktse 

asustusega alal (piirid kantud maakasutusplaanile) ning üldplaneeringuga 

kavandatud elamumaad Kabelimetsa ja Paate küla keskustes.  

 

Elamumaal võivad lisaks eluhoonele paikneda elamuid teenindavad ehitised, 

näiteks teed ja tehnorajatised, samuti elamute lähiümbruse puhke- ja 

spordiotstarbeline maa ning rajatised, üldkasutatavad hooned ja 

esmatarbeteenindusettevõtted. Üldkasutatavate ja teenindushoonete 

hoonestusmahud ja -struktuur peavad lähtuma elamute mahtudest ning 

ehituslikust struktuurist. Olulisi erinevusi hoonestusstruktuuris või  -iseloomus 

tuleb põhjendada detailplaneeringu raames. 

 

Kohtla valla territooriumil on elamuehituses suunaks pereelamute 

rajamine. Rida- ja korterelamute rajamise soovi korral kaalub kohalik 

omavalitsus selle sobivust konkreetses asukohas igal üksikjuhtumi korral eraldi. 

Kohalikul omavalitsusel on õigus rida- ja korterelamute rajamiseks nõuda 

detailplaneeringu koostamist. Juhul, kui detailplaneering koostatakse 

üldplaneeringu järgsel kompaktse asustusega alal, ei ole tegemist üldplaneeringut 

muutva detailplaneeringuga. 

 

 

3.2.1 Elamuehitus kompaktse asustusega alal 

 

Üldplaneeringuga on piiritletud kompaktse asustusega ala planeerimisseaduse § 3 

lõike 2 mõistes.  

 

Kohtla valla ruumilise arengu üldistest põhimõtetest tulenevalt toetab 

üldplaneering Järve küla kui valla halduskeskuse jätkuvat väljaarendamist 

kompaktse asustusega alana. Järve küla jätkuvat väljaarendamist toetab seal 

juba toimiva sotsiaalse ning tehnilise infrastruktuuri olemasolu, mille 

edasiarendamine on majanduslikult otstarbekas ja keskkonnakaitse seisukohalt 

põhjendatud. 

 

Uue kompaktse asustusega ala kavandamist näeb üldplaneering perspektiivis 

Mõisamaa külas, kuna küla piirneb põhja-lõuna-läänesuunal Kohtla-Järve linna 

Järve linnaosa elamupiirkonnaga. Kavandatud maakasutuse realiseerumisel 

moodustavad Mõisamaa küla ja Järve linnaosa visuaalselt ühtse terviku. 

Ümbritsetuna Järve linnaosa territooriumist, omab Mõisamaa küla häid võimalusi 

linnaosa tehnilise infrastruktuuriga liitumiseks.  

 

 

Elamumaal ehitamiseks kehtivad järgmised üldpõhimõtted: 

1. elamuehituses on elamutüübiks pereelamu; 

2. arvestada tuleb altkaevandatud alade olemasoluga Tallinn-Narva teest 

lõunapoolsetel aladel ning maa-ala kruntimisel ja altkaevandatud aladele 

ehitamisel tuleb täpsustada ehitustingimused vastavalt maa oleku 

klassifikatsioonile4 (laiem teemakäsitlus ptk 3.16.1); 

                                           
4
 Teemaplaneering „Ida-Virumaa põlevkivi kaevandamisalade piirkonna ruumiline planeering“, 

kehtestatud 2001 
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3. radooniohu vältimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel arvestada 

radooniohutu hoone projekteerimise nõuetega5. Hoone projekteerimisel 

tuleb järgida, et pinnaseõhu sisenemisvõimalused hoonesse oleksid 

minimaalsed. Kui pinnase radoonisisalduse tase on kõrge või ülikõrge, 

tuleb radooni hoone sattumise vältimiseks kasutusele võtta radoonikindlad 

lahendused (alt ventileeritav betoonplaatpõrand, põrandaaluse 

sundventilatsioon vms); 

4. kui planeeringuga/projektiga hõlmatavale alale jääb mälestis või selle 

kaitsevöönd, tuleb teha koostööd Muinsuskaitseametiga ning arvestada 

täiendavate uuringute vajadusega ja võimalike täiendavate piirangutega. 

Vältida tuleb hoonestuse kavandamist mälestise kaitsevööndi alale, välja 

arvatud juhul, kui Muinsuskaitseametiga on saavutatud vastav kokkulepe. 

 

 

Lähtetingimused detailplaneeringu koostamiseks kompaktse asustusega 

alal elamumaa juhtotstarbega maal  

Krundi minimaalne 

suurus 

1500 m2.  

Krundi suuruse määramisel on lähtutud 

põhimõttest, et mida kompaktsem on elamuala, 

seda majanduslikult põhjendatum ja 

otstarbekam on ühiste tehnovõrkude 

väljaarendamine.   

Samas võimaldab määratud krundi suurus 

haljastuse säilitamist/kavandamist.  

Krundi kasutamise 

sihtotstarve 

 

 

Pereelamu maa  

 

Rida- ja korterelamute rajamise soovi korral 

kaalub kohalik omavalitsus selle sobivust 

konkreetses asukohas igal üksikjuhul eraldi. 

 

Maakasutuse kavandamise üldistest 

põhimõtetest lähtuvalt ning arvestades 

juhtotstarbe mõistet planeerimisseaduse 

tähenduses (maakasutuse juhtotstarve on 

üldplaneeringuga määratav territooriumi 

kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu 

määratletud piirkonnale või kvartalile edaspidise 

maakasutuse põhisuunad), võib 

üldplaneeringuga määrataval elamumaal 

detailplaneeringuga kavandada ka ärimaa 

ja sotsiaalmaa sihtotstarbega maad 30% 

ulatuses. 

Ehitistealune suurim 

lubatud  pindala ja 

hoonete arv krundil 

Ehitistealune pindala pereelamu maal kuni 30% 

krundi pindalast.   

 

Hoonete suurim lubatud arv krundil määratakse 

detailplaneeringuga. 

Hoonete suurim 

lubatud kõrgus 

Kuni 8 meetrit mõõdetuna maapinnast katuse 

kõrgeima punktini (välja arvatud korsten). 

Haljastus ja 

heakorrastus 

Tagada laste mänguväljaku(te) ja/või 

üldkasutatavate haljasalade olemasolu.  

                                           
5
 Standart EVS 840:2009 „Radooniohutu hoone projekteerimine“; „Radooniohutu elamu“ 
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Liikluskorraldus  Parkimine omal krundil.  

 

Tänavavõrk lahendatakse detailplaneeringuga 

tulenevalt elamukvartali sisesest 

krundijaotusest.  

 

Jalg- ja jalgrattateede või kõnniteede 

planeerimisel tagada nende ühendus 

naaberaladega.  

Tehnovõrgud ja 

rajatised 

Ühisvesi – ja kanalisatsioon vastavalt 

reoveekogumisala ja perspektiivis 

ühiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele. Kuni 

ühiskanalisatsiooni väljaarendamiseni lubatakse 

kogumismahuti või imbväljaku kasutamine.  

 

Tsentraalküte vastavalt kaugküttepiirkonna 

piirile. 

 

Tänavavalgustuse väljaarendamine lahendada 

samaaegselt jalg- ja jalgrattateede või 

kõnniteede planeerimisega. 

 

 

3.2.2 Elamuehitus Paate ja Kabelimetsa küla kavandataval 
elamumaal  

 

Elamumaad kavandatakse lisaks kompaktse asustusega aladele ka Paate ja 

Kabelimetsa küla keskustes. Need on valla territooriumi osad, mida oma 

atraktiivsusest ja geograafilisest asukohast tulenevalt käsitletakse käesolevas 

üldplaneeringus kui piirkondi, kus on eeldada laialdasemat huvi elamuarenduse 

osas.  

 

 

Kavandatud elamumaadel ehitamiseks kehtivad järgmised 

üldpõhimõtted: 

1. elamuehituses on elamutüübiks pereelamu; 

2. parema lahenduse saavutamiseks tuleb algatada ühine, mitut kinnistut 

hõlmav detailplaneering (mitte krundipõhiselt), millega lahendatakse 

ühiselt juurdepääsuteed ja krundijaotus. Mitut kinnistut hõlmava 

detailplaneeringu algatamiseks tehakse koostööd naaberkinnistu 

omanikega;  

3. järgida tuleb piirkonnas olemasolevate hoonete kõrgust ja mahtu ning 

arvestada uushoonete arhitektuurset sobivust ümbritsevate hoonetega; 

4. Kabelimetsa küla elamumaa kruntimisel ja ehitustegevuse kavandamisel 

tuleb arvestada altkaevandatud alade olemasoluga ning ehitamisel 

täpsustada ehitustingimused vastavalt maa oleku klassifikatsioonile6 

(laiem teemakäsitlus ptk 3.16.1); 

5. Paate küla elamumaa kruntimisel, teedevõrgu kavandamisel ja 

hoonestusala asukoha määramisel tuleb arvestada piirkonnas 

väljakujunenud külastruktuuri - õuealad paiknevad suhteliselt tihedalt läbi 

                                           
6
 Teemaplaneering „Ida-Virumaa põlevkivi kaevandamisalade piirkonna ruumiline planeering“, 

kehtestatud 2001 
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küla lookleva tee ääres kõrvuti, õuealade taha jääb aiamaa või roheala. 

Kuna Paate külas on väljakujunenud ajalooline asustus, peab küla osa, 

kuhu rajatakse uushoonestus, moodustama olemasolevaga ühtse terviku. 

Oluline on külale omase üldmulje ja miljöö säilimine;   

6. radooniohu vältimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel arvestada 

radooniohutu hoone projekteerimise nõuetega7. Hoone projekteerimisel 

tuleb järgida, et pinnaseõhu sisenemisvõimalused hoonesse oleksid 

minimaalsed. Kui pinnase radoonisisalduse tase on kõrge või ülikõrge, 

tuleb radooni hoone sattumise vältimiseks kasutusele võtta radoonikindlad 

lahendused (alt ventileeritav betoonplaatpõrand, põrandaaluse 

sundventilatsioon vms). 

  

 

Lähtetingimused detailplaneeringu koostamiseks Paate ja Kabelimetsa 

küla kavandatud elamumaa juhtotstarbega maal 

Krundi minimaalne 

suurus 

Paate külas 1 ha, Kabelimetsa külas 1500 

m2.  

Krundi suuruse määramisel on lähtutud 

piirkonnale iseloomulikust maakasutusest ja 

krundijaotuses    

Krundi kasutamise 

sihtotstarve 

 

 

Pereelamu maa  

 

Maakasutuse kavandamise üldistest 

põhimõtetest lähtuvalt ning arvestades 

juhtotstarbe mõistet planeerimisseaduse 

tähenduses (maakasutuse juhtotstarve on 

üldplaneeringuga määratav territooriumi 

kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu 

määratletud piirkonnale või kvartalile edaspidise 

maakasutuse põhisuunad), võib 

üldplaneeringuga määrataval elamumaal 

detailplaneeringuga kavandada ka ärimaa 

ja sotsiaalmaa sihtotstarbega maad 30% 

ulatuses. 

Ehitistealune  suurim 

lubatud  pindala ja 

hoonete arv krundil 

Krundi hoonestusala asukoht ning hoonete 

suurim lubatud arv ja ehitistealune pindala 

krundil määratakse detailplaneeringuga. 

Hoonete suurim 

lubatud kõrgus 

Mälestise (reg  nr  13897) vaadeldavuse 

tagamiseks ei tohi Kabelimetsa külas 

kavandatud elamumaale rajatavate hoonete 

kõrgus ületada Veski kinnistutele rajatud 

olemasolevate hoonete kõrgust.  

 

Paate külas on lubatud hoonete suurim kõrgus 

kuni 8 meetrit mõõdetuna maapinnast katuse 

kõrgeima punktini (välja arvatud korsten). 

Haljastus ja 

heakorrastus 

Järgitakse piirkonnas väljakujunenud 

haljastamise traditsioone ja tavasid.  

Liikluskorraldus  Parkimine omal krundil või õuemaal. 

 

Teedevõrk lahendatakse detailplaneeringuga 

                                           
7
 Standart EVS 840:2009 „Radooniohutu hoone projekteerimine“; „Radooniohutu elamu“ 
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tulenevalt elamukvartali sisesest 

krundijaotusest. 

Tehnovõrgud ja 

rajatised 

Lokaalsed lahendused. 

 

Tänavavalgustuse väljaarendamine vastavalt 

teedevõrgu lahendustele. 

 

 

3.2.3 Elamuehitus hajaasustuses 

 

Eluasemekoha rajamisel hajaasustuses kehtivad järgmised 

üldpõhimõtted ja tingimusi: 

1. eluasemekoha rajamisel on elamutüübiks pereelamu. Ehitise 

püstitamiseks ja laiendamiseks koostatava ehitusprojekti aluseks on 

projekteerimistingimused; 

2. õueala asukoha valikul on peamine tingimus väljakujunenud 

külastruktuuri järgimine;  

3. õuealale võib rajada ühe elamu koos kõrvalhoonetega. Kõrvalhoonete arvu 

määramisel lähtuda piirkonnas väljakujunenud tavadest (kõrvalhoonete 

arvust); 

4. pereelamute rajamisel järgitakse piirkonnas olemasolevate hoonete 

kõrgust ja mahtu ning arvestatakse arhitektuurset sobivust ümbritsevate 

hoonetega. Pereelamu suurim lubatud kõrgus on kuni 8 m mõõdetuna 

maapinnast katuse kõrgeima punktini (välja arvatud korsten); 

5. üldplaneeringu kehtestamise järgselt võib hajaasustuses (väljaspool 

kompaktse asustusega ala ning Kabelimetsa ja Paate küla kavandatud 

elamumaad) katastriüksuse jagada elamuehituse eesmärgil kaheks 

eraldiseisvaks katastriüksuseks vaid üks kord. Katastriüksuse jagamisel 

tuleb arvestada, et katastriüksuse kuju ja asend võimaldavad paigutada 

õueala piirkonnas väljakujunenud külastruktuuri ja ehitustraditsioone 

järgivalt ning tagada teede, liinide, muude ehitiste otstarbekas rajamine ja 

kasutamine. Maa-ala jagamine enam kui kaheks katastriüksuseks  

elamuehituse eesmärgil toimub detailplaneeringuga; 

6. arvestada tuleb altkaevandatud alade olemasoluga Tallinn-Narva teest 

lõunapoolsetel aladel ning altkaevandatud aladele ehitamisel täpsustada 

ehitustingimused vastavalt maa oleku klassifikatsioonile8 (laiem 

teemakäsitlus ptk 3.16.1); 

7. radooniohu vältimiseks tuleb ehitustegevuse kavandamisel arvestada 

radooniohutu hoone projekteerimise nõuetega9. Hoone projekteerimisel 

tuleb järgida, et pinnaseõhu sisenemisvõimalused hoonesse oleksid 

minimaalsed. Kui pinnase radoonisisalduse tase on kõrge või ülikõrge, 

tuleb radooni hoone sattumise vältimiseks kasutusele võtta radoonikindlad 

lahendused (alt ventileeritav betoonplaatpõrand, põrandaaluse 

sundventilatsioon vms); 

8. arvestada valla territooriumi läbiva D kategooria gaasi magistraaltorustiku 

olemasoluga ja planeeritavatele ehitistele ette näha ohutuskuja 

gaasitorustikust 32 m10;  

                                           
8
 Teemaplaneering „Ida-Virumaa põlevkivi kaevandamisalade piirkonna ruumiline planeering“, 

kehtestatud 2001 
9
 Standart EVS 840:2009 „Radooniohutu hoone projekteerimine“; „Radooniohutu elamu“ 

10
 Standart EVS 884:2005 
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9. üldjuhul ei ole soovitav eluhoonete rajamine maantee sanitaarkaitse 

vööndisse11 (vööndi ulatus 60-300 meetrit, arvestades  perspektiivset 

liiklussagedust), kus on inimese elamine ja puhkamine tervisele ohtlik, 

kuna selle vööndi ulatuses (nii hoonetes kui väljaspool hooneid) 

maanteeliiklusest põhjustatud müratase võib ületada sanitaarnormidega 

kehtestatud piirnorme. Maanteeliiklusest põhjustatud negatiivsete mõjude 

leevendamiseks on soovitav säilitada tee ja hoonete vaheline haljastus 

(mürakaitse, autolaterna valguse leviku tõkestamine); 

10. Roodu külas ehitustegevuse ja eluhoonete asukoha valikul arvestatakse 

lintkonveieri töötamisega kaasneva müraga. Müra leviku tõkestamiseks 

säilitatakse Roodu külas suvilategrupi ja lintkonveieri vahel kasvav mets 

või vajadusel rajatakse kaitsehaljastus12. 

 

 

3.3 Kaubandus-, teenindus- ja büroohoone maa 
 

Kaubandus-, teenindus ja büroohoone maa käesoleva üldplaneeringu 

mõistes on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maad, majutushoone maad 

ning kontori- ja büroohoone maad. 

 

 

Kaubandus-, teenindus- ja büroohoone maa arendamisel kehtivad 

järgmised üldpõhimõtted ja tingimused: 

1. maa-ala täpne kasutusotstarve (krundi sihtotstarve) määratakse 

detailplaneeringuga; 

2. peamine tingimus on keskkonnasõbralik ja loodussäästlik majandamine. 

Kavandatava tegevusega ei tohi kaasneda negatiivset mõju ümbritsevale 

keskkonnale. Kaalutlusotsuses tuleb lähtuda ettevaatuse põhimõttest, st ei 

lubata arendusi enne, kuni on selgunud kavandatava tegevusega 

kaasnevad võimalikud keskkonnamõjud ja nende leevendamise 

võimalused;  

3. arvestada tuleb altkaevandatud alade olemasoluga Tallinn-Narva teest 

lõunapoolsetel aladel ning altkaevandatud aladele ehitamisel täpsustada 

ehitustingimused vastavalt maa oleku klassifikatsioonile (laiem 

teemakäsitlus ptk 3.16.1); 

4. üldplaneeringuga ei kavandata valla territooriumile suurõnnetuse ohuga 

(kemikaaliseaduse alusel) ettevõtte rajamist.  

 

 

Lähtetingimused detailplaneeringu koostamiseks kaubandus-,  

teenindus- ja büroohoone juhtotstarbega maal 

Krundi minimaalne 

suurus 

Määratakse detailplaneeringuga. 

Krundi kasutamise 

sihtotstarve 

Kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone 

maa. Majutushoone maa. Kontori- ja 

büroohoone maa.  

 

Ala konkreetne kasutusotstarve määratakse 

                                           
11

 Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a määrus nr 55 Tee projekteerimise normid ja nõuded 
12

 Maakonnaplaneeringu teemaplaneering „Ojamaa kaevanduse konveieri paigutuse asukohatrassi 

määramine“, kehtestatud 2010 
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detailplaneeringuga. 

Hoonete suurim lubatud 

arv krundil ja 

ehitistealune pindala 

Määratakse detailplaneeringuga. 

Hoonete suurim lubatud 

kõrgus 

Määratakse detailplaneeringuga. 

Hoonete maht ja 

arhitektuurne lahendus 

Määratakse detailplaneeringuga. 

Haljastus ja 

heakorrastus 

Minimaalselt 20% krundi pindalast 

haljasalaks.  

 

Kaitsehaljastuse vajadus määratakse 

detailplaneeringuga olenevalt kavandatava 

tegevuse iseloomust ja/või transpordi 

liikumisteedest. 

Liikluskorraldus  Parkimine vastavalt parkimisnormidele 

määratakse detailplaneeringuga. 

Uute suuremate (rohkem kui 20 parkimiskohta) 

parklate rajamisel liigendada alasid 

haljastusega (vallid, puud, hekid). 

Tehnovõrgud ja 

rajatised 

Ühisvesi – ja kanalisatsioon vastavalt 

reoveekogumisala ja perspektiivis 

ühiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele. 

Väljaspool reoveekogumisala ja perspektiivis 

ühiskanalisatsiooniga kaetava ala piire 

määratakse tehnovõrkude ja rajatiste 

lahendused detailplaneeringuga.   

 

 

3.4 Üldkasutatava hoone maa 
 

Üldkasutatava hoone maa käesoleva üldplaneeringu mõistes on valitsus- ja 

ametiasutuse maa, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande asutuse maa, teadus-, 

haridus- ja lasteasutuse maa, spordihoone- ja kompleksi maa, kultuuri ja 

kogunemisasutuse maa, sakraal- ja tavandihoone maa. 

 

Kõik olemasolevad üldkasutatavad hooned säilitavad oma senise funktsiooni. 

Avalike teenuste osutamiseks ja/või kogukonna kogunemiskohtade tekkeks võib 

anda elamumaadele üldkasutatava hoone maa kõrvalotstarbeks.  

 

Täiendavalt kavandatakse üldkasutatava hoone maaks Järve küla Pargi kinnistu 

maaüksus, mis oma asukohalt ja tingimustelt on sobiv kasutusele võtta 

üldkasutatava hoone maana (nt omavalitsuse administratiivhoone vms avaliku 

teenuse kättesaadavust parandava hoone rajamiseks). 
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Üldkasutatava hoone maa arendamisel kehtivad järgmised 

üldpõhimõtted: 

1. maa-aladele täpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel tuleb 

arvestada erivajaduste ja puuetega inimeste vajadustega (nt kaldtee 

rajamine); 

2. nähakse ette kuritegevust ennetavad ja maandavad meetmed – 

tänavavalgustus, juurdepääs kergliiklusega. 

 

 

Lähtetingimused detailplaneeringu koostamiseks üldkasutatava hoone 

maal 

Krundi minimaalne 

suurus 

Määratakse detailplaneeringuga 

Krundi kasutamise 

sihtotstarve 

 

 

 

 

 

 

Valitus- ja ametiasutuse maa. Teadus-, 

haridus- ja lasteasutuse maa. Spordihoone- ja 

kompleksimaa. Tervishoiu- ja 

sotisaalhoolekande asutuse maa. Kultuuri- ja 

kogunemisasutuse maa. Sakraal- ja 

tavandihoone maa.  

 

Ala konkreetne kasutusotstarve määratakse  

detailplaneeringuga. 

Hoonete suurim lubatud 

arv krundil  

Määratakse detailplaneeringuga. 

Ehitistealune suurim 

lubatud pindala 

Määratakse detailplaneeringuga. 

Hoonete suurim lubatud 

kõrgus ja korruselisus 

Määratakse detailplaneeringuga. 

Haljastus ja 

heakorrastus 

Säilitada olemasolev elujõuline kõrghaljastus, 

selle puudumisel ette näha haljasala rajamine.  

Haljasala varustada istepinkidega.  

 

Liikluskorraldus  Parkimine vastavalt parkimisnormidele ja ala 

kasutusotstarbele määratakse 

detailplaneeringuga. 

Tehnovõrgud ja 

rajatised 

Ühisvesi – ja kanalisatsioon vastavalt 

reoveekogumisala ja perspektiivis 

ühiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele. Kuni 

ühiskanalisatsiooni väljaarendamiseni lubatakse 

kogumismahutite kasutamine.  

Lokaalküte.  

 

 

3.5 Haljasala ja parkmetsa maa 
 

Haljasala ja parkmetsa maa käesoleva üldplaneeringu mõistes on looduslikud 

ja poollooduslikud haljas- ja metsaalad või inimese poolt rajatud haljasalad, mis 

on avalikuks kasutamiseks ja kuhu on kõigil tasuta juurdepääs. Haljasalad 
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tõstavad koha esteetilist väärtust, mistõttu muutub inimese elukeskkonna 

tervislikumaks ja meeldivamaks.  

 

 

Haljasala ja parkmetsa maa arendamisel ja kasutamisel kehtivad 

järgmised üldpõhimõtted ja tingimused: 

1. haljasala ja parkmetsa juhtotstarbega maal on ehitustegevus üldjuhul 

keelatud, välja arvatud sihipärase kasutamisega seonduvate ehitiste 

rajamine (laululava, lõkke- või peoplats vms) või tehniliste 

kommunikatsioonide rajamine.  

 

 

3.6 Puhke- ja virgestusmaa 
 

Puhke- ja virgestusmaa käesoleva üldplaneeringu mõistes on turismi- ja 

väljasõidukoha maa, puhke- ja spordirajatise maa ning kogunemis-, kultuuri- ja 

sakraalrajatise maa.  

 

Puhke- ja virgestusmaade peamine eesmärk on võimaldada tegevust välisõhus - 

sportimist ja lõõgastumist, kasutamist väljasõidukohtadena, vabaõhuürituste 

korraldamist jms. Puhketingimuste mitmekesistamise eesmärgil ning sise- ja 

välisturisti paremaks teenindamiseks võib puhke- ja virgestusmaale lubada 

hooajaliste või aastaringselt teenindavate puhkeotstarbeliste hoonete (puhke-, 

spordi- ja kogunemishooneid, teenindushooneid, majutushooneid) rajamist, välja 

arvatud maardlatega kattuvatel aladel. Maardlatega kattuvatele puhke- ja 

virgestusmaadele võib maavaravaru ammendamiseni rajada üksnes ajutisi 

hooneid ja rajatisi.  

 

Üldjuhul lähtutakse põhimõttest, et hoonete pinna suhe krundi/katastriüksuse 

kogupinda on väike, valdavalt säilitatakse alad looduslikuna. Ehitistealune pindala  

määratakse detailplaneeringuga. 

 

Puhke- ja virgestusmaadena käsitletakse ka olemasolevaid ja kavandatavaid 

külaplatse, kiigeplatse, mänguväljakuid, matkaradu, parke ja haljasalasid jms 

üldkasutatavaid alasid ja objekte. 

 

 

Puhke- ja virgestusmaa arendamisel ja kasutamisel kehtivad järgmised 

üldpõhimõtted ja tingimused: 

1. puhke- ja virgestusmaade arendamisel tehakse koostööd kohaliku 

külaseltsi vm mittetulundusühinguga; 

2. alade kasutamise ja hooldamise korra kehtestab kohalik omavalitsus ja 

teavitab sellest alal viibijaid (teadetetahvel, viidad); 

3. alade terviklikuks väljaarendamiseks koostatakse (haljastus)projekt, 

millega lahendada haljastus, heakord, väikevormid (pingid, kiiged, viidad 

vms), liikumisteed, parkimine, välikäimla jm vajalik; 

4. kõigil puhkeotstarbelistel aladel, sh külaplatsidel, säilitatakse elujõuline ja 

väärtuslik kõrghaljastus; 

5. lõkke tegemiseks kasutatakse üksnes selleks ettevalmistatud lõkkeplatse; 

6. vajadusel rekonstrueeritakse juurdepääsuteed eeldatavat liiklussagedust 

ja ala kasutuskoormust arvestades; 

7. üldjuhul puhkealade rajamisel puudub vajadus detailplaneeringu 

koostamiseks. Detailplaneeringu koostamine on vajalik juhul, kui  
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kavandatakse majutus ja/või toitlustushoonete rajamist. Detailplaneeringu 

koostamise kohustusega ala suurus määratakse tulenevalt ehitiste 

iseloomust, paiknemisest ning konkreetsetest vajadustest. 

Teenindushoone kavandamisel kaalub kohalik omavalitsus 

detailplaneeringu koostamise vajadust igal üksikjuhtumi korral eraldi, 

tulenevalt teenindushoone iseloomust ja detailplaneeringu koostamise 

otsatarbekusest. 

 

 

3.6.1 Matkarajad  

 

Kohtla valla territooriumil asuvad piki mererannikut kulgev matkarada E9 ning 

Saka klindimõisa ja Saka-Ontika matkarada. Rahvusvaheline matkarada E9 läbib  

põhjaranniku valdade looduslikult kaunimaid ja kultuurajaloolisi paiku ning 

ühendab arvukaid loodus- ja kultuurimälestisi. 

 

 

Matkaradade ettevalmistamisel (sh täiendavate kavandamisel) ja 

kasutamisel kehtivad järgmised üldpõhimõtted ja tingimused: 

1. huvipunktid ja ilusa vaatega kohad puhastada vaadete avamise 

eesmärgil võsast või väheväärtuslikust kõrghaljastusest (kuivanud või 

varisemisohtlikud puud); 

2. puhkuse võimaldamiseks tuleb radade äärde rajada maastikuliselt 

väärtuslikesse ja sobivatesse kohtadesse (soovitav 3-5 km vahemaa 

tagant) puhkepaiku, et vabas õhus viibijale anda võimalus hinge 

tõmmata ja ümbritsevat loodust ja keskkonda vaadelda. Olulisemad 

rajatised puhkepaigas on laud, pingid ja prügikastid, samuti vihma eest 

varjavad katusealused. Paigaldatakse infotahvlid, valmistatakse ette 

lõkkekohad. Võimalusel rajatakse ka kuivkäimlad;  

3. korraldada aastaringne radade ja puhkepaikade hooldus, sh 

prügikastide tühjendamine; 

4. matkarajad tuleb varustada viitadega (juhendavad sildid), et radadel 

liikuja püsib rajal ja tajub oma asukohta ka ilma kaardita ning saab 

piisavalt informatsiooni järgmise puhkepaiga või raja kulgemise kohta;  

5. vajadusel võetakse kasutusele meetmed ala läbitavuse või 

koormustaluvuse tõstmiseks (nt laudtee, trepp või tugiköied vms); 

6. pankrannikul ohtlikud lõigud tähistatakse, vajadusel rajatakse piirded 

liiklusohutuse ja matkajate turvalisuse tagamiseks;  

7. juurdepääsuteede äärde või selleks sobivatesse kohtadesse tuleb 

piisava vahemaa tagant rajada parklad või parkimistaskud;  

8. matkaradadel on ATV ja teiste mootorsõidukitega liiklemine keelatud, 

va vajalikud hooldussõidud (prügikastide tühjendamine vms) ning 

juhtudel, kus matkarada kulgeb juurdepääsuteena kasutuses oleval 

teel. 

 

 

3.6.2 Jalgrattamarsruudid 

 

Jalgrattaliiklus on kohalike elanike ja välisturistide poolt üha enam populaarsust 

koguv liikumisviis. Põhja-Eesti pankrannik, unikaalne looduskeskkond, piirkonnas 

paiknevad ajaloolis-kultuurilised objektid ning vaatamisväärsused toovad 
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piirkonda üha enam külalisi, sh jalgrattal matkajaid. Üha enam kasutavad 

jalgratast sihtpunktist sihtpunkti liikumisel ka kohalikud elanikud.  

  

Jalgrattamarsruudid on olemasolevatel madala liiklusintensiivsusega teedel (riigi-, 

ja kohalikud teed, metsateed) kulgevad tähistatud marsruudid. 

Jalgrattamarsruutide määramise ja kaardistamise eesmärk on ühendada Ida-

Virumaa omavalitsuste territooriumitel asuvad olulisemad turismiobjektid ja 

vaatamisväärsused ning tutvustada unikaalset rannikumaastiku nii sise- kui 

välisturistile.  

  

Jalgrattamarsruutide määramise ja kaardistamise aluseks on olnud Ida-Virumaa 

jalgrattateede ühisprojekt. Ühisprojekti käigus määratud marsruute täpsustati 

üldplaneeringu koostamise käigus tulenevalt kohalike elanike jaoks oluliste 

sihtkohtade paiknemisest ning liikumisharjumustest.  

 

 

Jalgrattamarsruutide kavandamisel ja ettevalmistamisel: 

1. tuleb jalgrattamarsruudid tähistada viitadega; 

2. koostöös kohalike omavalitsustega (kes on hõlmatud Ida-Virumaa 

jalgrattateede ühisprojektiga) töötada välja ühtne viidasüsteem, mis 

moodustab ühtse süsteemi. Soovitav on kasutada juba välja kujunenud 

ning Eestis kasutuses olevaid lahendusi ja kujundusi13; 

3. ühildada marsruudid riigi- või kohalike teede äärde rajatud autoliiklusest 

eraldatud ja/või omaette paiknevate jalg- ja jalgrattateedega (ranniku 

piirkonnas Saka-Ontika-Toila tee ääres), suunates kergliiklejad 

liiklusohutuse tagamise eesmärgil jalg- ja jalgrattateedele. Üldjuhul ei ole 

jalgrattamarsruudid eraldiseisvad, autoliiklusest eraldatud ja/või omaette 

paiknevad teed. 

 

 

3.6.3 Kauni vaatega teelõigud ja vaatekoridorid 

 

Planeeringuga on määratud kauni vaatega teelõigud, mida mööda liigeldes 

avanevad atraktiivsed vaated maastikule või maastikuelementidele ning 

vaatekoridorid, mis tagavad vaated olulistele objektidele või maamärkidele.   

 

Kauni vaatega teelõikude ja vaatekoridoride määramise eesmärk on piirkonna 

väärtustamine ja oluliste objektide ja alade esiletoomine ning kohalike elanike ja 

külastajate seas teadlikkuse tõstmine.  

 

 

Maastiku vaadeldavuse ja avanevate vaadete säilimiseks tuleb: 

1. säilitada kauni  vaatega teelõigud, mida ei tohi õgvendada ja vaadet 

oluliselt muuta; 

2. uusehitiste (hoonete ja rajatiste) asukoha määramisel säilitada avatud 

vaated maastikule ja olulistele sihtmärkidele; 

3. maa- ja veealadele täpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste määramisel             

(detailplaneeringuga või ehitustingimuste väljastamisel) täpsustada 

täiendavate vaatekohtade ja vaatekoridoride asukohad tulenevalt 

maastiku vaadeldavuse säilimise vajadusest konkreetses asukohas; 

                                           
13

 Teede- ja sideministri määrus nr 71 „Teetähistussüsteem ja selle rakendamise kord“ ptk 6, vastu 

võetud 15.12.1999, redaktsioon jõustunud 01.06.2002 
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4. tulenevalt Saka-Ontika-Toila tee ajaloolisest ning piirkonna maastikulisest 

väärtusest on soovitatav uue teelõigu rajamisel säilitada vanale teele 

omane iseloom, vältides muuhulgas sõiduradade olulist laiendamist. 

 

 

3.7 Segafunktsiooniga maa 
 

Segafunktsiooniga maa käesoleva üldplaneeringu mõistes on maa-ala, kuhu 

võib rajada puhkeotstarbelisi hooneid ja rajatisi (puhkeotstarbelised 

teenindushooned, matkarajad, telkimis- ja lõkkeplatsid, maastikupark vms), 

teenindus- ja majutushooneid (toitlustushooned, hotell/spaa, kämpingud vms) 

ning elamuid (orienteeruv elamute arv ca 4-5). 

 

Segafunktsiooniga maaks on määratud endine Saka raketibaasi maa-ala, mis 

asukohast tulenevalt omab suurt arengupotentsiaali. Ala on varem olnud 

kasutuses õhutõrje raketibaasina, kus tegutsemise perioodil asusid ka mõned 

elamud. Üldplaneeringu koostamise perioodil on ala kasutusest väljas, 

hooldamata ja võsastumas (osaliselt võsastunud). Alal on mõningal määral 

säilinud raketibaasi aegsete hoonete ja rajatiste varemed. 

 

 

Segafunktsiooniga maa arendamisel kehtivad järgmised üldpõhimõtted 

ja tingimused: 

1. ala väljaarendamisel koostada ühine, kogu ala hõlmav detailplaneering või 

teemaplaneering, mille raames lahendatakse ala seesmine struktuur ja 

liigendus, hoonete ja rajatiste paigutus, määratakse looduslikult säilivad 

alad, maastikupargi paiknemine, täpsustatakse matkaraja E9 kulgemine 

jne; 

2. säilitada tuleb olemasolev väärtuslik kõrghaljastus võimalikult suures 

mahus; 

3. sobitada hooned ja rajatised olemasoleva ja ümbritseva maastikupildiga, 

pöörates tähelepanu avarate vaadetega maastiku visuaalsele 

tundlikkusele; 

4. reovee käitlemisel kasutada lekkekindlaid süsteeme, võimalusel liita 

ühisveevärgi ja –kanalisatsiooniga; 

5. ligipääsuteena kasutada läänepoolset teed, et vältida suureneva 

liiklusvooga kaasneda võivaid võimalike negatiivseid mõjusid küla 

elamupiirkonnale. 

 

 

3.8 Tootmismaa 
 

Tootmismaa käesoleva üldplaneeringu mõistes on tootva ja ümbertöötleva 

tootmisega seotud hoone ja  teenindava abihoone ja rajatise maa, 

põllumajandusliku tootmishoone ja rajatise maa, lao ja transpordiettevõtte 

(eelkõige transpordikoormusest tulenevate keskkonnamõjude tõttu) maa, mille 

puhul tuleb arvestada tootmisprotsessi võimaliku mõjuga ümbritsevale 

keskkonnale.  

 

Kuna tänapäeval on tootmis- ja äritegevus tihedalt seotud, siis võib tootmismaale 

anda laohoone maa, kaubandus- ja teenindus- ja büroohoone maa 

kõrvalotstarbe, mis võimaldab ala arendada kas tootmis- või lao- või kaubandus- 
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või majutus- või teenindushoone maana, büroohoone maana või nimetatud 

funktsioonide kombinatsioonina.  

 

 

Tootmismaa arendamisel kehtivad järgmised üldpõhimõtteid ja 

tingimused: 

1. elamu-, puhke- ja üldkasutatavate alade lähedal ei tohi kavandada 

tegevust, millega kaasneb negatiivne mõju (müra, õhusaaste vms häiring) 

naaberaladele; 

2. tootmistegevus tuleb suunata eelkõige suuremate teede ja trasside äärde, 

mis võimaldab suunata transpordivood otse maanteele ning aitab vältida 

transpordiga kaasnevate võimalike negatiivsete mõjude ilmnemist elamu-, 

puhke- ja üldkasutatavatel aladel;  

3. Tallinn-Narva teest (1) põhjapoolsetel aladel (väärtuslik elamu-, puhke- ja 

looduspiirkond) ei ole rasketööstuse ja olulise keskkonnamõjuga ettevõtete 

rajamine lubatud;  

4. otsustusprotsessis tuleb kasutada ettevaatuse põhimõtet, st ei lubata 

arendusi, kuni on selgunud kavandatava tegevusega kaasnevad võimalikud 

keskkonnamõjud ja nende leevendamise võimalused; 

11. arvestada tuleb altkaevandatud alade olemasoluga Tallinn-Narva teest 

lõunapoolsetel aladel. Altkaevandatud aladele ehitamisel täpsustatakse 

ehitustingimused vastavalt maa oleku klassifikatsioonile14 (laiem 

teemakäsitlus ptk 3.16.1, vt Kaart nr 3 Kohtla valla altkaevandatud alad). 

 

 

Lähtetingimused detailplaneeringu koostamiseks tootmismaal 

Krundi minimaalne 

suurus 

Määratakse detailplaneeringuga. 

Juhtotstarve  

 

Kõrvalotstarve 

Tootmismaa. 

  

Laohoone maa. Kaubandus-, teenindus-, 

majutus- ja büroohoone maa.  

Hoone suurim lubatud 

arv krundil ja 

ehitistealune pindala 

Määratakse detailplaneeringuga. 

Hoonete suurim lubatud 

kõrgus ja korruselisus 

Määratakse detailplaneeringuga. 

Liikluskorraldus  Juurdepääs määratakse detailplaneeringuga. 

Parkimine omal krundil vastavalt 

parkimisnormidele. Uute suuremate (rohkem kui 

20 parkimiskohta) parklate rajamisel liigendada 

alasid haljastusega (vallid, puud, hekid). 

Haljastus ja 

heakorrastus 

Minimaalselt 20% krundi pindalast 

haljasalaks. Kaitsehaljastus tolmu ja müra 

leevendamiseks. 

Keskkonnatingimused Keskkonnamõju hindamise: kaalutakse vastavalt 

keskkonnamõju hindamise ja 

keskkonnajuhtimissüsteemi seadusele 

Tehnovõrgud ja 

rajatised 

Ühisvesi – ja kanalisatsioon vastavalt 

reoveekogumisala ja perspektiivis 

                                           
14

 Teemaplaneering „Ida-Virumaa põlevkivi kaevandamisalade piirkonna ruumiline planeering“, 

kehtestatud 2001 
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ühiskanalisatsiooniga kaetava ala piiridele. 

Väljaspool reoveekogumisala ja perspektiivis 

ühiskanalisatsiooniga kaetava ala piire 

määratakse tehnovõrkude ja rajatiste 

lahendused detailplaneeringuga. 

 

 

3.9 Teemaa, jalg- ja jalgrattateed  

3.9.1 Teemaa  

 

Teemaa käesoleva üldplaneeringu mõistes on maantee, puiestee, tänav, kohalik 

tee või muu liikluseks kavandatud rajatis koos seda moodustavate sõidu- ja 

kõnniteede, teepeenarde ning haljas- või muude eraldusribadega.  

 

 

Täiendavat teemaad kavandatakse järgmiselt: 

1. Kukruse ja Edise küla vaheline tee, mis tagab mugava ja turvalise 

ühenduse kahe asumi vahel põhimaanteele suundumata (Edise küla 

piirkonnas on kogujateed välja ehitatud Jõhvi-Kukruse maanteelõigu 

rekonstrueerimise käigus); 

2. Järve küla 10 ja Järve mõisa allee kinnistute vaheline tee, mis võimaldab 

mõisa allee kaudu juurdepääsu Järve küla noortekeskusele; 

3. teedevõrk Aidu karjääri alal, mille kaudu tagatakse juurdepääs puhke-, 

spordi- ja turismiobjektidele ning Kiviõli piirkonnast otseühenduse Kohtla-

Järve – Mäetaguse (13126) kõrvalmaanteele; 

4. perspektiivne tee juurdepääsuks katastriüksustele 32001:002:0104 ja 

32001:002:0049 Saka-Ontika-Toila (13133) kõrvalmaanteelt (tagab 

juurdepääsu naaberkinnistute õuealasid läbimata). 

 

Teede täpne asukoht määratakse detailplaneeringu kohustusega aladel läbi 

detailplaneeringute, hajaasustuses, kus puudub detailplaneeringu kohustus, tee-

ehitusprojektiga. Üldplaneering määrab teemaa asukoha planeeringu 

üldistusastet arvestades, detailplaneeringu või tee-ehitusprojekti raames tee 

asukoha täpsustamine (nihutamist) on kooskõlas üldplaneeringuga.  

 

 

3.9.2 Jalg- ja jalgrattateed 

 

Jalg- ja jalgrattateede all mõeldakse liiklusseaduse mõistes kas jalgteed, 

jalgrattateed või jalgratta- ja jalgtee, mis on riigi või kohaliku maantee ääres 

autoliiklusest eraldatud ja/või omaette paiknev tee. Jalg- ja jalgrattateed on 

mõeldud kõigile kergliiklejatele ühiseks avalikuks kasutamiseks. 

 

Jalg- ja jalgrattateede kavandamise peamine eesmärk on kergliiklejatele ohutu 

liikumisvõimaluse tagamine. Maanteest eraldiseisvate jalg- ja jalgrattateede 

rajamine aitab vältida kergliiklejate sattumist maanteele ning ennetada 

liiklusohtlike olukordi ja liiklusõnnetusi.  

 

Jalg- ja jalgrattateede kavandamisel on arvestatud autode ning jalgrataste ja 

jalakäijate eeldatavat liiklussagedust, sihtpunktide paiknemist ja kohalike elanike 



30 Kohtla valla üldplaneering 

  

 

 

                                                                  
Töö nr 1490/11          Kohtla Vallavalitsus 2012 

liikumisharjumusi. Olemasolevate- ja kavandatavate jalg- ja jalgrattateede kaudu 

tagatakse kergliiklejale ohutu liikumisvõimalus Jõhvi ja Kohtla-Järve linnade ning 

valla keskuse vahel ning rannikupiirkonnas, kus aasta-aastalt kasvab jalgsi või 

jalgrattal matkajate osakaal. 

 

 

Jalg- ja jalgrattateede rajamisel tuleb arvestada järgnevaga: 

1. lahendused peavad tagama kergliikluse ohutud ja sujuvad ühendused; 

2. arvestama eri kasutajarühmadega, nt puuetega inimeste liikumise 

vajadustega. 

 

Vastavalt tee projekteerimise normidele ja nõuetele on eraldiseisva jalgtee 

rajamine projektikiirusel > 80 km/h ning nimetatud liiklussageduse puhul vajalik 

150 ja enama jalakäija/ratturi korral ööpäevas. Otstarbekas on enne 

üldplaneeringuga kavandatud kergliiklusteede projekteerimist täiendavalt 

kalkuleerida eraldiseisva tee rajamise vajadust, võttes sealjuures arvesse 

hilisemat tee hooldamise kohustust ning kaaluda normidele vastava kergliiklustee 

alternatiivina kitsama ja/või kruusa või puistekattega tee rajamist. Saka-Ontika-

Toila teel on soovitatav viia läbi kergliiklusuuring, tehes seda suvekuudel, kui 

turistide külastatavus on kõige suurem.  

 

Jõhvi ja Kohtla-Järve vahelisel teelõigul on kergliiklejale tagatud põhimaantee 

ohutu ületamise võimalus (eritasandiliselt) kolmes asukohas – Edise küla 

(Jõhvi vald) ja Kukruse mõisa piirkonnas ning Kukruse eritasandilise ristmiku  

kaudu.  

 

Täiendavalt kavandatakse kergliiklejatele eritasandiline põhimaantee ületamise 

võimalus Tallinn-Narva põhimaantee ristumisel Järve-Ontika teega. Täiendava 

kergliiklejatele mõeldud eritasandilise ülekäigu (sild või tunnel) rajamise vajadus 

kaasneb eelkõige põhimaantee vastavusse viimisel I klassi maanteele esitatavate 

nõuetega.  

 

Üldplaneeringuga näidatakse jalg- ja jalgrattateede ning kergliiklejatele 

põhimaantee ületamise võimalus üldplaneeringule vastavas üldistatud 

täpsusastmes. Rajatiste täpne asukoht ja iseloom lahendatakse tee-

ehitusprojektiga. 

 

 

3.10 Tehnoehitise maa 
 

Tehnoehitiste maa käesoleva üldplaneeringu mõistes on inimese elu- ja 

tootmistegevust toetav tehnilise infrastruktuuri hoone ja rajatise juurde kuuluv 

maa – reovee kogumiseks ja puhastamiseks mõeldud maa.  

 

Vastavalt kehtestatud nõuetele15 tuleb tehnovõrkude paigaldamisel maantee all 

või peal paiknev ning temaga paralleelselt kulgev tehnovõrk projekteerida 

vastavalt selle tehnovõrgu projekteerimisnormidele ja tee 

projekteerimisnormidele. Maanteega paralleelselt kulgevad tehnovõrgud peavad 

reeglina paiknema väljaspool mullet (v.a mulde drenaaž), nii et nende ehitus-, 

remondi- või puhastustööd võimalikult vähe häiriksid liiklust. 

                                           
15

 Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. aasta määrusele nr 55 „Tee projekteerimise normid ja 

nõuded“ 
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Tehnoehitise maa arendamisel kehtivad järgmised üldpõhimõtted ja 

tingimused: 

1. keskkonnakaitse eesmärgil (põhja- ja pinnavee, veekogude ja pinnase 

kaitseks võimaliku reostuse eest), tagatakse reovee kogumine 

kanalisatsiooni või kogumiskaevude abil. 

 

 

3.11 Jäätmekäitluse maa 
 

Valla territooriumil asub nõuetele vastav Uikala prügila, kus toimub tavajäätmete 

ladestamine ja käitlemine. Olemasolev maaressurss vastab küll lähiaja 

vajadustele, kuid pikas perspektiivis võib osutuda vajalikuks prügila laiendamine.  

Üldplaneeringuga kavandatakse täiendavalt jäätmekäitluse maad olemasoleva 

prügila laiendamise võimaldamiseks.  

   

Üldplaneering näeb ette ohtlike jäätmete (vanad ravimid, päevavalguslambid, 

elavhõbedat sisaldavad termomeetrid vms) ning probleemtoodete (elektri- ja 

elektroonikaseadmed, akud vms) kogumispunkti laiendamist Järve külas. 

Kogumispunktis toimub jäätmete kogumine, mis on ohtlikud tervisele, varale või 

keskkonnale. Perspektiivis võib vastuvõtupunkti laiendada, et viia läbi 

tavajäätmete liigiti kogumine. Kogumispunktis ei toimu jäätmete sorteerimist, 

töötlemist ja ümberlaadimist. 

 

 

Jäätmemajanduse arendamisel on oluline: 

1. elanikkonna kaasamine ja teadlikkuse tõstmine; 

2. jäätmete liigiti kogumine; 

3. vastavalt veeseadusele ja selle alusel kehtestatud õigusaktidele heitvee 

puhastamiseks sätestatud nõuete kohaselt nähakse ette meetmed 

jäätmekäitluse maal tekkiva nõrgvee kogumiseks ja puhastamiseks 

kohapeal või juhtimiseks lähimasse sobivasse reoveepuhastisse juhul, kui 

Keskkonnaamet ei sätesta teisiti; 

4. arendustegevusega kaasneva võimaliku negatiivse mõju (nt ebameeldivad 

lõhnad, visuaalsed mõjud) kandumise vältimiseks naaberaladele, 

kavandatakse rohelised puhvertsoonid, konteinerid paigutatakse 

varjualustesse või kinnistesse ehitistesse; 

5. järgitakse jäätmekavas ja jäätmehoolduseeskirjas sätestatut; 

6. prügila laiendamisel hinnatakse keskkonnamõjusid vastavalt seadusele.  

 

 

3.12 Väärtuslik põllumajandusmaa 
 

Väärtuslik põllumajandusmaa käesoleva üldplaneeringu mõistes on 

üldplaneeringuga määratud kõrge mullaviljakusega haritav põllumaa, mis on 

põllunduse, aianduse, karjakasvatuse ja arendustegevusega seotud. Selle 

hoidmine põllumajanduslikus kasutuses on oluline põllumajanduse 

edasiarendamise seisukohalt, samuti külamaastiku ajaloolise ja esteetilise  

väärtuse säilitamiseks.  
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Väärtusliku põllumajandusmaa määramise aluseks on: 

1. mullaviljakus (kõrge väärtusega põllumaa, mille boniteet on üle 40 

hindepunkti (maakonnaplaneeringu teemaplaneering „Asustust ja 

maakasutust suunavad keskkonnatingimused“)); 

2. põldude massiivsus (hea harida); 

3. esteetiline väärtus; 

4. senine traditsiooniline maakasutus (põllud, mis on olnud traditsiooniliselt 

kasutuses põllumaana).  

 

 

Väärtusliku põllumajandusmaa säilimise tagamiseks kehtivad järgmised 

üldpõhimõtted ja tingimused: 

1. väärtuslik põllumaa hoitakse üldjuhul põllumajanduslikus kasutuses. Kui 

soovitakse rajada eluasemekohta, kaalub omavalitsus iga üksikjuhtumi 

korral planeeritavate ehitiste sobivust konkreetses asukohas. 

Uushoonestuse asukoha valikul tuleb arvestada olemasolevate liinirajatiste 

ja teede asukohaga ning kõlvikute piiridega. Uushoonestus ei tohi 

kahjustada põllumaa väärtust (harimisväärtust); 

2. külamaastiku esteetilise väärtuse säilitamiseks ja vaadete tagamiseks 

tagatakse põldude sööti jätmisel nende niiteline kasutus. Põllumaa 

võsastumist ja metsastamist välditakse. 

 

 

3.13 Looduslik haljasmaa/väheväärtuslik põllumajandusmaa 
 

Looduslik haljasmaa/väheväärtuslik põllumajandusmaa on kas looduslik 

rohumaa, kus  inimtegevuse mõju on vähene või madala mullaviljakusega  

põllumaa, mille säilitamine põllumajanduslikul eesmärgil ei ole esmatähtis.  

 

 

Loodusliku haljasmaa/väheväärtusliku põllumajandusmaa arendamisel 

kehtivad järgmised üldpõhimõtted ja tingimused: 

1. maa-alade metsastamise soovi korral tuleb tegevus kooskõlastada vallaga. 

Kui kinnistul paikneb maaparandussüsteem, tuleb tegevus kooskõlastada 

lisaks vallale ka Põllumajandusametiga16; 

2. lubatud on eluasemekoha rajamine hajaasustuse põhimõttel. 

 

 

3.14 Metsamajandusmaa 
 

Metsamajandusmaa käesoleva üldplaneeringu mõistes metsamaa, mis on seotud 

metsa korraldamise ja majandamisega.  

 

 

Metsamajandusmaa arendamisel kehtivad järgmised üldpõhimõtted ja 

tingimused: 

1. metsaressursse tuleb kasutada säästlikult. Metsade majandamise (metsa 

uuendamise, kasvatamise, kasutamise ja metsakaitse) eesmärk on tagada 

metsa kui ökosüsteemi kaitse ja säästev majandamine. Metsa 

                                           
16

 Maaparandusseadus 
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majandamine on säästev, kui see tagab elustiku mitmekesisuse, metsa 

tootlikkuse, uuenemisvõime ja elujõulisuse ning ökoloogilisi, 

majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi vajadusi rahuldava mitmekülgse 

metsakasutuse võimaluse; 

2. põllumaade vahel paiknevad metsaga kaetud alad tuleb üldjuhul säilitada, 

sest mets omab olulist tähtsust ökoloogilistes protsessides ning inimese 

kultuurilises taustas ja elulaadis. Samuti täidab mets teede ja raudtee 

äärsetel aladel kaitsehaljastuse eesmärki. 

 

 

3.15  Veeala 
 

Veealad käesolevas üldplaneeringus on looduslikud siseveekogud ning 

tehisveekogud. 

 

 

Täiendavate veealade rajamisel ja olemasolevate kasutamisel kehtivad 

järgmised üldpõhimõtted ja tingimused: 

1. süvendus- ja kuivendustööde kavandamisel jõgedes ja kallastel ning uute 

veekogude rajamisel kooskõlastatakse tegevus Keskkonnaametiga. 

 

 

3.15.1 Üleujutusohuga alad  

 

Üleujutus on harilikult veega katmata maa-ala ajutine kattumine veega, kaasa 

arvatud selline üleujutus, mis on põhjustatud veekogu veetaseme tõusust17.  

 

Kohtla valla territooriumil aset leidvad üleujutused on valdavalt seotud kas 

altkaevandatud alade või kevadise suurveega.  Kaevandustest väljapumbatava 

vee tõttu tõuseb veetase eesvooludes ning kinnivajunud kraavid ja halvas 

seisukorras truubid takistavad sadevete äravoolu.  

Kaevandustegevusega seoses on Kohtla valla looduslikku veerežiimi oluliselt 

muudetud. Endiste kaevanduste piirkonnas on tekkinud geoloogiliselt soodsad 

tingimused põhjavee tungimiseks täitunud kaevandustest pinnale ning tulvavee 

tekkeks, paikkonniti ka soostumiseks.  

Keskkonnaministeeriumi eestvedamisel on valminud üleujutusohuga seotud 

riskide esialgne hinnang18, mis kaardistab Eestis asetleidnud üleujutused, eristab 

neist olulised ning määrab üleujutusohuga seotud olulisemad riskipiirkonnad. 
Oluliste üleujutusalade hulka on määratud ka Kohtla valla territoorium. Oluliste 

üleujutusalade piirkonnas tuleb arvestada, et asetleidnud olulised üleujutused 

võivad korduda ka tulevikus ning üleujutus võib kaasa tuua takistusi 

operatiivteenuste ja avalik-õiguslike hoonete töös, ohustada reoveepuhasti tööd, 

hävitada või kahjustada kultuuriväärtusi ning takistada liiklemist põhi- või 

tugimaanteel. 

 

 

 

                                           
17

 Veeseadus  
18

 „Üleujutusohuga seotud riskide esialgne hindamine“, AS Maves 2010, tellija 

Keskkonnaministeerium  
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Üleujutusriskiga piirkonnad vallas on eelkõige: 

1. Roodu küla Vahtsepa kraavi piirkond – üleujutused tulenevalt suletud 

kaevandustest ja Vanaküla karjäärist väljapumbatava vee tulemusena; 

2. osa Saka küla keskusest ning maa-alad mõlemal pool Järve-Ontika teed 

(13137) – äravoolukraavid puuduvad; 

3. osa Valaste külast, Tuuletare aiandusühistu piirkond – tegemist on 

looduslikult liigniiske alaga. 

 

 

Liigvee ärajuhtimiseks ja üleujutusohu vältimiseks: 

1. pöörata tähelepanu põlevkivikaevandustest põhjavee ärajuhtimise 

korralduse planeerimisele (mis võib olulisel määral muuta regionaalset 

pinnaveebilanssi) selliselt, et eesvoolud suudavad vee vastu võtta; 

2. Järve küla tiheasustusalal tagada sadeveekanalisatsiooni olemasolu; 

3. kinnistu omanikud on kohustatud hoidma oma kinnistul asuvad kraavid 

korras - kraavid tuleb puhastada, süvendada, võsa eemaldada; 

4. piirkonnas, kus äravoolukraavid puuduvad, rajada kraavid, mille kaudu 

juhitakse liigvesi kas olemasolevatesse äravoolukraavidesse või otse 

Soome lahte; 

5. maaparandusehitise Molleri-Parskamä 1 eesvoolu süvendamine selle 

suudmepoolses otsas (tagab liigvee juhtimise Saka küla keskuse 

üleujutusohuga alalt Soome lahte);. 

6. Valaste külas Tuuletare aiandusühistust lõunasse asub Natura 2000 

loodusala, mille elupaikade ja liikide soodsa seisundi tagamiseks on sealne 

niiskusrežiimi säilitamine oluline. Seda tuleb arvestada liigniiskuse 

ärajuhtimisel Natura alast põhjapoolsetelt aladelt. Kasutada tulevikus 

Kalda kinnistule rajatavaid kraave lõunapoolsetelt aladel sadevee 

suunamiseks  sademevee tiikidesse; 

7. arvestada olemasolevate maaparandussüsteemide toimimist tagavate 

meetmetega. 

 

 

3.16 Maavarad, mäetööstusmaa 
 

Maavaravarudest leidub Kohtla vallas turvast, lubjakivi, fosforiiti ja põlevkivi. 

Valla territooriumile jäävad keskkonnaregistri maardlate nimistus olevad 

järgmised maardlat: Ontika turbamaardla, Kohtla-Järve (Kolga-Saka) 

lubjakivimaardla, Aseri fosforiidimaardla ja Eesti põlevkivimaardla Kohtla 

kaevevälja maardlaosa.  

  

Mäetööstusmaa hõlmab olemasolevate mäeeraldiste teenindusmaad ja 

kavandatav mäetööstusmaa kaevelubadega mäeeraldisi (mis jäävad väljapoole 

teenindusmaa piire). 

 

Alade, mis kattuvad maardlatega, kuid mida ei ole maavara väljamise 

(mäetööstusmaa) eesmärgil seni kasutusse võetud ning mida ei ole käesolevas 

üldplaneeringus käsitletud mäetööstusmaana, määratlemine mäetööstusmaana 

on võimalik pärast maavara kaevandamise loa taotlemist ja selle saamist 

õigusaktidega sätestatud korras ja tingimustel. 
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Mäetööstusmaa kaevandamisel kehtivad järgmised üldpõhimõtted ja 

tingimused: 

1. kaevandamisega ei tohi kaasneda pöördumatuid keskkonnakahjusid, sh 

negatiivset mõju kohalikule veerežiimile, inimese tervisele ja heaolule; 

2. maavarade kaevandamissoovi tekkimisel tuleb edaspidises protsessis 

arvestada kohalike elanike seisukohtadega ning elanikkonna kaasamise 

eesmärgil viia läbi avalik protsess; 

3. maardlatele kaevandamislubade andmine ja taotlemine toimub 

õigusaktides sätestatud korras ja tingimustel; 

4. ammendatud karjäärid tuleb korrastada19; 

5. uute kaevanduste rajamine ei ole soovitav elamu- ja puhkealade ning 

potentsiaalsete turismipiirkondade lähedusse. 

  

 

3.16.1 Altkaevandatud alad 

 

Kohtla valla territooriumil asuvad ulatuslikud altkaevandatud alad (vt Kaart nr 3. 

Kohtla valla altkaevandatud alad).  

 

Altkaevandatud maa kasutamisvõimalusi on täpsemalt uurinud ja hinnanud 

Tallinna Tehnikaülikooli teadlased koostöös Eesti Põlevkivi AS-iga20. Eraldi uuringu 

Kohtla valla alade stabiilsuse kohta on teinud Eesti TA Ökoloogia Instituut21. 

 

Põlevkivikaevandustes on kasutatud mitmesuguseid kaevandamise tehnoloogiaid, 

mis on põhjustanud ka maa erinevaid geotehnilisi seisundeid. Maakasutuse 

seisukohast võib altkaevandatud maad liigitada järgnevalt:  

- püsiv maa – see osa mäeeraldisest, mis on alt kaevandamata ja mille varu 

on maavarade registrist kustutatud. Püsiv maa ei liigu kaevandamise ajal 

ega ka peale seda  

- langetatud maa – tekib aladel, mille alla kaevandamisel ei ole jäetud 

tervikuid. Võib olla mitmesugune, sõltub lae käitlemise viisist, kihindi 

väljatud paksusest ja laekivimite kooslusest. Langetatud maa vajumised 

toimusid üldjuhul kaevandamise käigus, kuid võib ette tulla ka 

järelvajumisi 

- stabiilne maa – tekib siis, kui maavara on väljutatud osaliselt, st kas maa 

on jäetud tervikutele seisma või on maa all ainult käigud. Vaatluste 

tulemused näitavad, et käikude peal jääb maa stabiilseks, kui lae paksus 

on suurem kui 10...12m. Tervikutel seisev stabiilne maa on kaevandamise 

ajal vajunud kuni paarkümmend millimeetrit. Väga suure tõenäosusega ei 

vaju stabiilne maa ka hiljem. Kogu põlevkivimaardla 

kamberkaevandamisega kaevandatud ala, kus kaevandamissügavus on 

alla 35...40m, on stabiilne 

- kvaasistabiilne maa – tekib, kui kaeveõõnte lagi ei purune kaevandamise 

ajal, vaid hiljem. Kvaasistabiilne maa on kambrite peal, kus 

kaevandamissügavus on üle 35...40 meetrit, langetatud maa äärtel ja 

käikude peal, kui lagi on õhem kui 10...12 meetrit. Esialgu käitub 

                                           
19

 Keskkonnaministri 26. mai 2005. a määrusele nr 43 „Üldgeoloogilise uurimistööga, geoloogilise 

uuringuga ja kaevandamisega rikutud maa korrastamise kord“ 
20

 „Altkaevandatud maa kasutamisvõimalused Kohtla kaevanduse näitel . Mida tähendab kaevanduste 

sulgemine keskkonnale?”, E. Reinsalu; I. Valgma; M. Sepp; A. Toomik. Eesti Põlevkivi, TTÜ 

mäeinstituut. Tallinn, 2001 
21

 “Mäetöödest mõjustatud alade uurimine ja varinguohtlikkuse hinnang Kohtla valla territooriumil”, 

Eesti Ta Ökoloogia Instituut, Kirde-Eesti osakond, Jõhvi 1994 
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kvaasistabiilne maa samuti kui stabiilne maa, hiljem võivad tekkida 

varingud. Varinguid ja nendega kaasnevat maa vajumist võib oodata 

sadade aastate vältel. 

 

Käsi- ja kombainlaavaga kaevandatud aladel peaksid maapinna vajumised 

valdavalt olema toimunud kaevandamise lõppemise ajaks. Kõige raskemini 

ennustatavad on maapinna muutused kamberkaevandatud aladel, kus maapind 

võib olla nn kvaasistabiilne ja maapinna vajumised võivad toimida veel aastate 

jooksul peale kaevanduse sulgemist22. Oluline on seejuures teada kaevandamise 

sügavust – probleeme esineb eelkõige aladel, kus kamberkaevandamise meetodil 

on kaevandatud sügavamalt kui 35 meetrit23. Üldplaneeringu raames on 

koostatud altkaevandatud alade kaart, millel on välja toodud eri meetodiga 

kaevandatud alade paiknemine, samuti varisemisohtlikud alad Eesti TA Ökoloogia 

Instituudi teostatud uuringu alusel. Kuigi kamberkaevandatud alad hõlmavad 

olulise osa valla territooriumist, sh selle keskosas, on varisemisohtlike alade 

osakaal väike.  

 

Kuna planeeringuala kattub altkaevandatud alaga ning on posttehnoloogilise 

mõju24 piirkonnas, kus potentsiaalselt ebapüsivate alade stabiilsus pinnase 

niiskustingimuste ja maapinnale mõjuvate koormuste koosmõjul võib muutuda, 

siis altkaevandatud alade ehitamisel tuleb arvestada, et ehitised ja rajatised peab 

projekteerima vajalike kaitsemeetmetega, mis välistaksid mäetööde võimaliku 

jääkmõju objektidele ning hoiaksid ära ehituskonstruktsioonide purunemise 

maapinna võimaliku varisemise, vajumise või nihkumise tagajärjel. 

 

 

Altkaevandatud aladele ehitamisel kehtivad järgmised üldpõhimõtted ja 

tingimused: 

1. ehitamisel tuleb täpsustada ehitustingimused vastavalt maa oleku 

klassifikatsioonile25 ning arvestada tühikute ja tervikute paiknemist. 

Projekteerimise alustamiseks määrata tühikute ja tervikute asukohti näitav 

võimalikult täpne kaardimaterjal; 

2. hooned paigutada selliselt, et need asuksid tervenisti kas tühiku või 

terviku kohal. Ehitamisel on soovitav vältida laavade lõpuosasid; 

3. arvestades altkaevandatud alade ebastabiilsust ei ole soovitav neile 

ehitada suuri korruselamuid. Maapinna kõikumiste suhtes tundlikkuse 

vähendamiseks on soovitav altkaevandatud aladele ehitada puitkarkassiga  

kuni kahekorruselisi maju. Hoonete asukoha valikul ja ehitamisel tuleb 

lähtuda konkreetsest mäetööde plaanist26; 

4. kvaasistabiilsetele aladele ei ole üldjuhul ehitamine lubatud. 

Kvaasistabiilsete alade paiknemine tuleb välja selgitada detailplaneeringu 

koostamise või projekteerimise käigus; 

5. varisemisohtlikele aladele ei ole ehitamine lubatud (vt Kaart nr 3. Kohtla 

valla altkaevandatud alad). 

 

                                           
22

 „Keskkond ja põlevkivi kaevandamine Kirde-Eestis“, toim. V. Liblik ja J.-M. Punning, Tallinna 

Ülikooli Ökoloogia Instituudi publikatsioonid 9/2005 
23

 „Altkaevandatud alade püsivusarvutused üld- ja detailplaneeringu staadiumis“, V. Karu, 

Keskkonnatehnika nr 4/2005 
24

 Mäetööstuse tegevuse võimalikud järelmõjud ja nende tekkemehhanismid 
25

 Teemaplaneering „Ida-Virumaa põlevkivi kaevandamisalade piirkonna ruumiline planeering“, 

kehtestatud 2001 
26

 СНИП 
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Põllumajanduslik ja metsanduslik maakasutus on võimalik kõikjal altkaevandatud 

aladel, hoolimata sellest, et maa mikroreljeef võib olla muutunud. 

 

 

3.17 Raudtee  
 

Planeeringuala läbib Tallinn-Narva raudteelõik. Perspektiivis on teise raudtee 

peatee ehitamine olemasolevast 5 meetri kaugusele kilomeetrite 

suurenemise suunas vasakule poole (looduses põhjapoole).  

 

Täiendava raudteemaa juhtotstarbega maa kavandamine üldplaneeringuga ei ole 

vajalik, kuna perspektiivse teise peatee rajamiseks on vajalik maaressurss 

olemas.  

 

Raudtee sihtotstarbelise tegevuse ja häireteta raudteeliikluse tagamiseks ning 

raudteelt lähtuvate kahjulike mõjude vähendamiseks, on oluline ja vajalik järgida 

õigusaktidest27 tulenevaid nõudeid. Ehitustegevusel on kohustuslik järgida, et 

ehitises võib olla selle kasutaja poolt tajutav müra tasemel, mis ei ohusta inimese 

elu ega tervist ning võimaldab rahuldavates tingimustes elada või töötada.  

 

Edaspidisel planeerimisel ja projekteerimisel raudtee kaitsevööndis tuleb 

arvestada tingimustega, mis tagavad raudtee sihtotstarbelise 

kasutamise, hea seisundi ja ohutu liikluse raudteel. Selleks peab isik, kes 

kavandab ehitist raudtee kaitsevööndisse, taotlema enne detailplaneeringu 

koostamist või projekteerimisele asumist tehnilisi tingimusi raudteeinfrastruktuuri 

ettevõtjalt ning esitatud tingimusi järgima.  

 

Projekteerimise käigus tuleb lahendada müraprobleemid – müratõkkerajatised, 

mitmekordsed aknaklaasid vms ning läbi viia täpsemad müramõõtmised.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                           
27

 Euroopa parlamendi ja nõukogu direktiiv 2002/49/EÜ, raudteeseadus, ehituseadus, rahvatervise 

seadus jt 
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4 Ülevaade üldplaneeringust teemade lõikes 

4.1  Detailplaneeringu koostamise kohustusega alad ja 
juhud 

 

Detailplaneeringu koostamise eesmärk on läbi avaliku planeerimisprotsessi 

tagada parem arendatava keskkonna kvaliteet piirkondades ja juhtudel, kui võib 

eeldada laia, kattuvate ning potentsiaalselt konfliktsete huvide ringi.  

  

Üldplaneeringuga määratakse detailplaneeringu koostamise kohustusega 

alaks kompaktse asustusega valla territooriumi osa (kantud vastava 

leppemärgiga maakasutusplaanile), kus detailplaneeringu koostamine on 

kohustuslik planeerimisseaduse § 3 lõikest 2 nimetatud juhtudel: 

1. Järve küla maakasutusplaanile kantud piirides; 

2. Mõismaa küla maakasutusplaanile kantud piiridest. 

 

 

Üldplaneeringuga määratakse detailplaneeringu koostamise kohustusega 

juhud, kus detailplaneeringu koostamine on kohustuslik: 

1. Kabelimetsa ja Paate küla kavandatud elamumaa kruntimisel; 

2. hajaasustuses maa-ala jagamine enam kui kaheks katastriüksuseks  

elamuehituse eesmärgil; 

3. kämpingu või motelli, puhkeotstarbelise ärihoone rajamine, välja arvatud 

kodumajutus; 

4. kaubandus-, teenindus- ja büroohoone maa ning tootmismaa 

planeerimine; 

5. üldkasutatava hoone maa planeerimine; 

6. kui puhkealale kavandatakse rajada majutus-, kaubandus- ja 

toitlustushooneid. Teenindushoone kavandamisel kaalub kohalik 

omavalitsus detailplaneeringu koostamise vajadust igal üksikjuhul eraldi, 

tulenevalt teenindushoone iseloomust ja detailplaneeringu koostamise 

otsatarbekusest; 

7. tehnomastide jm maastikul domineerivate objektide püstitamine. 

 

 

Üldjuhul hajaasustuses eluasemekoha rajamisel ning maatulundusliku iseloomuga 

hoonete ja rajatiste rajamisel detailplaneeringu koostamise kohustus puudub. 

Maakatastriseadusest tulenevaid toiminguid ei loeta üldplaneeringu muutmiseks.  

 

Kohaliku omavalitsuse volikogu võib põhjendatud vajaduse korral algatada 

detailplaneeringu koostamise aladel ja juhtudel, millele planeerimisseaduse § 3 

lõikes 2 ei ole sätestatud detailplaneeringu koostamise kohustust. 

 

 

4.2 Tiheasutusala 
 

Tiheasustusala on piirkonnad, kus ruumiline planeerimine järgib kompaktsele küla 

osale omaseid põhimõtteid. Arvestada tuleb ühiste tehnovõrkude ning teedevõrgu 

rajamise vajadusega. Kuna tiheasustusalade ruumilisel arendamisel on eeldatav 

erinevate huvide varieerumine, on antud aladel detailplaneeringu koostamine 

kohustuslik avaliku protsessi läbiviimiseks planeerimisseaduse § 3 lõike 2 

juhtudel.  
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Tiheasustusala maareformi seaduse tähenduses on Järve küla 

maakasutusplaanile kantud piirides.  

 

 

4.3 Muinsuskaitse alla võetud alade ja objektide 
kaitserežiim 

 

Mälestised näitavad piirkonna ja kultuurmaastiku ajaloolist mitmekesisust, 

mistõttu tuleb planeerimisel lähtuda mälestisi säästvast põhimõttest ning 

arvestada avaliku huviga. 

 

Vastavalt muinsuskaitseseadusele on kinnismälestise kaitseks kehtestatud 

kaitsevööndi laius 50 m mälestise väliskontuurist või piirist arvates, kui 

mälestiseks tunnistatud õigusaktis ei ole ette nähtud teisiti. Mälestisi ümbritseva 

kaitsevööndi mõte on tagada mälestiste säilimine ajalooliselt väljakujunenud 

maastikustruktuuris ja mälestist väärivas keskkonnas.  

 

Kinnismälestiste kaitsevööndis on ilma muinsuskaitseameti loata keelatud kõik 

mulla- ja ehitustööd ning puude ja põõsaste istutamine, mahavõtmine ja 

juurimine. 

 

Kui mälestise või mälestise kaitsevööndisse soovitakse ehitada või rajada teid, 

liine, trasse vm, tuleb projekteerimistingimused muinsuskaitseametiga 

kooskõlastada. 

 

Kohtla valla mälestiste nimekiri on esitatud käesoleva dokumendi lisade osas Lisa 

1. 

 

 

Planeeringulahenduse elluviimisega ei kaasne mälestistele negatiivset 

mõju (kuigi üksikjuhtumite korral on mälestise kaitsevööndisse kavandatud 

perspektiivne maakasutus nt elamumaa näol), eeldusel, et tegevused 

mälestise või mälestise kaitsevööndis kooskõlastatakse 

Muinsuskaitseametiga ning järgitakse planeeringuga sätestatud 

üldpõhimõtteid ja tingimusi. Vältida tuleb hoonestuse kavandamist mälestise 

kaitsevööndi alale, välja arvatud juhul, kui Muinsuskaitseametiga on saavutatud 

vastav kokkulepe. 

 

 

Kukruse kalme 

Tallinna-Narva maantee Jõhvi-Kukruse teelõigu rekonstrueerimise käigus leiti 

(2009-2010 aasta talveperioodil) Kukruse külas seniteadmata XIII sajandist 

pärinev kalmistu, mis arheoloogide kinnitusel on üks rikkalikumaid matmispaiku 

muinas- ja keskaja piirilt.  

Läbi uuriti28 üksnes maantee all paiknenud kalmistu osa (ca 10 x 60 m maa-ala), 

mis moodustab osa kalmistust. Peaaegu 600 m2 maa-alal leiti uurimise käigus 50 

laibamatust, kuid leidude ja muude analoogide põhjal võib oletada, et kalmistu 

ulatus on tunduvalt suurem.  

 

Kukruse kalmistut on uuritud kõige uuemate ja kaasaegsemate meetoditega, mis 

on andnud ka ridamisi leide, millelaadseid varem Eestist pole leitud. Nii on lisaks 

                                           
28

 Leidu uuris OÜ Muinaslabor 
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väga rikkalike ehete ja hauapanustega matustele teada ka Eesti ainsad näited, 

kus hauapanustena on kaasa antud mune, tükikesi väävlit jne. Samuti on 

Kukrusel väga hästi säilinud orgaaniline materjal (nahk), mis lubab uurida ka 

kunagisi nahkesemeid, mis tavaliselt selleaegsetel kalmistutel säilinud ei ole. Ka 

põletusmatustega kiht on Eestis väheuuritud muistis, kuna tavaliselt on selliseid 

kalmistud säilinud ja uuritud tunduvalt väiksemas mahus. 

Seega lisaks asjaolule, et tegemist on kunagise kalmistuga, on tegemist ka 

teaduslikus mõttes olulise muistisega.   

 

2010. aasta kevadel tehtud järeluuringute käigus selgus, et kalmistu koos säilinud 

matustega on kindlasti ulatunud teest põhja suunas, ning üksikuid 

hilisrauaaegseid leide korjati ka maanteest lõuna pool. Seega on kunagine 

kalmistu hõlmanud ilmselt suuremat osa väikese kõrgendiku laest, mis praegu 

jääb täielikult maantee alla. Välitööde tulemusena on planeeringukaardile kantud 

kalmistu maa-ala eeldatavad piirid.  

 

Üldplaneering teeb ettepaneku võtta Kukruse külas asuv muistne 

matmispaik arheoloogiamälestistena kaitse alla üldplaneeringuga 

määratud piirides. Kukruse kalme piirid on kantud maakasutusplaanile. 

 

Kalmistu maa-alal ei ole hoonete ja rajatiste rajamine lubatud. Lubatud 

on põlluharimine, kuid senisäilinud matuste kaitseks ei ole sügavkünd 

lubatud.  

 

 

4.4 Väärtuslikud maastikud  
 

Kohtla valla väärtuslikud maastikud on määratud maakonnaplaneeringu 

teemaplaneeringuga “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” 

(2003). Väärtusliku maastikuna käsitletakse ja väärtustatakse eelkõige 

kultuurmaastikku, kus on kontsentreeritult säilinud meie ajaloo erinevate ajastute 

jäljed. Maastike hindamise ja määratlemise aluseks on väärtused: kultuurilis-

ajalooline, looduslik, esteetiline, rekreatiivne (turismipotentsiaal ja 

turismiväärtus), alad ja objektid, mis on ida-virulaste jaoks olulised, omavad 

väärtust kui sümbolit.  

 

Kohtla valla territooriumil paiknevad väärtuslikud maastikud: 

 

1. Järve-Edise-Peeri väärtuslik maastik 

Maastik hõlmab valla idaosa - Järve, Täkumetsa ja Peeri küla ümbruse. Ala 

määratlemise aluseks oli eelkõige põllumajandus- ja kaevandusmaastike 

vaheldumine ning avatud põllumajandusmaastiku olemasolu ning alal paiknevad  

mõisa keskused koos parkide ja alleedega, vaatamisväärsuses. Kukruse-Jõhvi 

maanteelõigu väljaehitamisega on ala vaatelisust oluliselt muudetud. 

 

 

Väärtuse säilitamiseks ja nende eksponeerimiseks ning väärtuslikul 

maastikul ehitamiseks kehtestatakse järgmised kaitse-, kasutus- ja 

ehitustingimused: 

 1.1. koostöös naaberomavalitsustega tuleb koostada maastikuhoolduskava; 

 1.2. rajada jalg- ja jalgrattatee Järve pargi allee äärde, mis ühendab Kohtla-  

Järve - Kukruse tee Järve küla keskusega. Jõhvi ja Kohtla-Järve linnade vaheline 

jalg- ja jalgrattatee on juba väljaehitatud; 
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 1.3. arendustegevuse suunamisel ja uushoonestuse kavandamisel tuleb 

arvestada avatud põllumajandusmaastike säilitamise võimalikkusega. Kuigi 

rekonstrueeritud Kukruse-Jõhvi maanteelõik loob tootmis- ja äriterritooriumite 

paigutamiseks ja arendamiseks logistiliselt soodsad tingimused (mida on 

arvestatud tootmis- ja ärimaade planeerimisel), tuleb tootmis- ja ärimaadest 

vabad põllumajandusmaastikud säilitada avatud maastikuna; 

 1.4. lagunenud hooned tuleb korrastada või lammutada; 

 1.5. tagada avatud vaadete säilimine Järve mõisa alleele. 

 

 

2. Sope-Ontika väärtuslik maastik 

Maastik hõlmab valla loode- ja põhjaosa. Tegemist on mitmekesise piirkonnaga, 

kus esineb nii põllumajandus-, kultuurilis-ajaloolisi kui looduslikke ja 

rekreatsioonimaastike. Peamiselt on tegemist avatud põllumajandusmaastiku 

maaga, mida liigendavad üksikud võsa- ja männimetsatukad. Suures osas on 

säilinud mõisaaegne põldudestruktuur ning asustus eelmise sajandi algusest. 

Maastikul paiknevad Saka ja Ontika mõisad, mis on korrastatud ja võetud 

kasutusele.   

 

 

Väärtuse säilitamiseks ja nende eksponeerimiseks ning väärtuslikul 

maastikul ehitamiseks kehtestatakse järgmised kaitse-, kasutus- ja 

ehitustingimused: 

2.1. piirkonna kõrget turismipotentsiaali arvestades soodustada piirkonnas  

rekreatsioonimaastike kasutuselevõtmist ning sihtotstarbeliste hoonete 

ja rajatiste rajamist selleks sobivates kohtades; 

2.2. korrastada ja arendada välja Saka raketibaasi maa-ala, võimaldades 

seal  rekreatsioonilist tegevust; 

2.3. tagada põllumajandusmaastiku hooldamine ja kasutus. Väärtuslikud 

põllumaad hoida põllumajanduslikus kasutuses, nende metsastamine ei 

ole lubatud; 

2.4. uute eluasemekohtade asukoha määramisel arvestada väljakujunenud 

struktuuri ja külatüübiga - eluhooned paigutada üldjuhul ühepoolset 

ridaküla struktuuri järgides Saka-Ontika-Toila teest lõuna suunas, teest 

põhjapoolne maa-ala hoida avatuna; 

2.5. kogu Saka-Ontika-Toila tee on ilusa vaatega teelõik, millel liigeldes 

avanevad kaunid vaated ranniku-, loodus- ja külamaastikule. 

Edaspidiste tegevuste kavandamisel ja uushoonestuse rajamisel ei tohi 

vaateid sulgeda ja maastiku vaadeldavust kahjustada. Maastiku 

vaadeldavuse säilimiseks tuleb avamaastiku hooldada ning 

uushoonestus maastiku sobitada; 

2.6. ehitada välja jalg- ja jalgrattateede võrgustik vastavalt 

üldplaneeringuga kavandatule, mis tagab ohutu liikumisvõimaluse 

kergliiklejale; 

2.7. tähistada jalgrattamarsruudid.  

 

 

3. Valaste-Martsa väärtuslik maastik 

Maastik hõlmab Kohtla valla põhjaosa. Kaunis loodusmaastik, unikaalne 

pankrannik, mis antud piirkonnas saavutab maksimaalse kõrguse. Väljapaistev 

loodusobjekt ja vaatamisväärsus on Valaste juga, omapäraseks koosluseks on 

rusudel kasvav pangamets. Oluliseks objektiks on piki klindi serva kulgev vana 

tee, kohati on näha vana Tallinn-Narva maantee äärekive. 
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Väärtuse säilitamiseks ja nende eksponeerimiseks ning väärtuslikul 

maastikul ehitamiseks kehtestatakse järgmised kaitse-, kasutus- ja 

ehitustingimused: 

3.1. piirkonna kõrget turismipotentsiaali arvestades soodustada piirkonnas  

rekreatsioonimaastike kasutuselevõtmist ning sihtotstarbeliste hoonete 

ja rajatiste rajamist selleks sobivates kohtades; 

3.2. võimaldada Valaste joa piirkonnas rekreatsiooniliste tegevuste jätkuvat 

väljaarendamist, pöörates tähelepanu heakorrale; 

3.3. põllumajanduslikud maad hoida põllumajanduslikus kasutuses, põldude 

sööti jätmisel tagada nende niiteline kasutus. Metsastamine ei ole 

lubatud; 

3.4. uute eluasemekohtade asukoha määramisel arvestada väljakujunenud 

struktuuri ja külatüübiga - eluhooned paigutada üldjuhul ühepoolset 

ridaküla struktuuri järgides Saka-Ontika-Toila teest lõuna suunas, teest 

põhjapoolne maa-ala hoida avatuna; 

3.5. kogu Saka-Ontika-Toila tee on ilusa vaatega teelõik, millel liigeldes 

avanevad kaunid vaated ranniku-, loodus- ja külamaastikule. 

Edaspidiste tegevuste kavandamisel ja uushoonestuse rajamisel ei tohi 

vaateid sulgeda ja maastiku vaadeldavust kahjustada. Maastiku 

vaadeldavuse säilimiseks tuleb avamaastiku hooldada ning 

uushoonestus maastiku sobitada; 

3.6. ehitada välja jalg- ja jalgrattateede võrgustik vastavalt 

üldplaneeringuga kavandatule, mis tagab ohutu liikumisvõimaluse 

kergliiklejale; 

3.7. tähistada jalgrattamarsruudid. 

 

 

4. Kiikla-Võrnu-Ereda väärtuslik maastik 

Väike osa maastikust hõlmab valla kaguosa. Ereda küla läheduses Vitsiku külas 

asub mälestusmärk Ereda koonduslaagris hukatud ligikaudu 2000 

holokaustiohvrile.  

 

Mälestusmärgi ümbrust tuleb regulaarselt hooldada, eemaldada võsa, 

rajada korralik juurdepääsutee koostöös Kohtla-Järve linnaga, puhastada 

monument. 

 

 

5. Kohtla-Nõmme väärtuslik maastik 

Valla lääneosas asub väike osa Kohtla-Nõmme väärtuslikust maastikust. Tegemist 

on endise Kohtla kaevanduse alaga.  

 

 

Üldplaneeringuga on maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga „Asustust ja 

maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ määratud väärtuslike maastike 

piire täpsustatud.  

 

 

4.5 Vaatamisväärsused ja olulisemad turismiobjektid 
 

Kohtla valla üldplaneeringuga ei määrata miljööväärtuslike hoonestusalasid ja 

üksikobjekte. Planeering kajastab olulisemaid vaatamisväärsusi ja turismiobjekte, 

mis iseloomustavad piirkonna ajalugu ning kultuuri-, arhitektuuri- ja 

looduspärandit.  
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Vaatamisväärsused ja olulisemad turismiobjektid käesoleva üldplaneeringu 

mõistes on nii piirkondliku tähtsusega kui laiemale avalikkusele tuntud objektid ja 

alad, millel on kultuuriajalooline, looduslik, esteetiline või identiteediväärtus, mis 

vajavad säilitamist ja esiletõstmist, sest omavad tähtsust kohalikus kultuurielus. 

Nendeks on kas pärandkultuuriobjektid, kaitse all olevad kinnismälestised ja 

loodusobjektid ning objektid, mille äramärkimine ja esile toomine tuleneb 

kogukonna soovist.   

 

 

Olulisemad vaatamisväärsused ja turismiobjektid Kohtla vallas on (loetelu 

ei ole täielik): 

1. Pankrannik; 

2. Valaste juga; 

3. Järve mõisa park ja allee koos säilinud mõisahoonetega ning Saka, Ontika 

ja Kukruse mõisakompleksid koos parkide ja alleedega; 

4. Kukruse aherainemägi; 

5. Sinivoore aherainemägi; 

6. Saksa sõdurite mälestusmärk Kukruse külas; 

7. Ereda holokaustiohvrite mälestusmärk; 

8. Saka tehisjärv; 

9. Kukruse mõisa pargi rajamise mälestuskivi. 

 

 

Vaatamisväärsuste ja turismiobjektide kaitse- ja kasutustingimused: 

1. olulisematele objektidele tuleb tagada avalik juurdepääs. Vajadusel tuleb 

eratee määrata avalikuks kasutamiseks tee omaniku nõusolekul ja 

tingimustel ning vallavalitsuse ja eratee omaniku vahel sõlmitud lepingu 

alusel;  

2. objektid varustada viitade ja selgitavate tahvlitega; 

3. objektid muuta nähtavaks – vajadusel eemaldada võsa, niita regulaarselt 

nende ümbrust; 

4. uute hoonestusalade asukoha määramisel arvestada vajadusega säilitada 

objekti vaadeldavus. 

 

 

4.6 Roheline võrgustik 
 

Roheline võrgustik on ökoloogiline infrastruktuur, mis koosneb tuumaladest ning 

neid ühendavatest koridoridest.  

 

Inimese poolt kavandatava tegevusega ei tohi ohustada rohelise 

võrgustiku toimimist. Stabiilse rohelise võrgustiku säilimiseks on oluline 

säilitada metsade massiivsus ning tagada väiksemate metsaribade 

sidusus. 

 

Kohtla valla roheline võrgustik on määratud maakonnaplaneeringu 

teemaplaneeringuga “Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”. 

Planeeringuga on rohelise võrgustiku piire täpsustatud, selle sidusust parandatud 

täiendavate koridoride määramisega, arvestades metsaribade ja vooluveekogude 

paiknemist ning metsloomade liikumisteid.  
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Rohelise võrgustiku toimimise tagamiseks kehtivad järgmised 

üldpõhimõtted ja tingimused: 

1. rohelise võrgustiku funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatähtsus 

tugialadel langeda alla 90%; 

2. uusi kompaktse asustusega alasid ei ole soovitav tuumaladele kavandada 

ning kavandatav asustus ei tohi läbi lõigata rohelise võrgustiku koridore; 

3. tegevuste elluviimisel, mis muudavad maa sihtotstarvet või kavandavad 

joonehitisi, tuleb tähelepanu pöörata rohevõrgustiku funktsioneerimisele; 

4. tuumalades ja koridorides võib vastavalt metsakorralduskavadele 

arendada majandustegevust; 

5. rohelisse võrgustikku kuuluvatel looduskaitselistel aladel (kaitsealad, I ja 

II kategooria kaitsealuste liikide elupaigad jne) on majandustegevus 

seadusega keelatud või piiratud; 

6. tuumaladele ja koridoridele pole soovitatav uute teatud infrastruktuuride 

(kiirteed, prügilad, sõjaväepolügoonid, jäätmehoidlad, mäetööstus ja 

teised kõrge keskkonnariskiga objektid) ulatuslik rajamine. Juhul, kui uute 

infrastruktuuride rajamine on vajalik või vältimatu, tuleb planeeringu 

käigus hoolikalt valida rajatiste asukohta ning koostada keskkonnamõjude 

hindamine; 

7. kõrge keskkonnariskiga objektide planeerimisel tuleb ette näha meetmed 

nende negatiivsete keskkonnamõjude leevendamiseks; 

8. rohelise võrgustiku koridoridel tuleb vältida lageraiet; 

9. joonehitise ja vooluveekogude sängide õgvendamise plaanid tuleb 

kooskõlastada Keskkonnaametiga; 

10. kaitsmata põhjaveega aladel ei tohi tegevusega kaasneda põhjavee 

reostusohtu; 

11. rohelise võrgustiku alal ei tohi aiaga piiratav õueala suurus ületada 

0,4 ha, et tagada hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite 

vaba liikumine; 

12. rohelise võrgustiku tugevdamiseks säilitatakse põllumaade vahel 

paiknevad metsaga kaetud alad, sest mets omab olulist tähtsust 

ökoloogilistes protsessides ning inimese kultuurilises taustas ja elulaadis; 

13. metsaressursse kasutatakse säästlikult. Metsade majandamise (metsa 

uuendamise, kasvatamise, kasutamise ja metsakaitse) eesmärk on tagada 

metsa kui ökosüsteemi kaitse ja säästev majandamine. Metsa 

majandamine on säästev, kui see tagab elustiku mitmekesisuse, metsa 

tootlikkuse, uuenemisvõime ja elujõulisuse ning ökoloogilisi, 

majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi vajadusi rahuldava mitmekülgse 

metsakasutuse võimaluse. 

 

Konfliktaladena on käsitletakse piirkondi, kus maakasutuslik iseloom takistab 

või võib tulevikus takistada rohelise võrgustiku pidevuse säilimist ja üldist 

toimimist. Selliseks probleemseks kohtaks vallas on Tallinn-Narva maantee 

lõikumine rohelise võrgustiku alaga, mistõttu võib maakasutusplaanil tähistatud 

maanteelõiku käsitleda looduskeskkonna seisukohalt konfliktiohuga 

maanteedena. 
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4.7 Maa-alade üldised kasutamis- ja ehitustingimused 
maaparandussüsteemide maa-alal 

 

Maa-aladele, mis asuvad maaparandussüsteemide maa-alal, täpsemate 

kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel lähtutakse maaparandusseaduses 

määratletust. 

 

Maaparandussüsteemi maa-ala maaparandusseaduse tähenduses on maa-ala, 

millel paikneb reguleeriv võrk. Maaparandussüsteemi reguleeriv võrk 

maaparandusseaduse tähenduses on veejuhtme võrk liigvee vastuvõtmiseks või 

vee jaotamiseks.  

 

Maa-aladele, mis asuvad maaparandussüsteemide maa-alal, täpsemate 

kasutamis- ja ehitustingimuste seadmisel järgitakse: 

1. maavaldaja ei tohi oma tegevusega takistada veevoolu 

maaparandussüsteemis ega tekitada muu tegevusega kahju teistele 

maavaldajatele; 

3. maaparandussüsteemi omanik või isik, kes õigussuhte alusel kasutab 

maaparandussüsteemi oma valduses oleval kinnisasjal peab 

maaparandussüsteemi ja selle maa-ala kasutamisel tegema vajalikke 

maaparandushoiutöid, et maaparandussüsteem selle kasutamise kestel 

vastaks maaparandusseaduses esitatud nõuetele;maaparandussüsteemi 

maa-ala siht- või kasutusotstarvet (maakasutus) võib muuta 

Põllumajandusameti eelneva kooskõlastuse alusel. Drenaažkuivendusega 

maaparandusehitisele ehitamisel tuleb koostöös Põllumajandusametiga 

selgitada maaparandussüsteemi rekonstrueerimisprojekti vajadus. 

 

4. kinnisasja, millel paikneb maaparandussüsteem, võib ümber kruntida, 

jagada, ühendada, liita või eraldada (maakorraldustoiming) 

Põllumajandusameti eelneva kooskõlastuse alusel; 

5. maaparandussüsteemi maa-alale ja kraavile kavandatava mõne muu 

ehitise ehitusprojekt ja ühiseesvoolu reguleerimine või ühiseesvoolu 

kaitselõigu veetaseme reguleerimise kavatsus kooskõlastatakse 

Põllumajandusametiga. 

 

Maaparandussüsteemide ühiseesvoolud ja maa-alad (maaparanduse reguleerivat 

võrku omavad alad) on kantud maakasutusplaanile. 

 

 

4.8 Liiklusskeem ja teedevõrk 
 

Kohalik teedevõrk on väljakujunenud ja olulisi muudatusi üldplaneeringuga ei 

kavandata. Täiendavalt on üldplaneeringuga kavandatud teemaa juhtotstarbega 

maad, et parandada juurdepääsuvõimalusi ning tagada mugav ja turvaline 

asumitevaheline ühendus (täpsem ülevaade on antud  ptk 3.8.1). 

  

Valda läbivateks suuremateks maanteedeks on Tallinn-Narva põhimaantee (1) ja 

Kohtla-Järve – Kukruse - Tammiku tugimaantee (93).  

 

Maa-aladele täpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste määramisel tuleb 

arvestatakse riigimaanteede tee kaitsevööndi (Teeseadus) ja sanitaarkaitse 

vööndi (Teede- ja sideministri 28. septembri 1999. a määrus nr 55 Tee 
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projekteerimise normid ja nõuded) ulatusega. Tee kaitsevöönd rajatakse tee 

äärde tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt 

lähtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mõjude vähendamiseks, mille 

ulatuses tegevuse kavandamisel tuleb lähtuda teeseadusega sätestatust. 

Sanitaarkaitse vööndis (60-300 meetrit, arvestades  perspektiivset 

liiklussagedust) on inimese elamine ja puhkamine tervisele ohtlik, kuna selle 

vööndi ulatuses (nii hoonetes kui väljaspool hooneid) maanteeliiklusest 

põhjustatud müratase võib ületada sanitaarnormidega kehtestatud piirnorme. 

Seega on tervise kaitseks esitatud normmüratasemete tagamiseks29 vajalik 

tarvitusele võtta meetmed.  

 

 

Liikluskorralduse üldised nõuded: 

1. eluhoonete ning teiste müra- ja saastetundlike objektide rajamisel 

maantee sanitaarkaitse vööndisse peab arendaja või maaomanik võtma 

kasutusele normatiivsed müra- ja õhusaastet tagavad meetmed;  

2. Tallinn-Narva põhimaantee äärsetele maa-aladele täpsemate kasutamis- 

ja ehitustingimuste määramisel (detailplaneeringute koostamisel nende 

koostamise kohustuse korral või projekteerimistingimuste väljastamisel) 

tuleb arvestada võimalusega tagada tulevikus põhimaantee vastavusse 

viimine I klassi maanteele esitatavate nõuetega. Sellest tulenevalt tuleb 

vältida uute hoonestusalade (sh eluasemekohtade) rajamist tee 

kaitsevööndisse; 

3. Tallinn-Narva põhimaanteele ja Kohtla-Järve – Kukruse - Tammiku 

tugimaanteele maha- ja pealesõidud tuleb tagada olemasolevate maha- ja 

pealesõitude kaudu; 

4. Saka-Ontika-Toila kõrvalmaantee  kaitsevööndis tuleb arvestada sõiduraja 

teljest 25 m ulatuses tehnilise tsooniga perspektiivse teelaienduse, 

kergliiklusteede rajamise, kommunikatsioonide paigaldamise jms tarbeks; 

5. piki maanteed planeeritavate kommunikatsioonide paigaldamine tee 

konstruktsioonidesse ei ole lubatud. Kuna teemaa on üldjuhul suhteliselt 

kitsas, on kommunikatsioonide paigaldamine teemaasse lubatud 

erandjuhul, tehnovõrgud ja kommunikatsioonid rajatakse üldjuhul 

väljapoole teemaad ning –konstruktsioone; 

6. elamualade sisene tänavavõrk lahendatakse detailplaneeringuga tulenevalt 

elamukvartali sisesest krundijaotusest; 

7. detailplaneeringute koostamisel (nende koostamise kohustuse korral),  

projekteerimistingimuste väljastamisel ja katastriüksuse jagamisel 

arvestatakse vajadusega säilitada naaberaladele juurdepääs avalikult 

kasutatavalt teelt; 

8. liikluse ohutuse ja sõidu sujuvuse tagamiseks ei tohi rajada kõrghaljastust 

riigimaantee teekatte servale lähemale kui 10 meetrit.  

 

 

4.8.1 Saka-Ontika-Toila maantee koridor 

 

Planeeringuga määratakse Saka-Ontika-Toila (13133) maantee  koridor km 13,0-

15,2 olemaolevast teest lõunapoole eesmärgil parandada liiklusohutuse tingimusi 

maanteel. Kilomeetritel 13,0-15,2 kulgeb Saka-Ontika-Toila tee pankranniku 

servale ohtlikult lähedal (vahekaugus tee ja pankranniku serva vahel on 

                                           
29

 Rahvatervise seaduse §8 lõike 2 punkti 17 alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002 määruses nr 

42 
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maksimaalselt 85 meetrit). Talvised teeolud ja pankranniku võimalik varisemisoht  

võivad kaasa tuua eluohtlike olukordi, mistõttu turvalisuse tagamise eesmärgil on 

vajalik kõrvalmaantee rajamine uues asukohas.  

 

Planeeringuga määratakse maantee koridori laius tee servast 60 meetrit, 

mille ulatuses on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Maantee 

koridori määramisega tagatakse võimalus kõrvalmaantee rajamiseks 

uues asukohas. Tee rekonstrueerimiseni võib jätkuda olemasolev 

maakasutus vastavalt senisele maa kasutamise sihtotstarbele ja 

funktsioonile. 

 

Kõrvalmaantee ning jalg- ja jalgrattateede täpne asukoht  koridori sees 

täpsustatakse tee-ehitusprojektiga. Tulenevalt tee ajaloolisest ning piirkonna 

maastikulisest väärtusest on soovitatav uue teelõigu rajamisel säilitada 

vanale teele omane iseloom, vältides muuhulgas sõiduradade olulist 

laiendamist. 

 

 

4.8.2 Tallinn-Narva maantee  koridor 

 

Tallinn-Narva maantee näol on tegemist riigi ühe põhimaanteega, mis ühendab 

pealinna teiste suurte linnadega, neid omavahel ja tähtsate sadamate, 

raudteesõlmede ja piiripunktiga. Lähtuvalt põhimaantee funktsioonist on 

põhimaanteel prioriteetseks läbiv liiklus ning kiire ühenduse tagamine regioonide 

vahel. Seetõttu on liiklusohutuse parandamise ja sujuva ühenduse loomise 

seisukohalt oluline tingimuste loomine, mis võimaldavad perspektiivis 

põhimaantee  rekonstrueerimist ja vastavusse viimist I klassi maanteele 

esitatavate nõuetega. 

  

Tallinn-Narva maantee Jõhvi-Kukruse teelõik on juba rekonstrueeritud (neli 

sõidurada, sõidusuunad on eraldatud eraldusribaga, ristmikud on viidud 

eritasapindadesse, kergliiklejatele on rajatud eraldiseisvad jalg- ja jalgrattateed 

ning eritasandilised ristmikud jne). Üldplaneeringu koostamisega samaaegselt 

koostatakse Tallinn-Narva maantee Jõhvi-Narva lõigu teemaplaneeringut (Ida-

Viru maakonna planeeringu teemaplaneering), mis täpsustab põhimaantee trassi 

asukoha ja reserveerib maa-ala, mis tagab võimaluse põhimaantee 

rekonstrueerimiseks Jõhvist Narva suunal.  

 

Eeltoodust tulenevalt kavandatakse üldplaneeringuga Kohtla valla territooriumit 

läbivas lõigus Tallinn-Narva maantee koridor tee kaitsevööndi ulatuses, et 

võimaldada vajadusel põhimaantee laiendamist. Maantee laiendamisel 

täpsustatakse uue niidi paiknemine tee-ehitusprojektiga (kas olemasoleva tee 

kõrval Tallinn-Narva suunal paremal või vasakul pool). Tee-ehitusprojekti 

koostamisel tuleb eelkõige arvestada olemasolevate eluhoonete asukohta ning 

soovitavalt laiendada maanteed tee poolel, mis on vähem hoonestatud.  

 

Kuna Tallinn-Narva põhimaantee äärsete maa-aladele planeerimisel ja 

ehitustegevuse kavandamisel tuleb arvestada võimalusega, et tulevikus 

rekonstrueeritakse ka ülejäänud valda läbiv teelõik I klassi maanteeks, 

tuleb vältida uute hoonestusalade, sh eluasemekohtade, rajamist tee 

kaitsevööndisse.  
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4.8.3 Teede avalik kasutus 

 

Vastavalt teeseadusele tee omaniku nõusolekul ja tingimustel ning omavalitsuse 

ja eratee omaniku vahelise lepingu alusel määrab eratee avalikuks kasutamiseks 

ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku vallavolikogu kohaliku 

omavalitsuse huvidest lähtudes.  

 

Kõigile üldplaneeringuga kavandatud puhkealale, külaplatsidele ja 

mänguväljakutele on tagatud juurdepääs avalikult kasutatavalt teelt. Seega 

puudub üldplaneeringuga vajadus määrata erateid avalikuks kasutamiseks.  

 

Vastavalt looduskaitseseadusele on kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvööndis või 

hoiualal olevad teed ja rajad päikesetõusust päikeseloojanguni avalikuks 

kasutamiseks.  

 

Üldplaneeringuga puudub vajadus määrata täiendavalt avalike 

juurdepääsuvõimalusi kallasrajale.  Kohalike teede kaudu, samuti on kaitsealal  

teed ja rajad päikesetõusust päikeseloojanguni avalikuks kasutamiseks, on 

tagatud avalik juurdepääs kallasrajale piisava vahemaa tagant.  

 

 

4.8.4 Ühistransport 

 

Autoliikluse osakaalu vähendamise seisukohalt on oluline tagada mugav  

ühistranspordikorraldus, mis suurendab tõmbekeskustega seotud inimeste 

ühistranspordi eelistust, kes muidu kasutavad igapäevaselt tööle või kooli 

sõitmiseks autot. Valla geograafiline asukoht ja paiknemine Jõhvi ja Kohtla-Järve 

linna vahetus läheduses, soodustab ühistranspordi kasutamist kohalike elanike, 

sealhulgas erinevate vanusegruppide, poolt.  

 

Kohtla valla territoorium on ühistranspordivõrguga suhteliselt hästi kaetud. 

Ühistranspordiga ei ole hõlmatud Peeri küla, kus nõudlus ühistranspordi 

kasutamiseks on erinevate vanusegruppide poolt (õpilased, vanurid, tööealine 

elanikkond).  

 

Üldplaneering näeb perspektiivis vajadust tagada ühistranspordi 

kasutamise võimalus marsruudil Kohtla-Järve linn – Peeri küla – 

Täkumetsa küla – Jõhvi linn ning Valaste - Toila - Jõhvi.  

 

 

Ühistranspordi kasutajate turvalisuse tagamiseks näeb planeering ette 

ühissõiduki peatuseks ettenähtud ala (Vanaküla peatus) ümber 

paigutamist uues asukohas.   

 

Vanaküla peatus Kohtla-Järve-Mäetaguse suunal asub Kohtla küla asustatud alast 

eemal, Vanaküla-Kohtla jaama teest (13116) lõunas. Valdav osa küla 

majapidamistest asub aga Vanaküla-Kohtla jaama teest põhjapool. Ühissõiduki 

kasutaja, kes Vanaküla peatuses ühistranspordist väljub, satub teederistmiku 

ületades liiklusohtliku olukorda. Turvalisuse tagamise eesmärgil on ette nähtud 

ühissõiduki peatus ümber paigutada Vanaküla-Kohtla jaama teest põhjapoole, 

küla elamupiirkonnale lähemale.  
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4.9 Tehniline infrastruktuur 

4.9.1 Veevarustus ja reoveekäitlus 

 

Veevarustuse ja kanalisatsiooni arendamisel lähtutakse kohaliku omavalitsuse 

volikogu kinnitatud dokumendist „Kohtla valla veevarustuse ja –kanalisatsiooni 

arengukava” ning üldplaneeringuga kavandatust.  

  

Arengukava annab põhjaliku ülevaate olemasolevast olukorrast ja edaspidistest 

tegevusplaanidest, sh rekonstrueerimist vajavatest seadmetest ja torustikest, 

mistõttu planeeringus kajastatakse üksnes üldiseid põhimõtteid ja tingimusi, mida 

peab arvestama veevarustuse ja reoveekäitluse lahendusi kavandades. 

Arengukava määrab perspektiivsete vee- ja kanalisatsioonitorustike asukohad, 

mis on edaspidi aluseks projektide koostamisel. 

 

 

Veevarustus 

Ühisveevõrguga on hõlmatud Järve, Kabelimetsa, Kukruse, Täkumetsa, Peeri, 

Vitsiku, Kohtla ja Saka küla keskus. Kuna põhjavesi on kaitsmata ning 

piirkonniti on vee kvaliteet halb, näeb üldplaneering pikas perspektiivis 

ette ühisveevärgi väljaehitamist ka Valaste, Mõisamaa, Roodu ja Paate 

külades.  

 

Ühisveevõrguga hõlmamata aladel toimub veevarustus valdavalt 

individuaalpuurkaevudel, rannikupiirkonnas on vähesel määral kasutusel ka 

salvkaevud. Tervisele ohutu ja kvaliteetse joogivee tagamiseks tuleb 

veevarustus tulevikus tagada puurkaevude baasil, soovitav on rajada 

puurkaev mitme kinnistu peale ühine. 

 

 

Reoveekäitlus 

Ühiskanalisatsiooniga on hõlmatud Järve küla ning väikeses ulatuses Saka küla 

keskus. Järve küla reoveed suunatakse Kohtla-Järve reoveepuhastisse, Saka küla 

reoveed kogumismahutisse. Biopuhasti rajamise võimaldamiseks Saka külas on 

üldplaneeringuga reserveeritud selleks vajalik maa-ala (tehnoehitise maa).  

Keskkonnakaitselistest ja majanduslikest kaalutlustest tulenevalt on 

ühiskanalisatsiooni edasiarendamine otstarbekas olemasoleval ja kavandataval 

kompaktse asustusega alal.  

 

Üldplaneeringuga määratakse reovee kogumisala (ala, kus on piisavalt elanikke 

või majandustegevust reovee ühiskanalisatsiooni kaudu reoveepuhastisse 

kogumiseks või heitvee suublasse juhtimiseks) vastavalt keskkonnaministri 

käskkirjaga kinnitatud reovee kogumisala piirile: 

 Järve külas maakasutusplaanile kantud piirides; 

 Kohtla külas maakasutusplaanile kantud piirides. 

 

Üldplaneeringuga määratakse perspektiivis ühiskanalisatsiooniga kaetav 

ala, mis ei ole määratud reoveekogumisalaks keskkonnaministri käskkirjaga, kuid 

mis kirjeldab piirkonda, kuhu kohalik omavalitsus planeerib ühisveevärgi- ja 

kanalisatsiooni torustikud rajada tulevikus. Vastavalt üldplaneeringuga 

kavandatud elamu- ja ettevõtluspiirkonna asukohale, määratakse perspektiivis 

ühiskanalisatsiooniga kaetav ala: 

 Järve külas maakasutusplaanile kantud piirides; 

 Mõisamaa külas maakasutusplaanile kantud piirides; 
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 Valaste külas maakasutusplaanile kantud piirides. 

 

Reoveekäitluse lahendamisel reoveekogumisalal ja perspektiivis 

ühiskanalisatsiooniga kaetavale alal tuleb lähtuda vastavatest õigusaktidest30. 

Kohalik omavalitsus peab põhjavee kaitseks tagama reovee kogumisalal ja 

perspektiivis ühiskanalisatsiooniga kaetaval alal kanalisatsiooni olemasolu reovee 

suunamiseks reoveepuhastisse ja heitvee juhtimiseks suublasse, välja arvatud 

reostuskoormusega alla 2000 ie ning juhul, kui ühiskanalisatsiooni rajamine toob 

kaasa põhjendamatult suuri kulutusi. Ühiskanalisatsiooni puudumisel peavad 

reovee kogumisalal ja perspektiivis ühiskanalisatsiooniga kaetaval alal reovee 

kogumiseks olema lekkekindlad kogumismahutid või kohtpuhasti.  

 

Hajaasustuses (väljaspool reovee kogumisala ja perspektiivis 

ühiskanalisatsiooniga kaetavat ala ning hajusamalt asustatud piirkondades) ei ole 

ühiskanalisatsiooni väljaehitamine suurte kulude tõttu majanduslikult 

põhjendatud ja vajalik, reoveed juhitakse kogumismahutisse või omapuhastisse. 

Parim lahendus on septiku ja imbväljaku kasutamine, kus lisaks septikus 

toimuvale puhastusele toimuvad puhastusprotsessid ka pinnases. Omapuhasti 

rajamisel peab arvestama, et selle kuja on vähemalt 10 meetrit ning see peab 

paiknema joogivee (salvkaevude) kaevude suhtes allanõlva ning põhjavee 

liikumise suhtes allavoolu. Omapuhastiks oleva imbsüsteemi ja joogiveesalvkaevu 

vaheline kaugus sõltub suublaks olevast pinnasest ja selle omadustest ning 

maapinna langusest31.  

 

Arvestada tuleb asjaoluga, et Kohtla valla territooriumil on põhjavesi suures 

osas kaitsmata. Kaitsmata või nõrgalt kaitstud põhjaveega aladel võib 

pinnasesse immutada kuni 10 m3 vähemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett 

ööpäevas32. Seetõttu septiku ja imbväljaku kasutamine kaitsmata või 

nõrgalt kaitstud põhjaveega aladel ei ole piisav lahendus (septikus toimub 

heitvee mehhaaniline puhastamine), rajada tuleb biopuhasti või kasutada 

kogumismahuteid.  

 

Kuna Kohtla valla territooriumil on põhjavesi suures osas kaitsmata ning vee 

kvaliteet kohati halb (suur rauasisaldus, veekvaliteet mõjutatud 

kaevandustegevusest), on soovitav lisaks kompaktsetele elamualadele 

varustada ühisveevärgi ja kanalisatsiooniga hajaasustuses need küla 

piirkonnad, kuhu on asustus enam koondunud.  

 

 

Keskkonnakaitse eesmärgil kehtivad järgmised üldpõhimõtted ja 

tingimused: 

1. valla elanikele ja ettevõtetele kvaliteetse veevarustuse ja 

kanalisatsiooniteenuste osutamise eesmärgil tuleb vanad seadmed ja 

torustikud rekonstrueerida; 

2. uued elamumaad ja äriettevõtted Järve külas liidetakse ühisvee- ja 

kanalisatsioonivõrguga nende väljaehitamisel. Enne ühiskanalisatsiooni 

väljaehitamist võib reovee kogumiseks kasutada kogumismahuteid;  

                                           
30

 Veeseadus, Vabariigi Valitsuse 31.07.2001 määrus nr 269 „Heitvee veekogusse või pinnasesse 

juhtimise kord“ ning Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 määrus nr 171 „Kanalisatsiooniehitiste 

veekaitsenõuded“ 
31

 Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. aasta määrus nr 171 „Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenõuded“ 
32

 Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. aasta määrus nr 269 „Heitvee veekogusse või pinnasesse 

juhtimise kord“ 
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3. reovee põldudele transportimine ei ole lubatud. Kogumismahutite 

tühjendamisel transporditakse reovesi purgimissõlme; 

4. kanalisatsioon ehitatakse lahkvoolsena, st eraldi sadevee ja reovee 

kanalisatsioon; 

5. hajaasustuses on soovitav korraldada veevarustus mitme kinnistu peale 

ühiselt, võttes vett ühisest puurkaevust;   

6. uue kaevu rajamisel ja kasutamisel tagada põhjavee kaitse reostuse eest 

ning kasutusest väljasolevad kaevud nõuetekohaselt tamponeerida; 

7. võimalikult suur osa elanikkonnast liita ühisveevärgi ja –kanalisatsiooniga; 

8. lokaalsete reoveekäitlemise lahenduste puhul tagada süsteemi 

lekkekindlus ning kogumismahutite korrapärane ja nõuetekohane 

tühjendamine. 

 

 

Tuletõrje veevõtukohad ja tuleohutusnõuded 

Tuletõrje veevarustus on lahendatud kas hüdrantide või mahutite baasil, 

looduslikest veekogudest kasutatakse Saka karjääri ning Saka mõisa tiiki.  

 

Veehaarde projekteerimisel kompaktse asustusega alal tuleb arvestada 

võimalusega tagada tuletõrje veevarustusega hüdrantide baasil. Saka karjääris 

tuleb ehitada välja nõuetele vastav mittekülmuv veevõtusõlm, et tagada 

aastaringne ligipääs ja kasutamise võimalus.  

 

Ehitiste püstitamisel tuleb järgida tuleohutusnõudeid33.  

 

 

4.9.2  Soojavarustus 

 

Vastavalt kaugkütteseadusele määrab kohalik omavalitsus üldplaneeringuga 

kindlaks maa-ala, millel asuvate tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega 

kasutatakse kaugkütet, et tagada kindel, usaldusväärne, efektiivne, põhjendatud 

hinnaga ning keskkonnanõuetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.  

 

Kohtla vallas keskküttekatlamaja puudub. Planeeringualal on tsentraalse 

soojusenergiaga varustatud Järve küla keskus (soojaenergiaga varustatuse tagab 

Kohtla-Järve linna tsentraalkatlamaja), kuhu on määratud kaugküttepiirkond 

Kohtla Vallavolikogu määrusega. Käesoleva üldplaneeringuga määratakse 

kaugküttepiirkonnaks Järve küla kompaktse asustusega ala ning 

perspektiivis Mõisamaa küla selle väljaehitamise järgselt. Määratud 

kaugküttepiirkondades jäetakse arendajale õigus kasutada alternatiivseid 

küttelahendusi, eelkõige pereelamute rajamisel. Olemasoleva kaugküttepiirkonna 

piiride täpsustamist ei loeta üldplaneeringu muutmiseks.  

 

 

 

 

 

 

 

                                           
33

 Tuleohutuse seadus 



53 

Kohtla valla üldplaneering  

 

  
Kohtla Vallavalitsus 2012                                                                        Töö nr 1490/11                                               
                                                               

4.9.3 Elektrivarustus ja tänavavalgustus 

 

Elektrienergiaga varustab planeeringuala AS Elering.  

 

Kohtla valla territooriumit läbivad mitmed 330 kV ja 110 kV elektriliinid. Maa-

aladele täpsemate kasutamis- ja ehitustingimuste määramisel tuleb arvestada 

elektripaigaldise kaitsevööndi ulatust ning kaitsevööndis tegutsemise korda34. 

 

AS Elering teeninduspiirkonnas põhivõrkude ja alajaamade osas muutusi ei tule, 

kõik põhiliinid jäävad olemasolevatele trassidele ja alajaamad olemasolevatesse 

asukohtadesse. Rekonstrueerimine toimub vastavalt elektrivõrgu arengukavale ja 

liinide tehnilisele seisukorrale. Vastavalt arengukavale ei ole lähima kümne aasta 

jooksul planeeritud uute 110 ja 330 kV elektriliinide ja alajaamade ehitust.  

 

Planeering ei näe 10 kuni 35 kV elektrivõrgu osas ette muudatusi.  

 

 

Tänavavalgustuse rajamine on põhjendatud ja oluline eelkõige Järve ja 

Mõisamaa küla kompaktse asustusega alal kuritegevusriskide ennetamise 

seisukohalt. Vastavalt standardile35 nähakse tänavavalgustus ette tavaliselt kõigil 

linnatänavatel ja -teedel. Järve ja Mõisamaa külade näol on nende  

väljaarendamise järgselt sisuliselt tegemist linnalise keskkonnaga.  

Tänavavalgustuse väljaarendamine on otstarbekas lahendada samaaegselt kas 

teedevõrgu, jalg- ja jalgrattateede või kõnniteede planeerimisega.  

 

Hajaasutuses on tänavavalgustuse rajamine suurte kulude tõttu majanduslikult 

ebaotstarbekas, kuna majapidamiste vahelised vahekaugused on suured. Siiski 

turvalisuse seisukohalt on soovitav kaaluda suuremate ja küla asustatud 

piirkondade valgustamist, nagu Paate, Kohtla, Täkumetsa, Kukruse ja Kaasikaia 

küla elamupiirkonnad.  

Hajaasustuses on soovitav valgustada avalikult ja enamkasutatavad pargid, 

mänguväljakud ja ühiskondlike hoonete lähiümbrus. Üksikobjektide korral võib 

valgustuse lahendada ka kohtvalgusti baasil. 

 

 

4.9.3.1 Elektrituulikud 

 

Elektrituulik (edaspidi tuulik) käesoleva üldplaneeringu mõistes on tuule kineetilist 

energiat elektrienergiaks muundav tootmisseade.  

 

Tuulikupark (muudes seadusandlikes aktides kasutatakse ka mõistet 

tuuleelektrijaam) käesoleva üldplaneeringu mõistes on mitmest elektrituulikust 

ning elektrituulikuid omavahel ja neid liitumispunktiga ühendavatest seadmetest, 

ehitistest ning rajatistest koosnev elektrijaam. Käesoleva planeeringu mõistes 

koosneb tuulikupark alates 2 tuulikust.  

 

Üldisesse elektrivõrku ühendatavaid elektrituulikuid ja tuuleparke  

Kohtla valla territooriumile ei rajata, kuna tuulikute rajamisega 

                                           
34

 Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 määrus nr 19 „Elektripaigaldise kaitsevööndi 

ulatus ja kaitsevööndis tegutsemise kord“ 
35

 Linnatänavad, Eesti standard EVS 843:2003 
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kaasnevad muutused maastikupildis (visuaalne efekt) ning avanevates 

vaadetes.  

 

Tallinn-Narva teest põhjapoolne piirkond on hinnatud kui väärtuslik loodus-, 

puhke- ja elamupiirkond, kus keskkonnaväärtustest lähtuvalt on valla ruumilise 

arengu üldine põhimõte tagada rannikupiirkonna säilimine loodus-, puhke- ja 

elamupiirkonnana ning piirkonna tasakaalustatud ja loodusthoidev areng.  

Tallinn-Narva maanteest lõunapoolne piirkond on valdavalt altkaevandatud ala, 

kus ehitustingimused sõltuvalt maa oleku klassifikatsioonist ning looduslikud 

tingimused ei toeta elektrituulikute paigutamist valla territooriumile.  

Seega ei ole Kohtla valla territooriumil üldisesse vooluvõrku ühendavate 

elektrituulikute ja tuuleparkide rajamine lubatud.  

 

Kui soovitakse püstitada üksikut tuulikut oma majapidamise või ettevõtte tarbeks 

(mikro- või väiketuulik), kaalub omavalitsus selle sobivust konkreetses asukohas 

iga üksikjuhtumi korral eraldi.  

  

 

4.9.4 Sidemastid 

 

Mobiilside leviomaduste parandamiseks määratakse planeeringuga piirkonnad, 

kuhu tulevikus võib kaaluda tugijaama(de) rajamist.  

 

Nõrgema leviga piirkonnad vallas on Valaste, Saka ja Täkumetsa piirkond, kus 

probleeme leviga kinnitavad nii mõõtmistulemused kui klientidelt laekunud 

tagasiside. Uute ja täiendavate tugijaamade rajamise vajadus tuleneb ka 

asjaolust, et uuemad kasutusele võetavad mobiilside standardid töötavad järjest 

kõrgematel sagedustel, mis omakorda vähendab leviala ulatust. Leviala ulatuse 

tagamiseks, samuti hajaasustatud piirkonnas mobiilse interneti kasutamise 

võimaldamiseks, on oluline tagada tihedam tugijaamade võrgustik.  

 

Sidemasti täpne asukoht planeeringuga näidatud piirkonnas täpsustub 

jätkuprojektiga ja seda ei loeta üldplaneeringu muutmiseks. Sidemasti rajamisel 

drenaažkuivendusega maaparandusehitisele, tuleb enne sidemasti rajamist 

koostada  maaparandussüsteemi rekonstrueerimisprojekti. 

 

 

4.10 Hädaolukorra riskianalüüs ja Kohtla valla valmisolek 
hädaolukorraks 

 

Kohtla vallal puudub hädaolukorra riskianalüüs.  

 

Ida-Viru maakonna riskianalüüsi kokkuvõttele (2008) tuginedes on suurim oht 

seoses lähipiirkonnas asuvate keemiaettevõtetega. Kuigi Kohtla valla 

territooriumil puuduvad suurõnnetuse ohuga ettevõtted, asuvad suurõnnetuse 

ohuga keemiaettevõtted naaberomavalitsuse Kohtla-Järve linna territooriumil. 

Kuna ettevõtted asuvad asustusalade vahetus läheduses, võivad õnnetustega 

(põlengud) kaasneda rasked tagajärjed. Põlengute põhjuseks võivad olla 

tuleohutuseeskirjade rikkumine ja/või torujuhtmete purunemine, mistõttu tuleb 

arvestada, et õnnetuse juhtumise tõenäosus on olemas. Kohtla-Järve linnas 

asuva keemiaettevõtte AS Nitrofert ohutusala (raadiusega 3,9 kilomeetrit) ulatub 
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Kohtla valla territooriumile, hõlmates sealhulgas Järve küla kompaktse 

asustusega ala. Õnnetuse korral kaasneb oht, et ohutusalas elavad inimesed 

võivad saada tervisekahjustusi ammoniaagi lekke korral ettevõttes (vastavalt 

ettevõtte riskianalüüsile).  

Lisaks suurõnnetuse ohuga ettevõtete ja ohtlike ettevõtete paiknemisele on 

võimalikuks riskiallikaks valda läbivad Tallinn-Narva põhimaantee ja raudtee, kus 

transporditakse ohtlike veoseid.  

 

Üldplaneeringu koostamisel on raudteelt ja põhimaanteelt lähtuvate võimalike 

kahjulike mõjudega arvestatud, raudtee ja põhimaantee kaitsevööndisse uusi 

elamualasid ei kavandata. Üldplaneeringuga on kehtestatud üldpõhimõte, et 

eluasemekoha kavandamisel raudtee kaitsevööndisse tuleb enne projekteerimist 

taotleda tingimusi raudteeinfrastruktuuri ettevõtjalt. Samuti reguleerib 

üldplaneering elamuehitust Tallinn-Narva maantee kaitsevööndis. Perspektiivis 

tuleb arvestada võimalusega, et Tallinn-Narva maantee viiakse vastavusse I  

klassi maanteele esitatavate nõuetega. Sellest tulenevalt ei soovita 

üldplaneering uute hoonestusalade, sh eluasemekohtade, rajamist tee 

kaitsevööndisse. 

 

Eelnevat arvestades on vajalik koostada Kohtla valla riskianalüüs eesmärgil 

selgitada välja, ligikaudselt hinnata ja järjestada kohaliku omavalitsuse 

suuremaid ohtusid (täpsustada ohupiirkonnad ja nende ulatus, hädaolukordade 

raskusastmed ja toimumise tõenäosus), et kavandada meetmeid kahjulike 

tagajärgede vältimiseks või nende mõju leevendamiseks. Ohtude analüüsimisel 

hinnata nende võimalikku mõju inimese elule ja tervisele, elutähtsate 

valdkondade toimimisele, keskkonnale või varale. Ettevõtetel ja asutustel, kes 

tegelevad ohtlike ainete veoste või tuleohtlike ainetega, tuleb koostada 

hädaolukorra plaan. 
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5 Ettepanek haldusüksuste ja asustusüksuste 

vahelise piiri muutmiseks 
 

Üldplaneering teeb ettepaneku muuta haldusüksuste vahelist piiri vastavalt 

maakorraldus- ja ehitusplaneerimisvajadustele järgmiselt (vt lisade osa Lisa 2 

Haldusüksuste vahelise piiri muutmise ettepanek): 

1. liita Kohtla valla Ontika küla Linnaristi maaüksus (32002:001:0139) 

Kohtla-Järve linnaga; 

2. liita Toila valla Uikala küla Kohtla metsakonna 33 maaüksus 

(80201:001:0260) Kohtla vallaga; 

3. liita Kohtla valla Kukruse küla Kohtla metskond 35 maaüksus 

(32002:001:0174) ja Kohtla metskond 93 maaüksus (32002:001:0202) 

Toila vallaga. 

 

Üldplaneering teeb ettepaneku alustada läbirääkimisi Kohtla-Järve linna ja Toila 

vallaga piiride muutmiseks.   

 

Maakorraldus- ja ehitusplaneerimisvajadustest tulenevalt on otstarbekas muuta 

Järve ja Paate küla vahelist piiri (vt lisade osa Lisa nr 3 Asustusüksuste vahelise 

piiri muutmise ettepanek) järgmiselt: 

1. liita Järve küla Keskuse (32002:001:0180) ja Oruhansu (32002:001:0046) 

maaüksused Paate külaga. 

 

Piiride muutmine toimub vastavalt „Eesti territooriumi haldusjaotuse seadusele“.   
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6 Kohtla valla üldplaneeringu elluviimine 

6.1 Üldplaneeringu rakendamiseks vajalikud tegevused 
 

Üldplaneeringus määratletu elluviimiseks on vajalikud esmajärjekorras järgmised 

tegevused: 

1. kavandatavate puhkealade ja –kohtade, külaplatside jätkuv 

väljaarendamine, neile avaliku kasutuse tagamine; 

2. Saka raketibaasi maa-ala korrastamine ja väljaarendamine, võimaldades 

alal mitmekesist rekreatsioonilist tegevust; 

3. Järve küla kortermajade ümbruse puhke- ja vabaaja alade 

väljaarendamine vastavalt eskiisprojektile36; 

4. jalg- ja jalgrattateede rajamine; 

5. maade munitsipaliseerimine. 

 

 

6.2 Ettepanek maade munitsipaalomandisse taotlemiseks 
 

Käesoleva üldplaneeringuga tehakse ettepanek esitada taotlus üldplaneeringu 

elluviimiseks vajalike maa-alade munitsipaalomandisse andmiseks vastavalt 

järgnevale tabelile Tabel nr 1. Maa-alade munitsipaalomandisse andmine viiakse 

läbi iseseisva menetlustoiminguna37.  

 

 

Tabel nr 1. Munitsipaalomandisse taotletavad maa-alad 

Nr. Nimetus Asukoht Funktsioon  

1.  Vitsiku külaplats Vitsiku küla Puhke- ja virgestusmaa, külaplats 

2.  Kohtla külaplats Kohtla küla Puhke- ja virgestusmaa, külaplats 

3.  Ontika külaplats Ontika küla Puhke- ja virgestusmaa, külaplats 

4.  Peeri külaplats Peeri küla Puhke- ja virgestusmaa, külaplats 

5.  Valaste külaplats Valaste küla Puhke- ja virgestusmaa, külaplats 

 

 

6.3 Detailplaneeringute koostamise vajadus 
 

Kohtla valla üldplaneeringu elluviimisel läbi detailplaneeringute on võimalik välja 

tuua eeldatavad suunad prioriteetsete detailplaneeringuid vajavate alade osas. 

Lähitulevikus on prioriteetsed alad, kus on vajalik detailplaneeringu koostamine, 

eelkõige Saka raketibaasi maa-ala (segafunktsiooniga maa) ning puhkealad, kui 

nende väljaarendamisel soovitakse rajada majutus- ja/või toitlustushooneid. 

 

Iga isik võib teha planeeringu koostamise algatamise ettepaneku oma huvidest 

lähtudes. Detailplaneeringu koostamise algatab ja koostamist korraldab kohalik 

omavalitsus. Erahuvil baseeruvat planeerimis- ja ehitustegevuse mahtu ja ajalist 

kestvust on käesoleva planeeringu raames raske prognoosida.  

 

                                           
36

 Järve küla kortermajade ümbruse puhke- ja vabaaja alade eskiisprojekt. OÜ Grün-E, 2009 
37

 Vabariigi Valitsuse 02.06.2006 määrusele nr 133 „Maa munitsipaalomandisse andmise kord”. 
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Detailplaneeringute raames tuleb arvestada keskkonnaaspektiga (maastik, 

reostusriskid, strateegilised mõjud) juba planeerimise varajases staadiumis, 

saavutamaks olemasolevate loodusväärtuste maksimaalset kaitset. 

 

 

6.4  Majanduslikud võimalused üldplaneeringu 
elluviimiseks 

 

Üldplaneeringu elluviimine toimub valla eelarve vahenditest, millele püütakse 

leida kaasfinantseerimise võimalusi  välisfondidest ja eraarendajatelt. Lähituleviku 

prioriteediks on planeeritud puhkealade kasutuselevõtt, Saka raketibaasi maa-ala 

väljaarendamine ja selleks võimaluste leidmine ning teede korrashoid ja 

rekonstrueerimine vastavalt vajadusele.  

 

Elamumaade arendamine toimub arendaja soovil ja rahastamisel.  

 

 

6.5 Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu 
„Asustust ja maakasutust suunavad 
keskkonnatingimused“ täpsustamine 

 

Käesolev planeering täpsustab maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga 

„Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” määratud rohelise 

võrgustiku ja väärtusliku maastiku piire ning teeb ettepaneku viia täpsustused 

maakonnaplaneeringu teemaplaneeringusse vastavalt üldplaneeringu 

lahendusele. 

 

 

6.6 Ida-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneering „Ida-
Virumaa sotsiaalne infrastruktuur“ 

 

 

Käesolev planeering ei taotle muudatusi maakonnaplaneeringu 

teemaplaneeringus „Ida-Virumaa sotsiaalne infrastruktuur“. 

 

 

6.7 Planeeringulahenduse elluviimisega kaasneda võivate 
mõjude leevendamise meetmed 

 

Mõjude leevendamise eesmärk on vältida või vähendada võimalikku negatiivset 

mõju keskkonnale (inim- ja looduskeskkonnale). Planeeringu elluviimisega 

kaasneda võivate mõjude leevendavate meetmete väljatöötamine toimus kogu 

protsessi vältel keskkonnamõju strateegilise hindamise tulemusi arvestades, mille 

tulemusena üldplaneeringuga maa- ja veealadele määratud üldiseid 

maakasutamis- ja ehitustingimusi käsitletakse  leevendusmeetmetena.  
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Sobivaim leevendusmeede peaks olema majanduslikult teostatav ning parim 

võimalikest meetmetest. Sobiva leevendusmeetme valimine ei pruugi olla piisav, 

et tagada soovitud tulemust. Kindlustamaks meetmete korrektset rakendamist on 

lisaks targale planeerimisele vajalik edaspidine järelvalve. 

 

Planeeringulahenduse elluviimise käigus on oluline järgida üldplaneeringuga 

sätestatut, seada konkreetsed ja tasakaalustatud arengut tagavad tingimused 

projekteerimistingimuste väljastamisel ja detailplaneeringute lähteülesannete 

koostamisel. Uute hoonete ehitamisel ja planeerimisel tuleb tagada nende 

keskkonnanõuetele vastavus (reoveepuhastus, küte, liikluslahendus vms). 

Tööstusliku iseloomuga tootmise arendamisel ja intensiivse liiklusega 

teelõikudega külgnevatel aladel tuleb ette näha roheliste puhvertsoonide 

rajamine/säilitamine, et leevendada tootmisest ja transpordist tulenevate 

võimalike negatiivsete mõjude kandumist elamu- ja ühiskondlike hoonete aladele 

ning puhkealadele.  

 

Planeeringuga kavandatud tegevuste reaalse keskkonnamõju hindamiseks on 

vajalik perioodiliselt läbi viia keskkonnakomponentide kvaliteedi seire. 

Seiremeetmete rakendamiseks vajalike kulutuste vähendamiseks on otstarbekas 

rakendatavad seireprogrammid siduda juba toimiva riikliku seireprogrammiga. 

Kogutud seireandmed tuleb perioodiliselt koondada ning võrrelda neid varem 

kogutud andmetega. Kui seireandmete analüüsil ilmneb mõne 

keskkonnakomponendi kvaliteedi oluline halvenemine võrreldes eelnevate 

perioodidega, tuleb teostada täiendav kontroll ning rakendada meetmeid 

negatiivse mõju vältimiseks või leevendamiseks. 

 

Looduskeskkonnakomponentide kvaliteedi hindamiseks on oluline läbi viia 

põhjavee-, õhu- ja pinnasekvaliteedi regulaarne seire. Ühisveevärgiks 

kasutatavate puurkaevude vee kvaliteedi seiret teostavad vee erikasutusluba 

omavad ettevõtted, välisõhku paisatavate emissioonide seiret teostavad välisõhu 

saasteluba või kompleksluba omavad ettevõtted vastavalt lubades sätestatud 

nõuetele. Oluline on jälgida olemasolevate rohealade säilimist ning puhkealade 

arendamist.  

 

Valla üldiste ruumilise arengu suundade kaasajastamiseks on oluline 

üldplaneeringu ülevaatus seaduses sätestatud korras.  

 

Et hinnata valla elanike rahulolu elukeskkonnaga on soovitav teostada ka 

elukeskkonna kvaliteedi seiret. Viia läbi küsitlusi ja uuringuid, et teada saada 

elanike arvamust ja eelistusi valla arengu suhtes ning jälgida elanike juurde- või 

äravoolu vallast ja muutusi kinnisvara hindades. 
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7 Kaardid 
 

Kaart nr 1. Kohtla valla maakasutusplaan 

Kaart nr 2. Järve küla väljavõte maakasutusplaanist 

Kaart nr 3. Kohtla valla altkaevandatud alad 
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Lisad 

Lisa 1. Kohtla valla mälestised nimekiri 
 

Kohtla vallas paiknevad arheoloogiamälestised 

Reg nr Nimi Asustusüksus 

8998 Asulakoht Järve küla 

8999 Kultusekivi Järve küla 

9004 Kultusekivi Kabelimetsa küla 

9003 Kultusekivi Kabelimetsa küla 

9005 Kultusekivi Kabelimetsa küla 

9001 Kultusekivi Kohtla küla 

9000 Asulakoht Kohtla küla 

9002 Kultusekivi Kohtla küla 

9008 Kultusekivi Mõisamaa küla 

9015 Kalmistu 'Sõjakalme', 'Sudi' Ontika küla 

9010 Kultusekivi Peeri küla 

9009 Kultusekivi Peeri küla 

9006 Asulakoht Peeri küla 

9007 Kultusekivi Peeri küla 

9011 Kultusekivi Roodu küla 

9012 Kultusekivi Roodu küla 

9013 Rauasulatuskoht Roodu küla 

9014 Asulakoht Saka küla 

9017 Kultusekivi Saka küla 

9018 Kultusekivi Saka küla 

9016 Kultusekivi Saka küla 

9020 Kultusekivi Saka küla 

9019 Kultusekivi Saka küla 

9154 Kultusekivi Valaste küla 

Valdava osa arheoloogiamälestistest moodustavad kultusekivid, mis on maastikus 

leitavad ning mõned asulakohad ja kalmistu. 

 

Kohtla vallas paiknevad ehitismälestised 

Reg nr Nimi Asustusüksus 

13891 Järve mõisa abihoone,19.saj. Järve küla 

13890 Järve mõisa tall-tõllakuur, 19.saj. Järve küla 

13889 Järve mõisa kindluselamu,15.-16.saj. Järve küla 

13893 Kukruse mõisa allee matusepaigaga, 19.saj. Kabelimetsa küla 

13897 Kukruse mõisa tuuleveski, 19.saj. Kabelimetsa küla 
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13892 Kukruse mõisa peahoone, 18.-19.saj. Kukruse küla 

13895 Kukruse mõisa kuivati, 19.saj. Kukruse küla 

13896 Kukruse mõisa hobusetall, 19.saj. Kukruse küla 

13894 Kukruse mõisa ait, 19.saj. Kukruse küla 

13902 Ontika mõisa karjakastell, 19.saj. Ontika küla 

13900 Ontika mõisa teenijatemaja, 19.saj. Ontika küla 

13899 Ontika mõisa kelder, 19.saj. Ontika küla 

13901 Ontika mõisa ait, 19.saj. Ontika küla 

13898 Ontika mõisa peahoone,19.saj. Ontika küla 

13904 Saka mõisa park, 19.saj. Saka küla 

13910 Saka mõisa möldrimaja, 19.saj. Saka küla 

13911 Saka tuuleveski, 19.saj. Saka küla 

13906 Saka mõisa ait-kuivati, 19.saj. Saka küla 

13909 Saka mõisa küün, 19.saj. Saka küla 

13907 Saka mõisa meierei, 19.saj. Saka küla 

13903 Saka mõisa peahoone, 19.saj. Saka küla 

13908 Saka mõisa karjakastell, 19.saj. Saka küla 

13905 Saka mõisa valitsejamaja, 19.saj. Saka küla 

Saka ja Kukruse mõisa peahooned seisukord on väga hea, kuna hooned on 

renoveeritud. Ontika mõisa peahoone välisviimistlus on kahjustatud ja vajab 

enam hooldust, mistõttu võib seisukorda hinnata rahuldavaks.  

Kõrvalhoonete seisukord on erinev. Kõigi mõisakomplekside puhul on osa 

kõrvalhoonetest jätkuvalt kasutuses kas elumaja või majandushoonena ning 

nende seisukord on kas hea või rahuldav. Kasutuses olevate kõrvalhoonete 

ümbrus on hooldatud. Osa kõrvalhoonetest on aga varemetes, mistõttu on ka 

nende ümbrus sageli hooldamata ja seisukord seega ebarahuldav. 

Kohtla vallas paiknevad ajaloomälestis 

Reg nr Nimi Asustusüksus 

41 Tollide perekonnakalmistu Kabelimetsa küla 
 

Perekonnakalmistu on tähistatud, ümbrus hooldatud. 
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Lisa 2. Haldusüksuste vahelise piiri muutmise ettepanek 
 

 
Joonis 2.1. Kohtla-Järve linna ja Kohtla valla vahelise piiri muudatusettepanek 
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Joonis 2.2 Kohtla ja Toila valla vahelise piiri muudatusettepanek 
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Lisa 3. Asustusüksuste vahelise piiri muutmise ettepanek 
 

 
Joonis 3.1. Järve ja Paate küla vahelise piiri muudatusettepanek 

 


