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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU EESMARK JA KOOSTAMISE ALUS

Ida-Viru maakonnas Toila vallas Piihajoe kiilas asuva Lossiplatsi tn 6 kinnistu maa-ala
detailplaneeringu koostamise eesmirk on iildplaneeringuga méiiratud maakasutuse
juhtotstarbe muutmine, elamute hoonestusalade ja krundi ehitusdiguse méadramine,
tehnovorkude ja -rajatiste ning avalikule teele juurdepéddsuteede voimaliku asukoha
midramine, ehitise ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste méédramine,
litkluskorralduse, haljastuse ja heakorralduse pohimdtete médramine. Planeeringuala suurus
on ca 5400m?.

1.1 Lahtematerjalid

e Toila Vallavalitsuse 19. septembri 2017 otsus nr 145 ,,Toila vallas, Piihajoe kiilas,
Lossiplatsi tn 6 kinnistu detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise mittealgatamine”;

e Toila valla iildplaneering (kehtestatud Toila Vallavolikogu 28. oktoobri 2005
midrusega nr 1);

e Planeerimisseadus;

e FEhitusseadustik;

e Eesti Projekteerimisnormid;

e Vabariigi Valitsuse 23. oktoobri 2008 miidrus nr 155 ,Katastriiiksuse sihtotstarvete
liigid ja nende médramise kord™;

e Tuleohutuse seadus;

e Siseministri 30. mértsi 2017 madrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele”.

2. OLEMASOLEYV OLUKORD

2.1 Planeeritava ala asukoht ja iildiseloomustus

Detailplaneeringuala asub Toila vallas, Piihajoe kiila pohjaosas. Planeeritav ala hdlmab
Lossiplatsi tn 6 kinnistut (80201:001:0660). Planeeritava ala suurus on ca 5400 m? (vt
JOONIS 1 Situatsiooniskeem).

2.2 Seos lidhiiimbruse detailplaneeringutega

Kédesoleva planeeringu maa-alal ja selle ldhiiimbruses ei ole algatatud ega kehtestatud
detailplaneeringuid.

2.3 Olemasolevad katastriiiksused ja sihtotstarbed

Detailplaneeringualal paikneb téielikult iiks katastriiiksus:
e Lossiplatsi tn 6, katastritunnus 80201:001:0660, kinnistu registriosa 917408, pindala
5396 m?, olemasolev maakasutuse sihtotstarve 100% drimaa.

2.4 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeritav ala piirneb pohjast ja idast Lossiplatsi tn 3 kinnistuga, millel asub Toila
Glimnaasiumi hoone (katastritunnus 80201:001:0467, pindala 44841 m2, 100%
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maatulundusmaa). Idast ka 13140 Toila kooli tee kinnistuga (katastritunnus 80201:001:0188,
pindala 1,4 ha, 100% transpordimaa). Tdnavamaa ja Lossiplatsi tn 3 kinnistute vahele jdib
reformimata riigimaa siil. Lounast endiselt riigi omandis oleva reformimata maaga ning
Ahtme metskond 103 kinnistuga (katastritunnus 80201:001:0587, pindala 52,36 ha, 100%
maatulundusmaa), millel asub Toila park.

2.5 Liikluskorralduslik, looduslik ja ehituslik situatsioon

Maastikulise keskkonna ja heakorra kirjeldamisel on ldhtutud geodeetilisest alusplaanist ja
Maa-ameti geoportaalis olevatest andmetest.

Planeeringuala asub Piihajoe kiila pohjaosas, Toila Oru pargi ldhitimbruses. Planeeringualast
ida pool kulgeb riigitee 13140 Toila kooli tee. Tegemist on ca 5,3 m laiuse asfaltkattega
korvalmaanteega. Lossiplatsi tn 3 kinnistul jitkub liikluspind Lossiplatsi tdnavana, mis on ca
4 m laiune asfaltkattega kohalik tee nr 8020121. Planeeringualast idapool asuv tee on
molemasuunalise liiklusega. Planeeringualale on kaks olemasolevat juurdepiisu. Pohjapoolne
Lossiplatsi tdnavalt ja 1dunapoolne Toila kooli teelt. Lossiplatsi tdnava kaudu on juurdepéis
ka Toila Giimnaasiumile ning Toila Oru pargile.

Riigitee aasta keskmine liiklussagedus on 2017. aasta andmetel 445 autot/60paevas. Kuna
planeeringuala piirneb riigiteedega, tuleb arvestada olemasolevast ja perspektiivsest litklusest
pohjustatud hiiringutega (miira, vibratsioon, dhusaaste).

Planeeringuala asub osaliselt riigitee 13140 kaitsevoondis, mis on 30 meetrit ddrmise
soiduraja vilimisest servast. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek miirata Lossiplatsi tinava
kaitsevoond 10 m tdnavamaa piirist.

Lossiplatsi tn 6 kinnistu on osaliselt hoonestatud. Ulevaade planeeringualal paiknevast
hoonestusest tugineb geodeetilisele alusplaanile ja ehitisregistri andmetele (Ehitisregister
http://www.ehr.ee; vt ka JOONIS 2 - Olemasolev olukord).

Krundi ldineosas paikneb 2009. aastal kasutuselevoetud hoone (ehitisregistri kood
120566084). Ehitise nimetus EHR-s on majutushoone, kuid hoone on tegelikult kasutusel
elamuna. Olemasolev ehitusalune pind on 1875,3 m?, hoone on iithekorruseline. Tegemist on
madalvundament hoonega. Kandekonstruktsioonide puhul ja vélisviimistluses on kasutatud
puitu. Katusekatte materjaliks on plekk. Kinnistu keskosas on endise keldri asukoht.
Planeeritav maa-ala piirneb 1dunast Oru pargi maastikukaitsealaga. (registrikood
KLO1000557). Oru pargi piiranguvoond iihtib maastikukaitseala piiriga.

Planeeringuala asub osaliselt ranna voi kalda piiranguvoondis, mis on Liinemere rannal 200
m. Piiranguvéond on mirgitud detailplaneeringu joonistele.

Planeeringualal puuduvad loodusvarad ning muinsuskaitseobjektid. Planeeritav ala ei ole
altkaevandatud ja sinna ei ulatu maardlate ala.

Planeeritava maa-ala reljeef langusega pohja suunas. Absoluutkdrgused jiddvad vahemikku
39,67 m planeeringuala kirde osas kuni 447,29 m kaguosas. Umbes 180 m ida suunas on
Lidnemeri.

2.6 Detailplaneeringu ala kontaktvoondi vallaehituslik analiiiis

Detailplaneeringuala paikneb Toila vallas, Piihajoe kiila pdohjaosas. Praegune Toila vald on
moodustatud endise Toila valla, Kohtla-Nomme valla ning Kohtla valla tihinemise. Piihajoe
kiilla piirneb Toila alevikuga. Ida-Viru maakonnakeskus Johvi jddb planeeringualast
linnulennult ca 9 km kaugusele.
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Toila on mereddrne asula Ida-Virumaa pdhjaosas. Meri on piirkonna oluline mdjutaja nii
looduslikus- kui ka sotsiaalmajandusliku mottes ning oluline ressurss kalanduseks, puhkuseks,
turismiks ja transpordiks.

Planeeringu ala asub Piihajoe kiilas, Toila Oru pargi vahetus ldheduses. Toila Oru park on
oluline turismiobjekt ning pakub oma maastikulise vaheldusrikkuse hdid puhkamisvdimalusi.
Toila on tuntud suvituspiirkond ning Toila alevikus, planeeringualast ca 1,3 km kaugusel,
asub Toila Spa hotell, mis on iiks piirkonna suurimaid majutusasutusi. Planeeringualast ca 500
m kaugusel asub Toila jahisadam ning mererand.

Planeeringuala on hea juurdepidisuga, sest planeeringualast ida pool asub riigitee 13140 Toila
kooli tee, mis jitkub pohjapoolsel naaberkinnistul Lossiplatsi tdnavana. Planeeringualast
pohjapool asub Toila Glimnaasium. Planeeringualast 16una ja kagupool on elamupiirkonnad.

3. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Planeeringu koostamise ettepanek ja eesmirgid

Detailplaneeringu koostamise pohieesmidrk on Lossiplatsi tn 6 kinnistu maakasutuse
sihtotstarbe muutmine drimaast elamumaaks ning ehitusdiguse ja hoonestusalade méiramine.
Lisaks ka tehnovorkude ja —rajatiste ning avalikule teele juurdepéédsuteede vdoimaliku asukoha
midramine, ehitiste ehituslike, arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste médramine,
liikkluskorralduse  pohimdtete, haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete médramine.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Toila valla {iildplaneeringut
maakasutuse osas.

3.2 Planeeritav krundijaotus, sihtotstarbed

Detailplaneeringuga antakse voimalus Lossiplatsi tn 6 kinnistu jagamiseks kaheks krundiks
ning tulenevalt olemasolevast kasutusviisist maakasutuse sihtotstarbe muutmist drimaast
elamumaaks (vt Tabel 1. Kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigus).

3.3 Ehitusoigus

Krundi hoonestusalad ja ehitusdiguse parameetrid on kajastatud planeeringu pohijoonisel ning
seletuskirja Tabelis 1 Kruntide sihtotstarbed ja ehitusoigus. Hoonestusalad on planeeritud
tihtse pinnana eesmirgiga, et kui kinnistu jagamist ei toimu, saab molemale krundile
planeeritud ehitusdigust realiseerida iihel kinnistul. Hooneid voib ehitada ainult joonisel
ndidatud hoonestusalasse ning vastavalt miiratud ehitusdigusele.

Hoonestusalast viljapoole voib rajada haljastust, teid, piirdeid, kraave ja tehnovorke.
Suuremate rajatiste rajamine véiljapoole hoonestusala on lubatud vastava piirinaabri
ndusolekul.
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Tabel 1. Kruntide sihtotstarbed ja ehituséigus

POS 1 | Elamukrunt moodustatakse Lossiplatsi tn 6 kinnistu jagamise teel. Pindala 1208
m2, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastri sihtotstarve
100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (elamu ja kdrvalhoone)
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 180 m?, lubatud maksimaalne tdisehitus on 15%.
Hoonete maksimaalne Ilubatud korgus maapinnast on kuni 8,5 meetrit,
korvalhoonel kuni 5 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2,
korvalhoonel 1.

Krundil asuv olemasolev hoone (ehitisregistri kood 120566084), ehitusaluse
pindalaga 175,3 m?, jiib planeeritavale hoonestusalale.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole miiratud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

POS 2 | Elamukrunt moodustatakse Lossiplatsi tn 6 kinnistu jagamise teel. Pindala 4188
m?2, maakasutuse sihtotstarve 100% iiksikelamu maa (EP), katastri sihtotstarve
100% elamumaa (001; E).

Ehitusoigus: Krundile on lubatud ehitada kaks hoonet (elamu ja kdrvalhoone)
ehitusaluse pinnaga kokku kuni 400 m2, lubatud maksimaalne tdisehitus on 9,5%.
Hoonete maksimaalne lubatud kOrgus maapinnast on kuni 8,5 meetrit,
korvalhoonel kuni 5 meetrit. Hoonete suurim lubatud korruste arv on 2,
korvalhoonel 1.

Rajatisi on lubatud ehitada krundile ka viljapoole méératud hoonestusala piire.
Rajatiste rajamine vastavalt ehitusseadustikule.

Tulepiisivusklass: TP3.

3.4 Arhitektuurinouded

Planeeringuga kavandatavate hoonete puhul on tegemist iihepereelamutega. Ehitised peavad
olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja iildtunnustatud pohimotete jiargi. Nouded
planeeritavatele ehitistele on méératud arvestades limbruskonna ehituslaadi ja sobilikkust
timbritsevasse keskkonda.

Ehitis peab olema teostuselt heatasemeline, sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama
viljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega
keskkonnale. Hoone arhitektuur peab olema kaasaegse vormi- ja fassaadikésitlusega.

Elamud peaksid olema nii pohiplaanis kui mahus ldhedalasuvatega sarnaste gabariitide ja
katusekujuga. Lubatud lamekatus kui ka viilkatus. Elamu paiknemine krundil tuleb lahendada
konkreetse ehitusprojektiga. Hoonete kandekonstruktsioon voib olla puit, tellis, vaikeplokk,
suurplokk. Hoonete fassaadikateteks on sobivad looduslihedased materjalid nagu kivi, puit,
krohv, fassadikattematerjalid, klaas jms. Profileeritud pleki ja plastikvoodri kasutamine
elamute seinte vilisviimistluses on keelatud. Samuti on keelatud timarpalk ja selle imitatsioon
hoone vilisviimistlusmaterjalina. Toonid peavad olema soojad, pastelsed ja looduslikud.
Abihoone arhitektuur peab olema kooskdlas elamu arhitektuuriga.

Hoonete rajamine ilma ehitusprojektita ja viljapoole méaidratud hoonestusala on keelatud.
Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel
kehtestatud digusaktides sitestatud kohustuslike nduetega ning asjadigusseaduses sétestatud
naabrusoigustega. Ehitusprojekt peab vastama ehitusseadustiku nduetele. Hoonete tédpne
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arhitektuurne lahendus tuleb miidrata edasise projekteerimise kédigus lahtuvalt kdesolevast
detailplaneeringust.

3.5 Uldplaneeringu muutmise ettepanek

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Toila valla iildplaneeringut
(kehtestatud Toila Vallavolikogu 28.10.2005 méirusega nr 1). Uldplaneeringu kohaselt on
Lossiplatsi tn 6 kinnistu maakasutuse juhtfunktsioon kaubandus-, teenindus- ja biiroohoonete
maa (B). Kéesolevalt on Lossiplatsi tn 6 kinnistu hoonestatud ning on kasutusel elamumaana.
Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta iildplaneeringus maakasutuse juhtfunktsiooni
kaubandus- teenindus- ja biiroohoonete maast (B) vidikeelamumaaks (EE).
Detailplaneeringuga antakse voimalus kinnistu jagamiseks kaheks krundiks. Vottes arvesse, et
krundid on kavandatud piisavalt suured, on planeeringuala kogu tidisehitusprotsent
maksimaalselt 13%, mis vastab iildplaneeringus vidikeelamumaale seatud tingimustele.
Muudatuse kandmiseks Toila valla {iildplaneeringusse tuleb tdiendada iildplaneeringu
maakasutuse kaarti Lossiplatsi tn 6 kinnistu ulatuses ning mérkida vastavaks maakasutuse
juhtotstarbeks véikeelamumaa (EE). Edaspidi kehtivad maa-alale iildplaneeringuga
viikeelamumaale kehtestatud tingimused. Uldplaneeringu seletuskirja tekstilisi muudatusi ei

ole vaja teha.
Eeltoodust ldhtuvalt on pohjendatud Johvi valla iildplaneeringu muutmine.

4. TEED JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED

4.1 Liikluskorraldus ja juurdepaisud

Planeeringualast ida pool kulgeb riigitee 13140 Toila kooli tee. Tegemist on ca 5,3 m laiuse
asfaltkattega korvalmaanteega. Lossiplatsi tn 3 kinnistul jétkub liikluspind Lossiplatsi
tdnavana, mis on ca 4 m laiune asfaltkattega kohalik tee nr 8020121. Planeeringualast idapool
asuv tee on molemasuunalise liiklusega. Lossiplatsi tinava kaudu on juurdepéds ka Toila
Gilimnaasiumile ning Toila Oru pargile.

Riigitee aasta keskmine liiklussagedus on 2017. aasta andmetel 445 autot/06pievas.
Planeeringuala asub osaliselt riigitee 13140 kaitsevoondis, mis on 30 meetrit ddrmise
soiduraja vélimisest servast. Kuna planeeringuala piirneb riigiteedega, tuleb arvestada
olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon,
ohusaaste). Lossiplatsi tdnava kaitsevoond on 10 m tdnavamaa piirist.

Planeeringualale on kaks olemasolevat juurdepdisu. Pohjapoolne juurdepédds on Lossiplatsi
tanava 10igult ning sellega on tagatud juurdepdds krundile POS 1 ja POS 2. Juurdepiisu
ulatuses tuleb krundile POS 2 seada servituut krundi POS 1 kasuks. Lounapoolse ristumise
kaudu Toila kooli teelt (riigitee nr 13140) on tagatud juurdepiis krundile POS 2.

Ristmike planeerimisel ning liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab soidukil olema
soidutee ja sellega kiilgneva ala ulatuses tagatud ndutav kiilgndhtavus ning ristumiskohtade
ndhtavus.

Planeeringualaga piirneva Toila kooli tee (13140) 16igul on kiirusepiirang 50 km/h, millest
tulenevalt on riigitee 3140 Toila kooli tee kiilgndhtavusala 10 m (ldhtetase rahulda).
Kiilgndhtavusala on maérgitud pdohijoonisele. Lounapoolse juurdepdidsutee ristumiskohale
riigiteega on kantud nédhtavuskolmnurk (ldhtetase rahuldav, nihtavus paremale ja vasakule
120 m). Nihtavuskolmnurga ja kiilgndhtavuse maa-alal ei tohi paikneda néhtavust piiravaid
takistusi (mets, vosa, hekk, aed, vms).
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Juurdepddsuteed peavad olema vidhemalt 4,5 m laiuse, et tagada péddstemasinate juurdepéds
krundile. Juurdepidisuteede tidpsed laiused, katendi ulatus ning rekonstrueerimise vajadus
maiidratakse ehitusprojekti kdigus.

Materjalide peale- ja mahalaadimine riigimaanteelt on keelatud. Samuti pole lubatud
ehitustehnikaga manooverdada tee maa-alal (teel ja muldkeha ndlval).

Juurdepddsud kruntidele on tdhistatud planeeringu joonistel orienteeruva tidpsusega.
Projekteerimise kdigus tidpsustatakse juurdepddsuteede asukohad, laiused ning katendid.

4.2 Parkimine ja konniteed

Planeeritavate hoonete parkimine on lahendatud krundisiseselt. Elamukruntidele tuleb
projekteerimise kdigus tagada igale 2 parkimiskohta.

Normatiivne parkimine tuleb lahendada projekteerimise kdigus ldhtuvalt Eesti Vabariigi
Standardist 843:2016.

Tegemist on elamukruntidega ning eraldi jalgtee rajamine ei ole vajalik.

4.3 Kattega alad

Juurdepdisuteed ning krundisiseste parkimiskohtade ja hoonete vaheliste alade katendiks vodib
olla tolmuvaba kate, kdnniteekivi voi muu kdvakatend. Tépne katendite lahendus tuleb anda
projekteerimise kdigus. Sadevete dravoolu peab tagama katendile projekteeritav kalle.

5. HALJASTUS JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

5.1 Haljastus ja heakorrastus

Planeeringualal asub korghaljastust iiksikute puude ndol. Kinnistu idapiiri ldhedusse on
rajatud hekk.

Ehitustegevuse kidigus tuleb ette ndha kaitsemeetmeid Shu ning pinna- ja maasisese vee
reostamisest hoidumise kooskodlas kehtivate normidega. Haljasalad peavad olema regulaarselt
niidetud ja heakorrastatud. Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning
selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle
lammutamisel vastavalt Toila valla heakorra eeskirjale. Peale uute hoonete ehitamist tuleb
heakorrastada haljasalad.

5.2 Piirded

Planeeritava kinnistu pohjapoolsel piiril (Lossiplatsi tn 3 ja Lossiplatsi tn 6 kinnistute vahel)
on olemasolev kivimiiiir.

Planeeritud elamukruntidele on tdiendavate piirete rajamine lubatud. Virava paigaldamisel
peab virava laius olema vihemalt 4 m. Piirete rajamisel tuleb ldhtuda Toila valla
ildplaneeringust tulenevatest piiretele esitatavatest nduetest, mille kohaselt ei tohi vorkaiad ja
osaliselt ldbipaistvad puitaiad olla kdrgemad kui 1,5 m. Libipaistmatute plankpiirete rajamine
on keelatud. Tdpsem piirete asukoht, rajamise vajadus, korgus ja arhitektuurne lahendus tuleb
anda projekteerimise kdigus.

Piirete rajamisel peab see kokku sobima hoonete arhitektuuriga.
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6. KESKKONNAKAITSE JA JAATMEKAITLUS

Detailplaneeringu  keskkonnamdju strateegilist hindamist (KSH) ei algatatud, sest
planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamdjuga tegevusi keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse maistes. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille
jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba ega olulise keskkonnamdjuga tegevusi, mis on
loetletud keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 l6ikes 1 ja 2
ning Vabariigi Valitsuse 29. augusti 2005 maédruses nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille
korral tuleb kaaluda keskkonnamdju hindamise algatamise vajalikkust, tdpsustatud loetelu®.
Kavandatava ehitustegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju alal ja ldhitimbruses
keskkonnatingimuste osas. Planeeritud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimeste tervist, heaolu, kultuuripdrandit
ega vara. Kavandatav tegevus ei avalda negatiivset mdju olemasolevale kiila keskkonnale.
Planeeritaval alal ei ole kaitsealuseid objekte ning planeeringuala ei asu altkaevandatud alal.
Negatiivne mgju timbritsevatele kinnistutele puudub.

Planeeritav maa-ala piirneb 1dunast Oru pargi maastikukaitsealaga. (registrikood
KLO1000557). Oru pargi piiranguvoond {ihtib maastikukaitseala piiriga. Vastavalt
Keskkonnaregistri andmetele on Oru pargi maastikukaitseala kaitse-eesmirk sdilitada Oru
pargi elustiku mitmekesisus ja maastikuilme ning ajalooliselt kujunenud planeeringu,
dendroloogia, kultuuriloo, ©koloogia, esteetika ja puhkemajanduse seisukohast viirtuslik
puistu ning aiakunsti hinnalised kujunduselemendid koos edasise kasutamise ja arendamise
suunamisega, kaitsta ndukogu direktiivi 92/43/EMU looduslike elupaikade ning loodusliku
loomastiku ja taimestiku kohta I lisas nimetatud elupaigatiiiipi - jogesid ja ojasid (3260)3 -
ning II lisas nimetatud liigi - jOesilmu (Lampetra fluviatilis) elupaika ning kaitsta II
kaitsekategooria liiki.

6.1 Keskkonnatingimused

Tekkivad ehitusjddtmed tuleb ladustada selleks kohandatud jddtmekiitluskohta;
Hoonete ehitamisel kasutada vdimaluse korral kohalikke ja keskkonnasobralikke
ehitusmaterjale (sh niiteks kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale,
sest nende transpordile kulub vihem energiat) ja vesialusel virve, mis on keskkonnale
ohutumad;

e Rajatavatele hoonetele kehtib energiamirgise taotlemise kohustus alates 1.01.2009.
Sellest ldhtuvalt tuleb kavandada hoonestus voimalikult vihe energiat tarbivana;

o FEhitustoode kidigus tuleb jilgida, et toid teostataks pédevasel ajal ja vilditakse
ehitustdid olemasolevate elamute ldheduses Oisel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni
8.00) — nii saab tagada ehitusaegse miira- ja vibratsioonimdju avaldumise voimalikult
vihestele elanikele;

e Planeeritavates hoonetes ei tohi arendada tegevusi, millega kaasneb oluline
keskkonnareostus;

e Tinava-ja muus vilivalgustuses kasutada vdimalusel sddstulampe, LED-valgusteid,
piikeseenergial tootavat valgustust vms.

e Juhul, kui planeeringualalt Ileitakse kaitsealuseid liike, siis tuleb ldhtuda
Looduskaitseseadusest tulenevatest nduetest.
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6.2 Ehitustingimused radooniohtlikus piirkonnas

Tulenevalt Toila valla iildplaneeringust jddb Toila valla pdhjaosa pinnase korge ja viga korge
radoonisisaldusega piirkonda, kus on Eesti Kiirguskeskuse andmetel ka majade sisedhus
mdddetud radoonisisaldust iile 2000 Bq/m?.

Eesti geoloogiakeskuse kaardirakenduse andmete kohaselt iiletab radooni sisaldus pinnases
200 kBg/m3. Vastavalt EVS 840:2009 tabel 2-le tuleb korge radoonisisalduse taseme korral
(50 - 250 kBg/m3) ehitamisel radooni hoonesse sattumise viltimiseks rakendada jargmisi
meetmeid:

e hea ehituskvaliteet,

e tarindite radoonikindlad lahendused (6hutihedad I korruse poranda lahendused ja/voi
alt tuulutatav betoonplaatporand vOi maapinnast korgemal asuva pdrandaaluse
tuulutus).

Planeeringuga kavandatavad ehitised on ilma keldrikorruseta, mis lihtsustab radoonitdrjet.
Hoonete ehitusprojektid lahendada selliselt, et radooni sisaldus hoonete sees ei iiletaks
kehtivaid piirmédrasid. Vajadusel viia projekteerimise kéigus ldbi lisauuringud ning méérata
radooniohu vidhendamise meetmed.

6.3 Jaiatmekaitlus

Jadtmete kogumiseks ja utiliseerimiseks tuleb paigutada vastavad konteinerid. Jddtmete
sorteeritud ~ kogumine  toimub  vastavalt  Jddtmeseadusele ja  Toila  valla
jddtmehoolduseeskirjale (vastu véoetud 17.11.2010 Toila Vallavolikogu mddrusega nr 10),
mille tditmine on kohustuslik kdigile juriidilistele ja fiiiisilistele isikutele, kes tegutsevad,
elavad voi viibivad Toila valla haldusterritooriumil. Toila valla territooriumil kehtib ka Toila
valla heakorraeeskirjad (Toila Vallavolikogu 16.04.2003 mdidirusega nr 11).

Planeeringuga kisitletava maa-ala jddtmekditlus on seotud olmejdidtmete ja pakendite
hoidmisega. Priigikonteinerite tithjendamist ja jddtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult.
Priigiveoautode juurdepdds on tagatud juurdesdiduteede kaudu. Lahtudes Toila valla
jddtmehoolduseeskirjast vastutab jddtmete nduetekohase kiitlemise eest jddtmevaldaja.
Jadtmevaldaja on kohustatud jdrgima Toila vallavalitsuse poolt esitatud ndudeid jddtmete
segunemise viltimiseks nende tekkekohas ja jddtmete liigiti kogumist selleks ettendhtud
mahutitesse voi vallavalitsuse poolt midratud kogumispunktidesse. Ohtlikud jddtmed tuleb
tavajadtmetest koguda eraldi. Ohtlike jddtmete kiitlemisel tuleb ldhtuda Jddtmeseadusest.
Priigikastide puhul viltida looduses silmatorkavat virvi, priigiurnid peavad sobima antud
keskkonda. Priigikastide asukohad on tdhistatud planeeringu Péhijoonisel.

7. TULEOHUTUS

7.1 Tuleohutusnouded

Alus: Tuleohutusseadus, siseministri 30. mdrtsi 2017 mdidirus nr 17 , Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded ja nouded tuletorje veevarustusele”

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
kahju. Seetottu peab ehitistevaheline kuja olema vihemalt 8 m, et takistada tule levikut
teistele ehitisele. Juhul, kui kuja on viiksem kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike voi muude abindudega (nditeks tulemiiiir vims).

Detailplaneeringualal on nodutud tuleohutuskuja (planeeritavate hoonete minimaalne
vahekaugus 8 m olemasolevatest ning naaberkinnistutel asuvatest hoonetest) tagatud.
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Péastetoo tegemise tagamiseks peab:

1) ehitises olema vdimalik pddstemeeskonna péds ehitise iga vilisukse juurde;

2) paidstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepidis tulekahju kustutamiseks
ettendhtud piistevahendiga;

3) olema tagatud juurdepéds ehitist teenindavale tuletdrje veevotukohale, kusjuures igale
ehitisele peab olema médratud teda teenindav tuletdrje veevotukoht;

4) olema tagatud juurdepéis hdadaviljapdidsule véljastpoolt ehitist;

5) piidstemeeskonna sisenemistee ja tuletdrje veevotukoht peavad olema tihistatud;

6) pooningu igasse tuletokkesektsiooni olema sissepiis, kusjuures pdoningutel kdrgusega
kuni 600 mm peab olema tagatud vdimalus kustutada tulekustutusjoa abil tulekindla
luugi voi ukse kaudu.

Tulekustutustehnikaga juurdepdds hoonetele on tagatud planeeritud kahe olemasoleva
juurdepéisutee kaudu.

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul ja valdajal. Kruntidele ei
tohi rajada ehitist ilma ehitusprojektita.

Planeeritavate hoonete tulepiisivusklassid on toodud planeeringu seletuskirjas Tabel 1.
Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates ja rekonstrueeritavates hoonetes tuleb ldhtuda
siseministri 30. mdrtsi 2017 mddrusest nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja
nouded tuletorjeveevarustusele” ja selle lisadest ning kehtivatest standarditest.

Alus: EVS 812-6:2012

Tuletorjehiidrantide vahelised kaugused iihisveevirgi jaotustorustikul ei tohi iiletada 200 m,
arvestusega, et kdoik hooned ning rajatised, mille puhul on ndutud vilimine kustutusvesi, ei
tohi olla kaugemal kui 100 m kasutatavast tuletdorje veevotukohast. Lihim tuletdrjevee
votukoht on naaberkinnistul (Lossiplatsi tn 3) asuv maa-alune tuletdrjevee mahuti, kogu
planeeringuala jddb tuletdrjevee mahuti raadiusesse (100m). Ldhim hiidrant asub
planeeringualast ca 450 m kaugusel, Lookese tn 10 kinnistu ees.

Standardi EVS 812-6:2012 jargi on kustutusvee normvooluhulk I kasutusviisiga ehitise puhul
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga kuni 800 m? on minimaalselt 10l/s, arvestuslik tulekahju
kestus 3 h.

8. KURITEGEVUSE RISKIDE ENNETAMINE

Planeeringutes tuleb kisitleda kuritegevuse riske vidhendavate nduete ja tingimuste seadmist.
Eestis on koostatud sellekohane standard EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”, 29.11.2002 a. Lébi planeeringu
on vdimalik tuua vilja probleemid ja anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning
turvalisuse tostmiseks. Loomulikult ei paranda planeerimine iiksi eksisteerivat kuritegevust.
Vajalik on ka valla ja elanike huvi ja initsiatiiv. Kuritegevuse ennetamine ja kuriteohirmu
vihendamine peaks kédima koostdds politseiga ja ldbi planeerimise ning arhitektuursete
lahenduste. Peamised riskid kidesoleval planeeringualal, on seotud vandalismiga. Libi
planeeringu on vOimalik tuua vilja moned soovitused ja nduded edaspidiseks
projekteerimiseks, et vihendada kuritegevuse riske.
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8.1 Strateegia kuritegude ja kuriteohirmu viihendamiseks

8.1.1 Korrashoid

Umbruskond on enamasti heakorrastatud, planeeringualast pohja pool asub Toila
Glimnaasium ning lddne poole jddb Toila Oru park. Planeeringuala on kasutuses ja
heakorrastatud. Keskkond, mis on korras, on ka turvaline ja seal on meeldiv viibida.
Korrashoiu korge tase paneb eeldama, et alal on tugev jdrelvalve ja vidhendab seega
kuriteohirmu. Seega tuleks ehitustegevuse 10ppedes ala kohe korrastada ja 10plikult
viimistleda. Tédhtsat mdju avaldab priigi kiire eemaldamine (priigikonteinerite regulaarne
tithjendamine, muru korrapdrane niitmine jne). Korrashoitud paiga tahtliku kahjustamise
tdoendosus on palju vdiksem. Lisaks korrashoiule tuleb tagada konkreetsed juurdepdisud.
Ehitamisel tuleb kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud,
pingid, priigikastid, méargid);

8.1.2 Elavus

Elava kasutusega alad vihendavad kuriteohirmu. Olulist mdju avaldab see, kuidas piirkond on
kasutusel o0pdevaringselt. Probleemiks voib olla inimeste vihene liikumine oisel ajal.

8.1.3 Valgustus ja vargused

Kuriteohirmu saab vihendada vajaliku valgustuse olemasoluga. Tuleb tagada hoonete
vaheline hea néhtavus ja valgustatus. Pimedad nurgatagused ja hoovid jdtavad mahajdetud
tunde ning hdlbustavad kuritegevust. Oluline on valgustada hoonete sissepéddsud ja hooviala.
See vidhendab kuriteohirmu ning sissemurdmiste, vandalismiaktide, vigivalla ja siiiitamise
riski. Puudulikust valgustusest voi varjulistest nurgatagustest tingitud raskendatud jdlgimine
suurendab inimeste ebakindlust. Liikumine 14bi sellise ala, vOib olla hirmutavaks
kogemuseks, kuna inimestel on vihe kontrolli olukorra iile. Oluline on valgustada
parkimiskohad ning rajada turvasiisteemid hoonetele.

9. KAITSEVOONDID, KITSENDUSED, SERVITUUDID

Maa-alade kasutamise pohimdtted juhinduvad juba eksisteerivast maakasutusest ja
keskkonnast ning digusaktides kindlaks méératud piirangutest. Alljargnevalt on vilja toodud
planeeringualal piirangut kehtestav digusakt ning piirangu iseloom. Kaitsevoondid on liine ja
torustikke ning nendega liituvaid ehitisi iimbritsev maa-ala, dhuruum voi veekogu, kus
tehnovorkude ohtlikkusest ja nende kaitse vajadusest tulenevalt kitsendatakse kinnisasja
omanikku voi valdaja tegevust.

Koikide planeeringualal paiknevate tehnovorkude kaitsevoondites tuleb jiargida kehtivaid
seadustest ja muudest digusaktidest tulenevaid piiranguid, mis on kajastatud LISAS 1.
Planeeringualal kehtivad kitsendused ja kaitsevoondid on kajastatud tehnovorkude joonisel.

9.1 Planeeringuga tehtavad servituudi seadmise ettepanekud

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks krunte ldbivatele
tehnovorkudele kaitsevoondite ulatuses (vt seletuskiri p 1.10 TEHNOVORGUD JA -
RAJATISED vastav alapunkt) ning pohjapoolsele juurdepédsuteele krundi POS 1 kasuks.
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10. TEHNOVORGUD JA -RAJATISED

Lossiplatsi tn 6 kinnistul asuvad Telia Eesti AS poolt hallatav sidekaabel, vee- ja
kanalisatsioonitorustikud, elektri maakaabel ning madalpinge Ohuliin. Planeeringuala
pohjaosas on vilisvalgustuse postid ning liitumiskilp. Paralleelselt Lossiplatsi tdnavaga
kulgeb AS Eesti Gaas poolt hallatav maagaasi jaotustorustik. Planeeringualast ida pool asub
alajaam Toila kool: (J6hvi). Olemasoleval elamul on elektri-, side-, vee- ja
kanalisatsioonivarustus.

Olemasolevad tehnovorgud on kantud geodeetilisele alusplaanile, mis on kajastatud koikidel
planeeringu joonistel. Detailplaneeringu lahenduse on koostatud vastavalt vOrguvaldajate
poolt viljastatud tehnilistele tingimustele, mis on lisatud kidesoleva koite koosseisu (vt
LISAD).

10.1 Elektrivarustus

Planeeritava ala elektrivarustus on lahendatud vastavalt Elektrilevi OU poolt 18.12.2017
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 306162.

Olemasolev elamu on varustatud elektrienergiaga olemasolevast liitumiskilbist nr 12868LK.
Vastavalt tehnilistele tingimustele on planeeritavate hoonete varustamine elektrienergiaga
nidhtud ette samuti planeeringualast ida pool asuvast Toila kool : (Johvi) alajaamast
olemasoleva maakaabelliini AXMK 4x35 baasil olemasolevast liitumiskilbist nr 12868LK
kaitsme nimivoolu suurendamisega 3x32A-ni. Liitumiskilp peab olema alati vabalt
teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objektideni on ettendhtud maakaabliga ning
lahendatakse projekteerimise kidigus, kui on kindlaks méaratud kavandatavate hoonete tipsed
asukohad.

Elektrivorgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Vastavalt
Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele toimub planeeringu kiigus olemasoleva elektrivdrgu
timberehitus kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kaitsme
nimivoolu suurendamiseks tuleb liitujal sOlmida Liitumisleping tarbimistingimuste
muutmiseks ja tasuta liitumistasu.

10.2 Sidevarustus

Planeeritava ala sidevarustus on lahendatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 20.12.2017
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 29499786.

Planeeringuala ldbivad AS Telia Eesti poolt hallatavad vasest pinnasekaablid. Olemasoleva
elamu, Toila Giimnaasiumi hoone ning planeeringualast ida pool asuvate elamute sidevarustus
on tagatud kinnistut ldbiva sidekaabli baasil. Planeeringuga on ettendhtud pinnasekaablie
kaitsmine ja sdilitamine ehitustoode kdigus. Olemasoleva olukorra ja tehnovorkude joonisele
on kantud kaablite kaitsevoondid, kus to0de teostamine vOib toimuda ainult kooskdlastatult
Telia jarelvalvega.

Vastavalt AS Telia Eesti tehnilistele tingimustele toimub 2018. aasta esimesel poolaastal
planeeringuala piiri liheduses Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse (ELASA) valguskaabli
ehitus. ELASA valguskaabel iihendatakse Toilas Telia vorguga. Perspektiivse ELASA kaabli
asukoht on tehnovorkude joonisele kantud orienteeruva tdpsusega.

Sideteenuste tarbimise vdimaldamiseks on vaja rajada ithendus Telia sidevorgu 10pp-punktist
objekti/hoone sisevorgu iihendus(jaotus)kohani. Planeeringuala elamute Telia valguskaablite
vorguga sidumiseks on ettendhtud valguskaabli ehitamine alates ELASA valguskaablist.
Valguskaabli ELASA vorguga iihendamiseks on vaja projekteerimise staadiumis taotleda
ELASA-It tehnilised tingimused. Planeeritavad iihendused on nididatud orienteeruvalt ning
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nende tdpne asukoht mdiiratakse projekteerimise staadiumist vastavalt ELASA tehnilistele
tingimustele.

Vastavalt tehnilistele tingimustele ei vota Telia Eesti AS sideehitiste viljaehitamise ega
omandamise kohustust.

10.3 Veevarustus. Kanalisatsioon

Planeeritava ala vee- ja kanalisatsiooni varustus on lahendatud vastavalt AS Toila V.V. poolt
21.03.2018 detailplaneeringu kooskdlastuse nr 13 kéigus viljastatud.

Lossiplatsi tn 6 kinnistu veevarustus ning reovee drajuhtimine on lahendatud iihisveevérgi ja —
kanalisatsiooni baasil.

Vastavalt AS Toila V.V. poolt viljastatud tingimustele kulgeb asub paralleelselt Lossiplatsi tn
6 kinnistu piiriga AS-le Toila V.V. kuuluv iihisveetorustik, mille kaudu tagatakse veevarustus
Toila Giimnaasiumile ja timbritsevale piirkonnale. Torustiku kohta on sdlmitud Lossiplatsi tn
6 kinnistu omanikuga isikliku kasutusdiguse seadmise leping AS Toila V.V. kasuks.
Lossiplatsi tn 3 kinnistul asub AS-le Toila V.V. poolt hallatav puurkaev nr 2478 (Toila
Gilimnaasiumi puurkaev), mille sanitaarkaitseala ulatus on 10m (Keskkonnaregister).

Krundil POS 1 asub olemasolev elamu on iihendatud iihisveevirgiga. Vastavalt AS Toila
V.V. tingimustele on krundi POS 2 liitumispunktiks olemasolev maakraan 32mm kinnistu
piiril (MK tihistatud tehnovorkude joonisel). Kinnistusisese veetorustiku projekteerimisel ei
tohi olla viljavotteid enne veearvestit ja maa-alused iihendused peavad olema
keevisliidestega. Veearvesti paigaldada hoone veemdddusdlme (vastavalt AS Toila V.V.
tehnilistele tingimustele ja skeemile veearvesti paigaldamiseks). Planeeritava krundi
liitumiseks {ihisveeviargi ja —kanalisatsiooniga tuleb enne projekteerimist esitada
liitumistaotlus. Liitumine toimub vee-ettevotja poolt viljastatud tehniliste tingimuste ja
liitumisprojekti alusel.

Vastavalt AS Toila V.V. poolt viljastatud tingimustele puudub planeeringualal olemasolev
ihiskanalisatsiooni  torustik. Olemasolev Lossiplatsi tn 6 kinnistu liitumispunkt
ihiskanalisatsiooniga asub kaevust K4 ca 10m pohjasuunas. Liitumispunkt on motteline punkt
Lossiplatsi tn 3 kinnistul asuval D100 torustikul (KLP tédhistatud tehnovorkude joonisel).
Planeeritava krundi POS 2 liitumine {ihiskanalisatsiooniga on kavandatud kaevu K4 kaudu.

Detailplaneeringu tehnovorkude joonisel on margitud iithendustorustikud kuni hoonestusalani.
Torustike asukohad liitumispunktist kuni hoonesisendini tdpsustatakse projekteerimise kdigus,
kui on teada hoonestuse tidpne asukoht.

104 Sademevee kanalisatsioon

Detailplaneeringuala elamukruntide katuseveed ja katendite sadeveed ei ole reostunud.
Katendite sadeveed hajutatakse voimalusel haljasaladel pinnasesse. Katendiga aladelt peab
vee dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele
maaiiksusele.

10.5 Soojavarustus

Olemasoleva elamu ning planeeritavate hoonete soojavarustus on planeeritud puhul lahendada
lokaalkiitte (tahked kiitteallikad, pellet, elekter, maakiite, Oli, pdikeseenergia, soojuspumbad)
baasil.
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Lossiplatsi tn 6 kinnistu detailplaneering

Hoonete kommunikatsioonidega liitumispunktide tidpsed asukohad tdpsustatakse edasise
projekteerimise kdigus. Olemasolev ja planeeritav tehnovarustus on nididatud tehnovorkude
Jjoonisel.

11. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeritava ala tehnovorkude viljaehitamine toimub arendaja ja tehnovorgu valdaja vaheliste
kokkulepete alusel.. Edasised hooldustingimused ja omandisuhted lahendatakse arendajaga
sOlmitavate lepingute alusel.

Kehtestatud detailplaneeringu alusel elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
s6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Uhisveevirgiga liitumiseks tuleb esitada
vorguvaldajale liitumistaotlus ja sdlmida liitumisleping vastavalt vorguvaldaja poolsetele
tingimustele.

Uute hoonete ehitamise tdttu kommunikatsioonide iimberehitamine toimub krundiomaniku
kulul. Tehnovorkude alale seatakse omanike vahel reaalservituudid peale tehniliste
tooprojektide kooskdlastamist.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et
rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust)
ei ehitamise ega kasutamise kdigus. Ehitamise vdi kasutamise kdigus tekitatud kahjud tuleb
tekitaja poolt hiivitada koheselt.

Koostas Kristi Joemets
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