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Toila valla tildplaneeringute iilevaatamine

1. SISSEJUHATUS, ULDPLANEERINGUTE ULEVAATAMISE EESMARK JA
KOOSTAMISE ALUS

Vabariigi Valitsuse 31.01.2017 midruse nr 42 ,,Kohtla valla, Kohtla-Nomme valla ja Toila
valla osas haldusterritoriaalse korralduse ja Vabariigi Valitsuse 3. aprilli 1995. a médruse nr
159 ,Eesti territooriumi haldusiiksuste nimistu kinnitamine® muutmine” muudeti
haldusterriotoriaalset korraldust ning 21. oktoobril 2017 moodustati Toila, Kohtla ja Kohtla-
Nomme valla tihinemise teel uus omavalitsusiiksus Toila vald. Eesti territooriumi
haldusjaotuse seaduse § 14' Idike 4' kohaselt itihinenud kohaliku omavalitsuse iiksuste
oigusaktid kehtivad kuni haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena moodustunud
kohaliku omavalitsuse iiksuse digusaktide kehtestamiseni selle kohaliku omavalitsuse tiksuse
territooriumil, kus need valdade ja linnade iihinemiseni kehtisid.

Kéesolevaga vaadatakse iile Toila valla haldusterritooriumil kehtivad iildplaneeringud — Toila
valla tldplaneering, Kohtla wvalla {ldplaneering ja Kohtla-Nomme iildplaneering.
Teemaplaneeringuid ega valdade osaplaneeringuid koostatud ega kehtestatud ei ole.

Toila valla {ildplaneeringute iilevaatamise eesmirk on vilja selgitada kehtivate tildplaneeringu
ajakohasus, vastavus kehtiva planeerimisseaduse eesmaérkidele, planeeringute edasise
elluviimise voimalused, uute planeeringute koostamise vajadus, detailplaneeringute kehtetuks
tunnistamise vajadus, planeeringute elluviimisel ilmnenud olulised mojud majanduslikule,
sotsiaalsele, kultuurilisele ja looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mdjude
vihendamise tingimused jmt planeeringute elluviimisega seotud kiisimused.

1.1 Peamised lihtematerjalid ja alusdokumendid

e Toila valla iildplaneering (OU E-Konsult, t66 nr E983, kehtestatud endise
Toila Vallavolikogu 28.10.2005 méirusega nr 1);

e Toila valla tldplaneeringu iilevaatamine (kinnitatud endise Toila Vallavolikogu
07.03.2006 mairusega nr 10);

e Toila valla iildplaneeringu iilevaatamine (kinnitatud endise Toila Vallavolikogu
21.04.2010 otsusega nr 32);

e Toila valla iildplaneeringu iilevaatamine (kinnitatud endise Toila Vallavolikogu
16.04.2014 otsusega nr 31);

e Toila valla arengukava 2016-2020 (kinnitatud Toila Vallavolikogu 23.03.2016
méérusega nr 22);

e Kohtla valla iildplaneering (koostanud OU Hendrikson§Ko, t66 nr 1490/11,
kehtestatud endise Kohtla Vallavolikogu 28.09.2012 méirusega nr 32);

e Kohtla valla iildplaneeringu iilevaatamine (kinnitatud endise Kohtla Vallavolikogu
03.04.2014 otsusega nr 23);

e Kohtla valla iildplaneeringu muutmine (kehtestatud endise Kohtla Vallavolikogu
28.08.2008 mairusega nr 41);

e Kohtla valla iildplaneeringu muutmine (kehtestatud endise Kohtla Vallavolikogu
19.03.2009 méirusega nr 46);

e Kohtla valla arengukava 2014-2024 (kinnitatud Kohtla vallavolikogu 08.10.2014
madrusega nr 14);
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e Kohtla-Némme valla iildplaneering (koostanud OU Maaplaneeringud, t66 nr
57-00, kehtestatud endise Kohtla-Nomme Vallavolikogu 11.10.2002
méirusega nr 19);

e Kohtla-Nomme valla iildplaneeringu muutmine (kehtestatud endise Kohtla-
Nomme Vallavolikogu 07.09.2010 méérusega nr 11);

e Kohtla-Nomme valla haldusterritooriumil kehtiva tildplaneeringu iilevaatamine
(kinnitatud endise Kohtla-Nomme Vallavolikogu 17.04.2014 otsusega nr 10);

e Kohtla-Nomme valla arengukava 2014-2012 (kinnitatud Kohtla-Nomme
Vallavolikogu 30.09.2014 mééruse nr 8);

e Toila valla, Kohtla valla ja Kohtla-Ndmme valla iithinemislepingu muutmine (vastu
voetud endise Kohta Vallavolikogu 16.08.2017 otsusega nr 124);

o Kehtestatud detailplaneeringud (sh tildplaneeringut muutvad detailplaneeringud);

e [da-Viru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Ida-Viru maavanema
28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278);

e Planeerimisseadus (RT I, 29.06.2018, 38);

e FEhitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus (RT I, 29.06.2018,
12);

e jm

1.2 Uldplaneeringu iilevaatamise koostamise seaduslik alus

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 92 15ike 1 kohaselt vaatab iildplaneeringu iile kohaliku
omavalitsuse volikogu iga viie aasta tagant. Kohaliku omavalitsuse volikogu esitab valdkonna
eest vastutavale ministrile kokkuvdtte iildplaneeringu iilevaatamise tulemusest kuue kuu
jooksul {ilevaatamisest arvates. PlanS § 92 Idike 2 kohaselt selgitatakse {ildplaneeringu
ilevaatamisega vélja ja vaadatakse tile:

1) planeeringukohase arengu tulemused ja planeeringu edasise elluviimise voimalused;

2) planeeringu vastavus kdesoleva seaduse eesmaérgile;

3) planeeringu elluviimisel ilmnenud olulised modjud majanduslikule, sotsiaalsele,
kultuurilisele ja looduskeskkonnale ning oluliste negatiivsete mdjude védhendamise
tingimused;

4) planeeringutest ja digusaktidest tulenevate muudatuste planeeringusse tegemise vajadus;

5) kehtivad detailplaneeringud, et tagada nende vastavus iildplaneeringule, ning vajaduse
korral algatatakse nende muutmise voi kehtetuks tunnistamise menetlus;

6) muud planeeringu elluviimisega seotud olulised kiisimused.

Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse (EhSRS) § 5 10ike 1 kohaselt
vaatab kohaliku omavalitsuse iiksus enne kéesoleva seaduse joustumist kehtestatud
tildplaneeringud iile hiljemalt 2018. aasta 1. jaanuariks. EhSRS § 5 15ikest 1' tulenevalt vaatab
haldusdusreformi raames iihinenud kohaliku omavalitsuse {iiksuste {iildplaneeringud iile
haldusterritoriaalse korralduse muutmise tulemusena moodustunud kohaliku omavalitsuse
tiksus hiljemalt 2018. aasta 1. juuliks.

EhSRS § 5 1dikest 1% kohaselt algab planeerimisseaduse § 92 1dike 1 esimeses lauses
satestatud kohaliku omavalitsuse volikogu {iildplaneeringu iilevaatamise kohustuse tdhtaja
kulgemine 2018. aasta 1. juulil.

Vastavalt EhSRS § 5 loikele 2 esitatakse lisaks planeerimisseaduses {ildplaneeringu
iilevaatamise kohta sétestatule koos kédesoleva paragrahvi 10ikes 1 nimetatud iilevaatega
valdkonna eest vastutavale ministrile iilevaade ka {ildplaneeringut muutvatest
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detailplaneeringutest. Kohaliku omavalitsuse iiksus esitab {ilevaates arvamuse, kas
tildplaneeringut on detailplaneeringutega oluliselt muudetud ning kas {tldplaneering on
seetottu terviklik ja elluviidav.

2. PLANEERIMISALASE OLUKORRA KIRJELDUS, PLANEERINGUKOHASE
ARENGU TULEMUSED, SEOSED TEISTE STRATEEGILISTE DOKU-
MENTIDEGA, PLANEERINGU ELLUVIIMISEL ILMNENUD OLULISED
MOJUD

2.1 Toila valla iildplaneering

Toila valla iildplaneering on kehtestatud endise Toila Vallavolikogu 28.10.2005 médrusega nr
1. Uldplaneeringut on iile vaadatud kolmel korral (2006.a, 2010.a ja 2014.a).

Kehtiva Toila valla iildplaneeringu eesmirk on valla territooriumi arengu pdhisuundade ja
tingimuste mddramine, aluste ettevalmistamine detailplaneerimise kohustusega aladel ja
juhtudel detailplaneeringute koostamiseks ning detailplaneeringu kohustuseta aladel
maakasutus- ja ehitustingimuste seadmiseks. Kehtiva Toila valla {ildplaneeringuga soovitakse
tdpsustada  seadustest ja  keskkonna  viirtustest 1dhtuvad  piirangud, seada
keskkonnatingimused ning niidata valla elanikkonna realistlike arenguprognooside alusel
maakasutuslikud eeldused:

« atraktiivse, turvalise ja tervisliku elukeskkonna loomiseks piisielanikkonna kinnistamiseks
ning avalike teenuste kéttesaadavuse voimaldamiseks;

* elamuehituseks valla territooriumil koos elukeskkonna viirtuste sdilitamise ja arendamise
ning teiste maakasutusliikide tasakaalustatud arenguga;

* ettevotluse arengu soodustamiseks tootmisettevotete voimalike asukohtade esitamisega;

* detailplaneeringute ja projekteerimistingimuste koostamiseks.

Liahtuvalt iildplaneeringust soovib vald kujundada Toila vallast meeldiva elamis- ja
ettevotluspiirkonna, kus elamine oleks sobitatud senisesse rahulikku miljodsse ning
tootmisel ei ole kahjulikku keskkonnamoju.

Uldplaneeringuga on analiiiisitud viie olulisema piisiva tegevuse mdju: hoonete ja rajatiste
ehitamine, ettevOtluse arendamine, infrastruktuuri tugevdamine ning maavarade
kaevandamine. Uldplaneeringuga leiti, et kavandatava ruumilise arenguga kaasneb valdavalt
positiivne mdju looduslikule, sotsiaalsele, kultuurilisele ja majanduslikule keskkonnale.
Tahtsaks arengusuunaks Toila vallas on turismi, eriti siseturismi, arendamine.

Rahvastik valla territooriumil on koondunud valla pdhjaossa mereranniku ja Tallinn-Narva
maantee vahelisele alale. Valla pohjaosa on seega tihedasti asustatud. Prognoositud on valla
elanike arvu vihest kasvu.

Valla pollumajanduslik potensiaal on madal.

Modtmetelt ja ulatuselt on Toila wvallale eriomaseks keskkonnamdjuriks maavarade
kaevandamine. Kaevandamise moju leevendamise pohiliseks meetmeks on rikutud alade
rekultiveerimine.

Kuna Toila ja Voka rannaddrne ala on planeeritud elu- ja puhkealaks, siis tootmist Toila
alevikus ei laiendata. Pohjendatud vajadusel voib tootmisala monevorra laiendada vaid
olemasolevate aladega kiilgnevalt. Moningane reserv olemaolevate tootmismaade
laiendamiseks on Voka alevikus.
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Uldplaneeringu pdhimdtteks on Toila vallas keskkonnasdbraliku ettevdtluse eelisarendamine,
millega viiakse miinimumini kuni kaoksid tootmispiirkonna maakasutuspiire {iiletavad
elamualadele ja puhkealadele ulatuvad keskkonnamaojud.

Uute korrusmajade jéarele puudub valla elanikel hetkel reaalne ndudlus, kuid nende jirele voib
vajadus tekkida lahitulevikus.

Endised aianduskooperatiivid kujunevad tulevikus jirk-jargult timber elamualadeks ning
sellega tuleb arvestada tehnilise infrastruktuuri planeerimisel.

Uheks majanduselu elavdavaks vdimaluseks on muu dritegevuse korval turismi, eriti
siseturismi arendamine. Turismiteenuste osutamine loob eeldused viikeettevotluse tekkeks,
mis toetab ddrealadel olevate kiilade sdilumist.

Toila alevikus on sadam, mille territoorium ja juurdepédédsutee vajavad uusi lahendusi, eriti
liikluskorraldust. Toila valla mererannikul on mitmeid randumiskohti, mis on kantud
lahteandmete ja planeeringu kaartidele.

Uldplaneeringuga on miératud detailplaneeringu kohustusega alad, tiheasustusalad,
kompaktse asusustusega alad ja nende maédratlemise kriteeriumid, iildised ehitustingimused.
Uldplaneeringu kohaselt on vajalikeks planeeringuteks mirgitud Toila ja Voka alevike
planeeringud valla osaiildplaneeringuna, samuti miljoovaartuslike alade teemaplaneering.
Nimetatud teemaplaneeringuid ei ole tehtud.

Uldplaneeringu kohaselt asustusstruktuur siilib. Asustusstruktuuri ruumilise arengu
pohimodtted ei toeta monofunktsionaalsete suurte uusvéikeelamualade teket ja soosib
loodussddstvamaid ja pikaajaliselt kestvamaid lahendusi, mis ei midra suurt hulka maad
kinnisvaraarenduste ootusel sd6ti. Tdiendav véikeelamuehitus viiksemate gruppidena toimub
lahitulevikus Toila ja Voka alevikus ning Martsa kiilas ning oluline on seda vallale
joukohaselt toetada tehnilise ja sotsiaalse infrastruktuuri ning teenuste kittesaadavusega.
Sotsiaalse infrastuktuuri valdkonnas on iildplaneeringuga kavandatud uus lastead Forenhofi
platsile, alternatiivsena on pakutud lahenduseks jatta maa-ala sotsiaalmaaks (hoones tegutseks
edasi lasteaed) ning uut lasteaeda ei ehitataks.

Uldplaneeringuga on tehtud haldusiiksuse piiri muutmise ettepanek (garaaziiihistu Dalni maa-
ala tileandmiseks Sillaméele), mis on tdnaseks teostatud.

Toila valla sees paikneb Kohtla-Jédrve linna Oru linnaosa, mis omab ka eraldi haldusiiksusena
vallale olulist mdju. Kaalumisel on Oru linnaosa liitumine tulevikus Toila vallaga (elanike
arvu kasv ca 1800in), millega kaovad halduspiirid nende vahel. Uldplaneering otsest liitumist
el kavanda, kuid jdtab selle vOimaluse. Tdnases liitunud valdade kontekstis on vaja
omavalitsusel uuesti hinnata sellise halduspiiri muutmise otstarbekust ja vajadust.

Uldpaneeringuga on soovitud valla omandisse taotleda mitmeid riigiteid:

* Toila Altkiila tee 13196 (Pika tn ristist kuni korvalmaanteeni 13105);

* Pikk tn (Mere puiestee ristist kuni Pollu tee ristini);

* Toila giimnaasiumi tee (Voka tee 13187 ristist kuni koolini);

* Mere puiestee (Voka maantee 13187 ristist pargini);

* Toila —Voka tee (13197) Voka aleviku piirini.

Riigiteede munitsipaalomandisse taotlemine (Pikk tn, Mere pst) ebadnnestus, keeldumine riigi
poolt 16plik, mistdttu ei ole riigiteede aluse maa munitsipaalomandisse taotlemine aktuaalne.
Uldplaneeringuga on kavandatud Toila tinavavdrgu laiendamine (mh Pikk tn). Ténavavorgu
laiendamine ei ole tdna enam aktuaalne.

Uldplaneeringuga on ette nidhtud lahendada Oru pargi MKA libiva liikluse probleem
alternatiivse sdidutee rajamise ning turvaliste parkimisvdimaluste kavandamisega viljaspool
looduskaitsealust parki. Lahenduseks on sadamasse viiva tee suunamine Allika tdnava ja




Toila valla tildplaneeringute iilevaatamine

Fohrenhof’i vdljaku kaudu piki Mereranna teed sadamasse. Toila oru pargi MKA ldbiva tee
viimine MKA-st vilja on realiseeritud osaliselt - transpordimaa riigilt saadud selleks
otstarbeks. Tee ehitamine aga seisab eelkdige rahaliste vahendite puudumise taga ning on
seotud sadama arenguga ning peatatud kuni sadama arengu realisserimisvdimaluste
selgumiseni.

Peamised kergliiklusteede arengud on Toila ja Johvi vahelise jalgtrattatee rajamine ning
Forenhofi  praeguse  autotee  kergliiklusteeks  muutmine  (vastavalt  kehtivale
detailpalneeringule). Toila-Johvi vahelise kergliiklustee rajamine on jdtkuvalt aktuaalne, kuid
senini pole mingeid samme selles suunas tehtud.

2010. aastal teostatud iildplaneeringu iilevaatamisel tuvastati samuti kergliiklusteede rajamise
vajadus eelkdige Voka-Toila ja Toila-Johvi vahel, kuivord see pérsib valla arengut.

2014. aasta iildplaneeringu tlilevaatamisel margiti, et Toila jahisadamal on perspektiivi areneda
konkurentsivoimeliseks véikesadamaks, kuid seda pirsib kaasaegsete ohutustingimuste ja
kiilaliskaide puudumine ning infrastruktuurist tulenevad kitsaskohaks on puudulik
kergliiklusteede  vorgustik ning  kergliiklusteel = pohineva  ithenduse puudumine
maakonnakeskusega.

Uldplaneeringus on kajastatud olemasoleva pdhimaantee T1 Tallinn-Narva trassikoridor
laiusega molemal pool telgjoont 200 m ehitus- ja majandustegevuse piirangualana, ldhtudes
vajadusest olemasoleva maantee trassi perspektiivis dgvendada ja maanteed laiendada ning
lisaks uus Idunapoolsem 500 m laiune trassikoridor, kus piiratakse ehitustegevust.
Uldplaneeringuga on ette nihtud perspektiivselt Johvi-Oru jaama vahele raudtee teise peatee
rajamine, mida ei ole realiseeritud.

Uldplaneeringu 2010. aasta iilevaatamisel mirgiti, et valla eesmirgiks on maksimaalselt 3000
elanikku ja mitte rohkem, et tagada teenuseid ja sdilitada olemasolev keskkond. Ténaseks on
tthinenud Toila valla elanike arv kasvanud (01.01.2018 seisuga elab ithinenud Toila vallas
4807 inimest), samas on suurenenud ka valla territoorium tihinemise tulemusel.
Uldplaneeringuga on ette nihtud ka Toila kalmistu laiendamine. Tinaseks on koostatud
kalmistu kujundusprojekt.

Haljastuse osas on mirgitud, et see on Toila valla vddrtus ja seda tuleb edasi arendada
eelkdige detailplaneeringute koostamisega suurematel aladel, et tagada terviklik haljastus.
Lisaks on kavandatud teede- ja tdnavate ning kvartalite sisese haljastuse arendamine. Ette on
ndhtud ka eraldiseisva haljasalade teemaplaneeringu koostamise vajadus. Teemaplaneering on
otstarbekas koostada koos alevike kergliiklusradade ja —teede temaatikaga. Nimetatud
teemaplaneeringuid tehtud ei ole.

Uldplaneeringuga on ette nihtud Oru pargi ja lihialade eraldiseisva detailplaneeringu
koostamise vajadus. Oru pargi maa-ala omanik on RMK ning nii vald kui ka RMK ei pea Oru
pargi maa-alale eraldiseisva detailplaneeringu koostamise vajadust tdna aktuaalseks.
Uldplaneeringuga on tehtud ettepanek votta kohaliku kaitse alla Martsa saar ja Konju tammik
ning muinsuskaitse alla votta Voka vana koolihoone. Objekte ei ole kaitse alla voetud.
Uldplaneeringuga on ette nihtud ka miljooviirtuslike alade hoolduskavade koostamise
vajadus. Hoolduskavasid ei ole koostatud, kuid jilgitakse {ildpaneeringus sétestatud
miljoovairtuslike alade arendamise tingimusi.

Uldplaneeringu kohaselt jitkub pdlevkivi kaevandamine vaid valla loodeosas mieeraldustel
Sirgala kaevandusvilja Viivikonna osas. Kéesoleval hetkel jiatkub Sirgalas pdlevkivi
kaevandamine endiselt.

Uldplaneeringuga oli kavandatud — Piite-Vaivina tuulepargi rajamine (Est-Wind Power).
Tuulepargi ehitamiseks (31 tuulikut) on ehitusload véljastatud 2012. aastal, kuid elanike
protesti tottu vaidlustas Maavanem ehitusload 2013.a kevadel. Kohus tunnistas ehitusload
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kehtetuks. Tuulepargi ehitamiseks esitati ka uued ehitusloa taotlused, kuid
Kaitseministeeriumi kooskodlastuse puudumise tottu keeldus vald ehitusloa véljastamisest ning
see vaidlustati kohtus, vaidlus on endiselt kohtus.

Endise Toila Vallavolikogu 15.04.2009 otsusega nr 165 algatati lisaks ka iildplaneeringut
muutev teemaplaneering Sirgala tuulepargi maa-ala médramiseks (Sirgala tuulepargi kui
olulise ruumilise mdjuga objekti teemaplaneering) koos keskkonnamdju strateegilise
hindamisega. Teemaplaneeringu eesmargiks on planeeringualale 500 MW tuulepargi maa-ala
méiiratlemine. Planeering ei ole ldbinud ametkondade kooskodlastuste faasi (2017.a mai
seisuga), mistottu jdi planeering seisma. Vald on kaalunud seejédrel planeeringu algatamise
otsuse tithistamist, kuid kohtuvaidluse viltimiseks seda tehtud ei ole.

Toila iildplaneeringuga on tehtud ettepanekud esmajérjekorras munitsipaliseeritavate maade
osas:

*» Krossiraja maa (puhke- ja virgestusmaa)

* Toila kooli maa (iildkasutatava hoone maa)

* Toila laululava (puhke- ja virgestusmaa)

* Toila Oru pargi viravamaja (iildkasutatava hoone maa)

* Toila aleviku supelrand (puhke- ja virgestusmaa)

Nimetatud maa-alad on taotletud munitsipaali, seega realiseeritud.

Toila Kordoni maa-ala on ette ndhtud votta kasutusele otstarbekamalt, kuna vajadus
riigikaitseliseks otstarbeks puudub. Sama on planeeritud ka Sirgala harjutusvéljakuga. Sirgala
harjutusvéljaku arendamise osas pole samme astutud. Kordoni maa-ala on riitk miiinud
eravaldajale, maa-alale on kehtestatud detailplaneering (Toila sanatooriumi puhkemajade
rajamiseks), mis on ca 1/3 osas tdnaseks realiseeritud.

2010. aasta iildplaneeringu iilevaatamisel leiti, et otstarbekas on koostada Toila ja Voka
alevike planeeringud valla osaiildplaneeringuna, samuti miljoovéartuslike alade
teemaplaneering. Lisaks soovitati koostada detailsem maastikuplaneering ja alevike haljastuse
teemaplaneering koos alevike kergliiklusradade ja teede temaatikaga ning miljoovéaartuslike
piitkondade kohta maastikuhoolduskavad voi/ja anda miljookujunduslikud soovitused.
Tuvastati ka vajadus koostada Oru pargi ja ldhialade kohta iseseisev planeering. Nimetatud
planeringute koostamise vajadus ei ole hetkel aktuaalne.

2.1.1 Seosed teiste strateegiliste dokumentidega

Ida-Viru maavanema 28.12.2016 korraldusega nr 1-1/2016/278 kehtestati ,Ida-Viru
maakonnaplaneering 2030+”, millega holmati ka koik varasemalt kehtestatud maakonna
teemaplaneeringud. Nimetatud maakonnaplaneeringuga loeti endiselt kaasaegseks jargnevad
varem kehtestatud maakonnaplaneeringud:

e _E20 T1 Tallinn-Narva trassikoridori tipsustamine Johvi-Narva ldigus ja Vodava-

Riigikiila (Narva timbersdit) trassikoridori médramine* (kehtestatud 2013.a);

e Ida-Virumaa polevkivi kaecvandamisalade ruumiline planeering® (kehtestatud 2001.a)
Mblema planeeringu lahendused viidi planeeringusse sisse ja on kajastatud praegu kehtivas
Ida-Viru maakonnaplaneeringus 2030+ ilma tiiendavat menetlust ja arutelu avamata.
Ida-Virumaa maakonnaplaneeringuga 2030+ on varasemalt kehtivate teemaplaneeringute
lahendust muudetud voi tdpsustatud kahe teemaplaneeringu puhul, kus on ilmnenud vajadus
teatud arengusuundade voi —tingimuste kaasajastamise jirele:

1. ,JIda-Virumaa tehniline infrastruktuur” (kehtestatud 2013.a), mille osas muudeti uue

maakonnaplaneeringuga varasemalt kehtestatud teemaplaneeringus kavandatud:

e teedevorku;
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e potentsiaalsete tuuleparkide ulatust (riigikaitselise huvi tottu on piiratud tuuleparkide
ala Sirgala harjutusvilja laienduse alalt, arvestatud on detailsemas planeeringufaasis
selgunud realistlike voimalustega);

e tipsustab kaevandamistranspordi trassikoridoride vdimalikke asukohti;

e maakonnaplaneeringusse ei ole iile toodud Sillamie-Narva joe kanali ja Narva joe
kdretiku Umbersdidu kanali trasse, kuna antud arengute realiseerumine
maakonnaplaneeringu elluviimisperioodi jooksul aastani 2030 on ebarealistlik;

e uuendab peamisi t00stus- ja logistika-alasid (KOVide ja suurettevotjate sisendi alusel).

2. ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ (kehtestatud 2003.a)
lahendust muudeti uue maakonnaplaneeringuga:

e Rohelise vorgustiku kasutustingimusi: Kuna eelmine teemaplaneering on kehtestatud
2003.a, mil reguleerimine oli arengusurve perioodile kohaselt range, siis niitidseks on
olud muutunud ja kasutamistingimuste lilevaatamine on otstarbekas;

e Rohelise vorgustiku piire: Rohelise vorgustiku piire on tdpsustatud valdade ja linnade
tildplaneeringute raames, kuid kohati on tehtud parandused metodoloogiliselt
pohjendamata. Kaéesolevas maakonnaplaneeringu lahenduses on toodud uuesti
labianaliitisitud rohevorgustiku piirid.

e Viirtuslike maastike kasutustingimusi: Kuna eelmine teemaplaneering on kehtestatud
2003.a, mil reguleerimine oli arengusurve perioodile kohaselt range, siis niitidseks on
olud muutunud ja kasutamistingimuste {ilevaatamine on otstarbekas.

Ida-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ on muudetud rohelise vOrgustiku piire ja nende
kasutustingimusi ning viirtuslike maastike kastusutingimusi, mistdttu on vajalik Toila valla
ildplaneering viia sellega kooskdlla.

Varasemalt kehtestatud teemaplaneeringuga ,,Ida-Virumaa tehniline infrastruktuur” tehti
ettepanek Sirgala harjutusviélja perspektiivseks laiendamiseks ning viia 1dpule Sirgala
tuulepargi (olulise ruumilise mdjuga objekti) teemaplaneeringu (algatatud endise Toila
Vallavolikogu 15.04.2009 otsusega nr 165) menetlus. Teemaplaneeringu eesmérgiks on
planeeringualale 500 MW tuulepargi maa-ala médratlemine. Kehtiva
maakonnaplaneeeringuga on aga tidpsustatud potentsiaalsete tuuleparkide ulatust
(riigikaitselise huvi tottu on piiratud tuuleparkide ala Sirgala harjutusvélja laienduse alalt,
arvestatud on detailsemas planeeringufaasis selgunud realistlike vdimalustega). Sirgala
teemaplaneering ei ole 14binud ametkondade kooskolastuste faasi (2017.a mai seisuga).

Maakonnaplaneeringuga on méadratud linnalise asustusega alad Johvi-Voka piirkonnas, mille
osas on seatud jirgmised ruumilise arengu pohimdtted:

1. Linnalise asustuse alad on eelisarendatavad alad Ida-Viru maakonnaplaneeringu
moistes: need alad on ja jddvad nii elanike, tdokohtade kui ka teenuste peamise
koondumise kohtadeks ka kahaneva rahvaarvu korral.

2. Linnalise asustuse alad hdlmavad nii elamualasid, tootmisalasid, dripiirkondi kui ka
tihedale asustusele omaseid puhkealasid.

3. Linnalise asustuse alasid késitletakse iildplaneeringutes terviklikena, st ei ldhtuta
asustusiiksuste vm halduspiiridest.

4. Asustuse suunamine ala sees ldhtub eelkdige tihendamise printsiibist, eelistatakse
tithjade maa-alade ja tiihjalt seisvate hoonete kasutusele votmist.

5. Uute elamualade planeerimisel tuleb arvestada olemasolevate ja perspektiivsete
toostusalade paiknemisega, et tagada elamualade jadadmine vdimalikult kaugele
ohtlikest ja suurdnnetuse ohuga ettevotetest.
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6. Eelisarendatakse keskkonnasdistlike ja tervislikke litkumisviise nagu jalgsi- ja
jalgrattaga liitklemine. Liikuvuse parendamiseks iihendatakse kergliiklusteed
tthistranspordisdlmede ja —terminalidega.

7. Linnalise asustuse aladele ulatuvad rohevorgustiku osad on  eelkdige
puhkeotstarbelised. Oluline on siilitada ja parandada rohelise vorgustiku sidusust nii
linnalise asustuse ala siseselt kui ka {ihendusi linnalist ala imbritseva
rohevorgustikuga. Sidususe séilitamisel on keskne roll rohekoridoridel. Linnalise
asutuse rohelise vorgustiku aladele ehitiste/rajatiste planeerimisel tuleb hinnata mdju
rohevorgustikule, selle sdilimisele ja toimimisele.

8. Linnalise asustuse alade arendamisel tuleb tdhelepanu poorata kaitstavate
loodusobjektide kaitsevédrtuste sdilimisele.

9. Linnalise asustuse alal peab sdilima kvaliteetne elukeskkond ka siis, kui toimub
kaevandamistegevus.

Lahtuvalt linnaliste alade méadramisest maakonnaplaneeringus, tuleb Toila valla
iildplaneeringu lahendus nendele tingimustele vastamise osas iile vaadata ja kooskdlla viia.
Viikesadamana ndhakse maakonnaplaneeringuga ette Toila sadamat, mille puhul on
eesmargiks arendada see toimivaks kiilalissadamaks, millest tulenevalt tuleb vdiksemad paadi-
ja kodusadamad, lautri/sildumiskohad kavandada iildplaneeringute raames ning neile tagatada
avalikud juurdepéésud. Toila valla iildplaneering on sellega kooskolas.
Maakonnaplaneeringus on kavandatud Kohtla-Jdrve Oru linnaosa ja Johvi linna vahele
veemagistraali ja reoveekollektori rajamine, mis ldbib ka Toila valla territooriumit. Tdnaseks
on magistraaltorustik ja kollektor vélja ehitatud.

Varasemalt kehtestatud teemaplaneeringuga (,,E20 TI1 Tallinn-Narva trassikoridori
tdpsustamine Johvi-Narva 16igus ja Vodava-Riigikiila (Narva timbersdit), trassikoridori
madramine,” mis on praeguseks Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ osa) valiti
pohimaanteele Toila wvalla iildplaneeringus kajastatud 1dunapoolsele variandile sarnane
lahendus. Trass on algse variandiga vorreldes viidud Oru linnaosast kaugemale. Sellega
tildplaneeringu lahendusse tehtud muudatused puudutavad valla hdredamalt asustatud ning
raudtee poolt valdavalt mojutatavaid osi ja kaasnevad keskkonnamdjud on positiivsed. Samas
oluliselt vdhenesid ehitus- ja maakasutuspiirangud iildplaneeringu pohilahendusega méératud
maanteekoridoris. Ida-Viru maakonnaplaneeringut tdpsustava teemaplaneeringu ,,E20 Johvi-
Narva teeldigu trassikoridori tipsustamine ja Narva limbersdidu trassikoridori méddramine”
planeerimisettepanek jargib Toila Vallavolikogu 28.oktoobri 2005.a. méadrusega nr 1
kehtestatud Toila valla iildplaneeringus sdtestatud Tallinn-Narva maantee trassikoridori
asukohavaliku pdhimotteid. Varasemalt kehtestatud maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu
lahendus on iildplaneeringusse kantud ning kuivord uue ida-Viru maakonnaplaneeringuga
2030+ teemaplaneeringu lahendust ei muudetud, siis on iildplaneering pohimdtteliselt
maantee osas kooskdlas maakonnaplaneeringuga.

Toila valla arengukava 2016-2020 (kinnitatud Toila Vallavolikogu 23.03.2016 méirusega nr
22) kohaselt on Toila valla visioon jirgmine - Toila vald on parima elukeskkonnaga
omavalitsus.
Arengukava kohaselt on Toila valla missioon:
Vairtustame oma elukeskkonda, loome tingimused uuendusmeelseks ja piisivaks arenguks.

e Toila — Johvi kergliiklustee rajamine (valla piires)

e Toila jahisadama viljaarendamine
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Ouesasuvate spordiviljakute renoveerimine (Toilas ja Vokas)
Fohrenhof1 ja Toila Glimnaasiumi staadioni ménguvéljakute rajamine
Voka staadion(ite) arendamine multifunktsionaalseteks treeningvéljakuteks
Toila Glimnaasiumi juurdepdisutee ja parklate rekonstrueerimine

e Toila — Voka kergliiklustee rajamine

e Spordihosteli rajamine Voka olmehoone (Narva mnt 2)

e Kaldakindlustuse rajamine Piihajoe suudmeala paremkaldale
Toila valla iildplaneeringu kooskdla Toila valla arengukavaga on pigem hea.

2.2 Kohtla valla iildplaneering

Kohtla valla iildplaneering on kehtestatud endise Kohtla Vallavolikogu 28.09.2012 médrusega
nr 32. Hilisemalt on Kohtla valla iildplaneeringut muudetud endise Kohtla Vallavolikogu
28.08.2008 maddrusega nr 41, millega viidi {ildplaneeringusse sisse muudatused vastavalt
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,, Teetrassi koridori mééramine E20 Tallinn-Narva
maantee Kukruse-Johvi teeldigul” (kehtestatud endise Ida-Viru Maavanema poolt
11.08.2008.a). Teemaplaneering on tidnaseks pdevaks realiseeritud. Kohtla Vallavolikogu
19.03.2009 miidrusega nr 46 on muudetud samuti iildplaneeringut, millega viidi Kohtla valla
tildplaneeringusse sisse muudatused vastavalt maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,,Ida-
Virumaa sotsiaalne infrastruktuur (kehtestatud endise Ida-Viru Maavanema poolt 18.
veebruaril 2009.a).
Endise Kohtla valla 03.04.2014 otsusega nr 23 kinnitati Kohtla valla {ildplaneeringu
tilevaatamise tulemused. Peale iildplaneeringu kehtestamist ning peale planeeringu viimast
tilevaatamist valmis endisel Kohtla vallal uus arengukava (vastu vdetud 06.03.2014
Vallavolikogu miirusega nr 9). Uldplaneeringu iilevaatamise tulemusel leiti, et hilisem valla
arengukava ei ole iildplaneeringuga vastuolus ning toetab iildplaneeringu kohast ruumilist
planeerimist. Samuti leiti, et Kohtla valla iildplaneering on kooskolas Ida-Viru maakonnas
kehtivate teemaplaneeringutega, arengukavade ja oOigusaktidega ning Kohtla valla
tildplaneeringus kavandatavad tegevused on positiivse mdjuga majanduslikule, sotsiaalsele,
kultuurilisele ja looduskeskkonnale, millest tulenevalt tehti ettepanek jatta Kohtla valla
iildplaneering kehtima olemasoleva kujul. Uldplaneeringu iilevaatamisel on 4ra mirgitud, et
Kohtla vallal puudub endiselt iildplaneeringus késitletud hiddaolukorra riskianaliiiis.
Lahtuvalt ildplaneeringust on olulisemad valdkonnad Kohtla valla ruumilise arengu
kujundamisel asustus ja elamumajandus, tootmine ja ettevotlus ning turism ja puhkemajandus.
Uldplaneeringuga viirtustatakse peamiselt valla geograafilist asukohta (eelkdige Ontika
pankrannikut, pikka merepiiri, puhast looduskeskkonda) ning sdilinud asustusstruktuuri ja
kiilamiljood.
Uldplaneering toetab tiiendavate #ri- ja tootmismaade kasutuselevdtmist selleks sobivas
asukohas (soovitav on tootmistegevus suunata suuremate teede ja trasside ddrde). Tallinn-
Narva teest pOhjapoolne piitkond on hinnatud kui véirtuslik loodus-, puhke- ja
elamupiirkond, mistdttu sinna on lubatud iiksnes inim- ja keskkonnasdbralik ettevotlus, sh
turismi ja puhkemajanduse arendamine ja edendamine.
Kokkuvotvalt on Kohtla valla {ildplaneeringuga seatud Kohtla valla ruumilise arengu
eesmirkideks:

e olemasoleva asustusstruktuuri sdilitamine, parendamine ja edasiarendamine

valjakujunenud kiilatiiiibile vastavalt;
e puhkevoimaluste edasiarendamine ja mitmekesistamine valla erinevates piirkondades,
arvestades rannikumaastiku unikaalsust ja vaadeldavust ning taluvuskoormust;

10



Toila valla tildplaneeringute iilevaatamine

e turismi tugiteenuste parendamine;

e unikaalse looduskeskkonna ja maastikumiljoo sdilitamine ja eksponeerimine;

e tootmistegevuse ja ettevotluse arenguks voOimaluste tagamine, vottes arvesse valla
ruumilise arengu iildiseid pohimdtteid ning loodus-, puhke- ja elamupiirkondade
paiknemist.

Kohtla valla territooriumil on elamuehituses suunaks pereelamute rajamine. Uldplaneeringuga
kavandatakse Jarve kiilla kui valla halduskeskuse jitkuvat véljaarendamist kompaktse
asustusega alana. Jérve kiila jitkuvat véljaarendamist toetab seal juba toimiva sotsiaalse ning
tehnilise infrastruktuuri olemasolu, mille edasiarendamine on majanduslikult otstarbekas ja
keskkonnakaitse seisukohalt pdhjendatud. Uue kompaktse asustusega ala kavandamist nideb
tildplaneering perspektiivis Moisamaa kiilas, kuna kiila piirneb pohja-lduna-ladnesuunal
Kohtla-Jirve linna Jérve linnaosa elamupiirkonnaga. Jarve kiila kui valla halduskeskuse
viljaarendamine ei ole peale valdade lihinemist enam aktuaalne.

Uldplaneeringuga ei kavandata valla territooriumile suurdnnetuse ohuga (kemikaaliseaduse
alusel) ettevottete rajamist.

Koik olemasolevad iildkasutatavad hooned siilitavad iildplaneergingu kohaselt oma senise
funktsiooni. Tédiendavalt on iildplaneeringuga kavandatud iildkasutatava hoone maaks Jérve
kiila Pargi kinnistu maaiiksus, mis oma asukohalt ja tingimustelt on sobiv kasutusele votta
tildkasutatava hoone maana (nt omavalitsuse administratiivhoone vms avaliku teenuse
kéttesaadavust parandava hoone rajamiseks).

Valdade tihinemist arvestades ilmselt uue administratiivhoone ehitamine Pargi kinnistule ei
ole enam aktuaalne.

Puhke- ja virgestusmaa arendamisel on iildplaneeringus eraldi peatiikkidena kisitletud
matkaradade ja jalgrattamarsruutide arendamise ning kauni vaatega teeldikude ja
vaatekoridoride tagamise tingimusi. Jalgrattateede arengusuunana on maérgitud vajadus
tthildada marsruudid riigi- voi kohalike teede déirde rajatud autoliiklusest eraldatud ja/voi
omaette paiknevate jalg- ja jalgrattateedega (ranniku piirkonnas Saka-Ontika-Toila tee déres),
suunates kergliiklejad liiklusohutuse tagamise eesmérgil jalg- ja jalgrattateedele. Kavandatud
on kergliiklejatele eritasandiline pohimaantee iiletamise voimalus Tallinn-Narva pohimaantee
ristumisel Jarve-Ontika teega, mida pole realiseeritud.

Endine Saka raketibaasi (kasutusest maas, hooldamata, vdsastumas, vanad varemed) maa-ala
on lildplaneeringuga maaratud segafunktsiooniga maaks, mis asukohast tulenevalt omab suurt
arengupotentsiaali. Kéesolevaks ajaks ei ole konkreetseid arenguid ellu viidud.
Uldplaneeringuga on kavandatud tiiendavate teede rajamine:

e Kukruse ja Edise kiila vahelise tee rajamine (Edise kiila piirkonnas on kogujateed vélja
ehitatud Johvi-Kukruse maanteeldigu rekonstrueerimise kdigus);

e Jarve kiila 10 ja Jarve moisa allee kinnistute vahelise tee rajamine (mis voimaldab
moisa allee kaudu juurdepéddsu Jarve kiila noortekeskusele) — teemaa on olemas,
juurdepdids olemas;

e Kiviodli piirkonnast otseiihenduse Kohtla-Jarve — Méetaguse (13126) kdrvalmaanteele -
tee on kasutusel vaid omal vastutusel;

e perspektiivne tee juurdepédidsuks katastriiiksustele 32001:002:0104 ja 32001:002:0049
Saka-Ontika-Toila (13133) korvalmaanteelt (tagab juurdepddsu naaberkinnistute
Ouealasid ldbimata), pole realiseeritud.
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Uldplaneering ndeb jddtmekditluse maa arendamisega ette ohtlike jdfitmete ning
probleemtoodete kogumispunkti laiendamist Jarve kiilas.

Uldplaneeringus on maératletud iileujutusriskiga piitkonnad ning sétestatud tingimused
liigvee drajuhtimiseks ja iileujutusohu viltimiseks.

Tallinn-Narva raudtee arendusena on {ildplaneeringus arvestatud teise raudtee peatee
ehitamisega olemasolevast raudteest pdhjapoole. Vastavat arengut ei ole realiseeritud.
Uldplaneering teeb ettepaneku votta Kukruse killas asuv  muistne matmispaik
arheoloogiamilestistena kaitse alla {iildplaneeringuga maédratud piirides. Kalmistu on
tunnistatud  kultuurimélestiseks Kultuuriministri  késkkirja 13.09.2017 nr 197 alusel
(Kultuurimélestise riikliku registri nr 30717).

Uldplaneeringu on pdhjalikult kisitletud viirtuslikke maastikke, rohevdrgusiku alasid ning
nende toimimise tagamist ja sdilimist.

Satestatud on vaatamisvadrsuste ja turismiobjektide kaitse- ja kasutustingimused.
Planeeringuga on méératud Saka-Ontika-Toila maantee koridori laius tee servast 60 meetrit,
mille ulatuses on uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. Maantee koridori mééramisega
tagatakse vOimalus kdrvalmaantee rajamiseks uues asukohas. Uut kdrvalmaanteed rajatud ei
ole, kuid maantee rajamine on endiselt aktuaalne.

Uldplaneeringuga on kavandatud Kohtla valla territooriumit ldbivas 1digus Tallinn-Narva
maantee koridor tee kaitsevoondi ulatuses, et voimaldada vajadusel pohimaantee laiendamist.
PShimaantee koridori vajadus vdimalikeks maantee laiendusteks iildplaneeringus on jatkuvalt
aktuaalne.

Uldisesse elektrivorku iihendatavaid elektrituulikuid ja tuuleparke Kohtla valla territooriumile
el ole planeeritud, kuna tuulikute rajamisega kaasnevad muutused maastikupildis (visuaalne
efekt) ning avanevates vaadetes.

Uldplaneeringu kohaselt puudub Kohtla vallal hidaolukorra riskianaliiiis, kuid tuginedes Ida-
Viru maakonna riskianaliiiisi kokkuvottele (2008) on suurim oht seoses ldhipiirkonnas asuvate
keemiaettevotetega. Kuigi Kohtla wvalla territooriumil puuduvad suurdnnetuse ohuga
ettevotted, asuvad suurdnnetuse ohuga keemiaettevotted naaberomavalitsuse Kohtla-Jéarve
linna territooriumil, mistottu voivad Onnetustega (polengud) kaasneda rasked tagajirjed.
Riskianaliiiisi ei ole jatkuvalt koostatud.

Uldplaneeringuga on tehtud 3 haldusiiksuste vahelisteks piiride muutmisteks (Toila vallaga 2
ja Kohtla-Jarve linnaga 1). Lisaks on iildplaneeringuga tehtud ettepanek muuta Jirve ja Paate
kiila vahelist piiri. Piirimuutusi ei ole realiseeritud.

Uldplaneeringust tulenevat munitsipaalmaade taotluste ettepanekud (5 kiilaplatsi), mis on
tdnaseks taotletud munitsipaalomandisse.

2.2.1 Seos teiste strateegiliste arengudokumentidega

Ida-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ (kehtestatud 28.12.2016) muudeti varasemalt
kehtestatud planeeringuga ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused
(kehtestatud 2003.a) sétestatud:

e rohelise vorgustiku kasutustingimusi: Kuna eelmine teemaplaneering on kehtestatud
2003.a, mil reguleerimine oli arengusurve perioodile kohaselt range, siis niitidseks on
olud muutunud ja kasutamistingimuste iilevaatamine on otstarbekas;

e rohelise vorgustiku piire: Rohelise vorgustiku piire on tdpsustatud valdade ja linnade
tildplaneeringute raames, kuid kohati on tehtud parandused metodoloogiliselt
pohjendamata. Kaéesolevas maakonnaplaneeringu lahenduses on toodud uuesti
labianaliitisitud rohevorgustiku piirid.
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o viirtuslike maastike kasutustingimusi: Kuna eelmine teemaplaneering on kehtestatud
2003.a, mil reguleerimine oli arengusurve perioodile kohaselt range, siis niitidseks on
olud muutunud ja kasutamistingimuste iilevaatamine on otstarbekas.

Kuivord maakonnaplaneeringuga on muudetud rohelise vorgustiku piire ja nende
kasutustingimusi ning vairtuslike maastike kasutustingimusi, siis on vajalik Kohtla valla
tildplaneering viia sellega kooskdlla.

Kohtla valla arengukava 2014-2024 (kinnitatud Kohtla Vallavolikogu 08.10.2014
maidrusega nr 14) kohaselt on Kohtla valla kandvateks vaértusteks:

e Loodus- ja elukeskkond — vald véértustab puhast ja kasutuses olevat mereranda,
metsaalasid ning looduskaitsealasid. Elukeskkond on atraktiivne nii praegustele
elanikele kui ka uutele elanikele.

e Inimene — vald véértustab inimest, kohalikku elanikku, valla kiilalist ning uusasukat
tagades tema mugava elu-olu vallas.

o Kultuuripdrand — vald véértustab  kultuuripirandit, sdilinud ajaloo- ja
arhitektuuriobjekte ning kasutab neid &ra oluliste valla vaimukliima kujundajatena

Kohtla valla missiooniks on tagada valla elanikele atraktiivne loodus- ja elukeskkond,
voimalused elada aktiivset t66-, vaimu-, vabaaja- ja pereelu. Vald toetab oma tegevusega
tihtse kogukonna kujunemist.
Kohtla valla visioon - 2024 aastaks iseloomustab Kohtla valda tohusalt toimiv
tihistranspordivorgustik, viikeettevOtjate poolt osutatavate teenuste rohkus ja lastehoiu
voimaluste olemasolu. Tihe ja otstarbekas kergliiklusteede vorgustik, mis voimaldab valla
elanikel liikuda valla erinevate osade ja piirkondlike keskuste vahel. Valla avatus merele on
leidnud aktiivset kasutamist elanike, puhkajate ja kalurite poolt.
Valla teede ja liikluskorralduse arengus on olulisemaks kergliiklustee rajamine Jérve kiila -
Kukruse - Kohtla-Jarve kergliiklusteeni, Jarve kiila puhkeala teedevorgu rajamine.
Kultuur ja vaba aja arendamisel on eesmargiks Saka kiila multifunktsionaalne spordiviljaku
rajamine, Jarve kiila puhkeala viljaarendamine, kiilaplatside rajamine (Ontika, Vitsiku, Peeri,
Valaste).
Turismi arendamisel on eesmérgiks Valaste vaateplatvormi likvideerimine, trepistiku ja
matkaraja ehitus, Valaste joa silla kapitaalremont, Saka paekalda maatiksuse arendamine.
Lisaks on valla jaoks olulised investeeringuideed, mis omavad selget valla piire iiletavat moju.
Need investeeringud realiseeritakse juhul kui saavutatakse kokkulepe teiste omavalitsustega
ning leitakse nende investeeringute eelarvevéline katteallikas ja/vdi voimalused vallapoolse
osaluse katteks.

o Kergliiklusteede rajamine piki rannikut koost66s Maanteeametiga

e Munitsipaalelamispinna rajamine — védikeeramud suunatult spetsialistidele (nt
Pdlevkivisektoris)
Kukruse mdisakeskuse véljaarendamine
Saka rannaala viljaarendamine (WC, parklad, karavanikohad), sh endine raketibaas
Sakal paatide vettelaskmiskoha rajamine
Sotsiaalelamu rajamine koostods naaberomavalitsustega

Kohtla vald on tugev omavalitsusiiksus Ida-Viru maakonnas ning erineb selle poolest, et
Kohtla vallas on Eesti turismiturunduse maérgiks valitud pankranniku korgeim osa, samuti
puuduvad vallas oma haridusasutused. Valla tulevikuvéljavaated on iildiselt positiivsed ning
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vald omab ka majanduslikku jatkusuutlikkust. Oluline on valla arendustegevustes soodustada
viikeettevotluse ning kodanikuiihiskonna arengut vallas iihelt poolt ning looduskeskkonda
ning sellest tulenevaid voimalusi teiselt poolt. Valla oluliseks tegevusvaldkonnaks on
elukeskkonna parendamine, mis vdimaldab olla atraktiivne ka uutele elanikele.

Kohtla valla iildplaneeringu kooskdla arengukavaga on hea.

2.3 Kohtla-Nomme valla iilldplaneering

Kohtla-Nomme iildplaneering on kehtestatud endise Kohtla-Nomme Vallavolikogu
11.10.2002 méadrusega nr 19. Kohtla-Nomme valla iildplaneeringut on hilisemalt muudetud
endise Kohtla-Nomme Vallavolikogu 07.09.2010 médrusega nr 11, mille kohaselt viidi
iildplaneeringusse sisse 2010.a kehtestatud maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Ojamaa
kaevanduse konveieri asukoha trass”. Nimetatud maakonna teemaplaneering on realiseeritud,
teemaplaneeringu alusel on rajatud Ojamaa kaevandamise konveierlint.

Kohtla valla iildplaneering on koostatud aastatel 2001-2002, st sisuliselt esimese 1995.a
ehitus- ja planeerimisseaduse alusel. Kohtla-Nomme valla iildplaneeringu {ilesanne on
kavandada valla territoriaal-majandusliku arengu pohisuunad ja miératleda arengutingimused,
madrata detailplaneeringut vajavad alad ja kavandada loodusressursside sdilimine ja
kasutamine, maidrata tehnilise infrastruktuuri rajatiste asukohad, selgitada piirangud
maakasutusele arvestades valla territooriumil kujunenud olukorda, kaitstavaid loodusobjekte,
kultuurimailestisi, vaartuslikke alasid, looduskooslusi jm.

Planeeringus on kajastatud tilevaade valla territooriumist (rahvastik, toohodive, puhke- ja
turismimajandus, tehniline infrastruktuur, keskkonna seisund), loetletud piirangud
maakasutusele ja tingimused eriobjektide osas ning teostatud maa-alade funktsionaalne
tsoneerimine.

Viikeelamualade puhul on mdiiratletud, et aedlinnalik hoonestusliik jidb domineerima ka
tulevikus ning ildplaneeringuga on antud vdimalus pdhiliselt olemasolevate kvartalite
tihendamiseks uute kruntidega. Korterelamumaad ei ole planeeritud.

Maa-alad uute drihoonete ehitamiseks on planeeritud alevi keskossa, idaosas olevate
aiandusiihistute vahetusse ldhedusse ja lddneosas praegu oleva tootmismaa muutmist spordi-
ja puhkekeskuseks.

Uute iihiskondlike hoonete ehitamist ei ole ette nihtud.

Olevate tootmismaa-alade piires on voimalus tootmise laiendamiseks voi rekonstrueerimiseks,
on piisavalt ruumi uue ettevotluse arendamiseks.

Uldplaneeringu kohaselt vajavad detailplaneeringut eelkdige:

e alevi keskosas dri- ja elutsoon ning ldénes dritsoon (praegune tootmismaa);

o alevi kesk- ja idaosas oleva elutsooni loogiline tdiendus;

e alevi keskosas endise moisapargi territoorium ja idaosas perspektiivne drimaa.
Uldplaneeringus on mirgitud, et arvestades piirkonna asustuse arengu ajalugu peaks Kohtla-
Nomme vald haldustiksusena sdiluma.

Valla arengu iiheks prioriteediks kujuneb iildplaneeringu kohaselt sport, turismi- ja
puhkemajandus.
Perspektiivsed tootmistsoonid on ette ndhtud Kohtla kaevanduse sulgemise jargselt endise
olitehase, Kohtla kaevanduse tootmistsooni ja hoonete baasil jne.
Tehnilise infrastruktuuri arengu osas on tildplaneeringuga ette ndhtud:
e chitada iihendusteed Kohtla-Nomme ja timbritsevate valdade ja asulate vahel (Tallinn-
Narva pohimaantee ja Kohtla-Nomme iihendustee Idpetamine, vodimaliku
raudteeiilesdidu optimaalse variandi valik ja véljachitamine, Kohtla-Nomme - Piissi -
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Kividli tihendustee, Kohtla-Nomme - Aidu karjdéri ihendustee korrastamine silmas
pidades ka turismitrassi arendamise perspektiive);

e raudteeliikluse taasavamine;

e heakorrastada olevad turismiobjektid ja puhke- ning spordirajatised rekonstrueerida
Kohtla-Nodmme suusarajad maakondlike ja iileriigiliste vdistluste ldbiviimise nduetele
vastavaks;

e rajada uusi turismi- ja spordikomplekse - miesuuusatrassid endise tootmistsooni
aherainepuistangute alal, kaevandusmuuseum endise Kohtla kaevanduse hoonete,
kaevanduse maa-aluse osa ja Aidu ning Kohtla karjdéride baasil.

Kohtla kaevandus eksisteeris kuni 2001.aastani, praeguseks on sinna rajatud Kohtla
kaevanduspark-muuseum.

Uldplaneeringuga on vajalikuks peetud Kohtla jdele (koos Purtse jdega) ja nende valgalale on
algatada keskkonnamoju hindamise projekt (valdade vaheline, maakonna).

2014.aastal on teostatud Kohtla-Ndmme valla haldusterritooriumil kehtiva iildplaneeringu
tilevaatamine (kinnitatud endise Kohtla-Nomme Vallavolikogu 17.04.2014 otsusega nr 10),
millega loeti tldplaneering iilevaadatuks ja jdtkata iildplaneeringu elluviimiseks vajalikke
tegevusi tulenevalt iildplaneeringus sétestatust.

2.3.1 Seos teiste strateegiliste arengudokumentidega

Ida-Viru maakonnaplaneeringuga 2030+ (kehtestatud 28.12.2016) muudeti varasemalt
kehtestatud planeeringuga ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*
(kehtestatud 2003.a) sétestatud:

e Rohelise vorgustiku kasutustingimusi: Kuna eelmine teemaplaneering on kehtestatud
2003.a, mil reguleerimine oli arengusurve perioodile kohaselt range, siis niitidseks on
olud muutunud ja kasutamistingimuste lilevaatamine on otstarbekas;

e Rohelise vorgustiku piire: Rohelise vorgustiku piire on tapsustatud valdade ja linnade
tildplaneeringute raames, kuid kohati on tehtud parandused metodoloogiliselt
pohjendamata. Kiesolevas maakonnaplaneeringu lahenduses on toodud uuesti
ldbianaliitisitud rohevorgustiku piirid.

e Viirtuslike maastike kasutustingimusi: Kuna eelmine teemaplaneering on kehtestatud
2003.a, mil reguleerimine oli arengusurve perioodile kohaselt range, siis niitidseks on
olud muutunud ja kasutamistingimuste {ilevaatamine on otstarbekas.

Kohtla-Nomme ldénepoolne osa jidb maakonnaplaneeringu jirgi véirtuslike maastike alale,
mida {ildplaneeringus ei ole arvestatud ega mérgitud. Seetdttu on vajalik Kohtla-Nomme valla
iildplaneeringut selles osas muuta.

Varasemalt kehtestatud maakonna teemaplaneeringuga ,,Ida-Virumaa tehniline infrastruktuur”
(kehtestatud 2013.a), mis tidnaseks on Ida-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ osa, oli
kavandatud Kohtla-Nodmme valla territooriumile Tallinn-Narva maantee ja Kohtla-Ndmme
vahelisele alale orienteeruv trassikoridor, mida {ildplaneeringusse sisse ei ole viidud. Seega
vajab tildplaneering selles osas muutmist.

Kokkuvdtvalt voib markida, et Kohtla-Nomme {ildplaneering ei arvesta Ida-Viru
maakonnaplaneeringuga 2030+ olulistes arengutes.

Kohtla-Nomme arengukava 2014-2020 (kinnitatud Kohtla-Nomme Vallavolikogu
30.09.2014 maéadrusega nr 8) kohaselt on valla missioon asumi piisimajiimine, et
monofunktsionaalsest asumist kujuneks vilja meeldiva elukeskkonnaga rahulik ja
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turvaline aedlinnak. Samuti védirtustades meie esivanemate rasket t66d allmaakaevanduses
tuleb endise Kohtla Kaevanduse baasil moodustatud Kohtla Kaevanduspargist kujundada
omamoodi kaevandamise ajaloo siimbol, nii Kohtla-Nommelt, kui ka Ida-Virumaalt périt
kaevuritele. Selline omanéoline objekt suurendab valla tuntust, parandab mainet ning
suurendab ettevotlusaktiivsust ning muudab Kohtla-Nomme atraktiivseks vaba aja keskuseks.
Tagamaks Kohtla-Nomme valla edukat ja stabiilset arengut on wvalla prioriteetideks
muuhulgas arenenud infrastruktuuriga ja turvaline elu- ning looduskeskkond, mitmekiilgsed
vabaaja veetmise vOimalused, aktiivne turismi- ja ettevotlusvorgustik.

Arengukava strateegilised eesmérgid teede, tdnavate ,transpordi ja tdnavavalgustuse osas:

e asumitevaheliste teede véljaarendamisele — nditeks Kuusiku tn, Metsa tn ja Kaasiku ja
Raudtee tdnavate vaheline iihendus.

e kergliiklusteede véljaarendamisele — iihendused valla keskuse, teiste asumite ning
téahtsate infrastruktuuri sdlmpunktide vahel nagu raudteejaam, kaevandusmuuseum;
Kaasiku tn kuni Raudtee tdnavani; Kuusiku tn véljapadsuga Juurdeveo ténavale.

e parandada véljapddsu vallast lddne suunal — Kohtla-Nomme — Maidla vahelise
ithendustee avamine seoses Aidu karjddri sulgemisega (tee on praeguseks avatud
kasutamiseks).

Arengukava kohaselt tuleks elu- ja looduskeskkonna arendamisel alustada uue wvalla
ildplaneeringu koostamist.

Sotsiaalse keskkonna ja tervishoiu areng nédeb ette hooldekodu rajamist.

Kehtiv Kohtla-Nomme valla {ldplaneering aastast 2000 on moraalselt vananenud.
Uldplaneeringu kooskdla valla arengukavaga on oluliste puudustega. Arengukava kohaselt
tuleb uue tldplaneeringu koostamisel keskenduda tosiselt kergliiklusteede kiisimusele ning
madratleda tapselt alad, kuhu planeerida laste ménguvéljakud, pargid, puhkealad jms.

3. ULEVAADE KEHTIVATEST DETAILPLANEERINGUTEST, NENDE
VASTAVUS ULDPLANEERINGUTELE, ETTEPANEKUD NENDE KEHTETUKS
TUNNISTAMISEKS

Kéesoleva iildplaneeringute iilevaatamise kédigus antakse iilevaade koikidest kehtivatest
detailplaneeringutest, sh kdikidest viimaste {iildplaneeringute kehtivuse ajal kehtestatud
detailplaneeringutest ja algatatud detailplaneeringutest.

3.1 Ulevaade detailplaneeringutest, nende realiseerimisest ja vastavusest

iildplaneeringutele
Il)etailplaneeringu ehtestamise [UP muudatus esmirk ja realiseerimise
nimetus 0i algatamise ulemus

oigusakt

ENDINE TOILA VALD (iildplaneering kehtestatud 28.10.2005)

[Kehtiva iildplaneeringu ajal kehtestatud detailplaneeringud, mis on kehtivad

Tiigi tn 5 detailplaneering [Endise Toila ~ [Muudab Maakasutuse juhtotstarbe
Voka alevik) Vallavolikogu muutmine ja ehitusdiguse
19.08.2015 madramine olemasoleva hoone
otsus nr 57 limberehitamiseks korterelamuks.
Planeering on osaliselt
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realiseeritud — ehitusteatis
esitatud.

Oru tdnava ala ja Orutn  |[Endise Toila  |[Ei muuda Tdpsustada Oru tn.

21 krundi detailplaneering [Vallavolikogu liikluskorraldus, parklaalad,
15.11.2006 tehnovorkude iildskeem ning Oru
otsus nr 65 tn 21 krundijaotus koos

bussijaama hoonestusala ja
arhitektuursete tingimuste
médramisega. Planeering on
realiseeritud.

Pargi 20 kinnistu Endise Toila  [Ei muuda Madirata krundile ehitusdigus,

detailplaneering (Voka  |[Vallavolikogu piiritleda hoonestusala, méérata

alevik) 17.05.2006 tinavate maa-alad ja
otsus nr 47 liikluskorraldus. Planeering on
realiseeritud.

Metsapargi K ehtestatud Ei muuda Elamukruntideks jagamine — 6

detailplaneering (Voka  Jendise Toila krunti. Planeeringut ei ole

alevik) Vallavolikogu realiseeritud.
20.06.2007
otsusega 100

Kivi tdnava K ehteststud Ei muuda Maa-ala jagamine 21ks krundiks,

detailplaneering (Toila  [Endise Toila millest 11 on vdikeelamumaa

alevik) Vallavolikogu krunti, 5 tildmaa krunti, 2
20.06.2007 transpordimaa krunti, 2
otsusega 101 tootmishoonete maa kruntis ning

liks kaitsealune maa krunt.
Planeeringut ei ole realiseeritud.
Pae 1 detailplaneering Endise Toila  [Ei muuda Elamukruntide moodustamine.
Toila alevik) Vallavalitsuse Osaliselt realiseeritud —
13.07.2009 kruntideks jagamine tehtud,
korraldus nr 188 chituslubasid viljastatud ei ole.

Ranniku maaiiksuse Endise Toila  [Ei muuda Elamukruntide moodustamine.

detailplaneering (Voka  |[Vallavolikogu Planeeringut ei ole realiseeritud.

alevik, Konju kiila) 18.03.2009
otsus nr 160

Uus tn 18 detailplaneering [Endise Toila  [Ei muuda Kinnistu jagamine

Toila alevik) Vallavalitsuse clamukruntideks ja ehitusdiguse
31.08.2009 médramine. Koostatud
korraldus nr 249 lihtsustatud korras. Osaliselt

realiseeritud - krundijaotus
teostatud.

Nolvaku maaiiksuse Endise Toila  [Ei muuda Mairata krundile ehitusdigus

detailplaneering Vallavalitsuse clamu ehitamiseks.

Toila alevik) 03.05.2010 Koostatud lihtsustatud korras.

korraldus nr 134

Planeering on realiseerimisel —
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chitusluba viljastatud
2010.aastal.
[epa tn 1 detailplaneering [Endise Toila  |Ei muuda Kinnistu jagamine kaheks
Toila alevik) Vallavalitsuse clamukrundiks ja ehitusdiguse
04.04.2011 médramine. Koostatud
korraldus nr 90 lihtsustatud korras. Osaliselt
realiseeritud — krundijaotus
teostatud.
Piihaoru 3a Endise Toila  [Ei muuda Ehitusdiguse médramine
detailplaneeringu (Toila [Vallavalitsuse korterelamu ehitamiseks.
alevik) 11.04.2011 Koostatud lihtsustatud korras.
korraldus nr 105 Plancering on realiseerimisel.
Pikk tn 41 Endise Toila  [Muudab Maéérata ehitusdigus Toila
detailplaneering (Toila  [Vallavolikogu seltsimaja ehituseks. Planeeringut
alevik) 18.04.2012 ei ole realiseeritud.
otsus nr 104
Mere puiestee 10 Endise Toila  |Ei muuda Kahe elamukrundi moodustamine
detailplaneering (Toila  [Vallavalitsuse ja ehitusdiguse madramine
alevik) 06.08.2012 kahepere elamute ehitamiseks —
korraldus nr 217 lihtsustatud korras. Osaliselt
realiseeritud - krundijaotus
tehtud, ehituslubasid véljastatud
pole.
Vahtra kinnistu Endise Toila  |Ei muuda Kinnistu jagamine kaheks
detailplaneering (Vaivina [Vallavalitsuse eraldiseisvaks kinnistuks,
kiila) 27.10.2014 hoonestusalade madidramine.
[korraldus nr 211 Osaliselt realiseeritud -
teostatud on kruntideks jagamine,
chitulubasid véljastatud pole.
Endise Toila  [Ei muuda Ehitusdiguse méidramine, uute
Ranna tn 12 Vallavalitsuse hoonestusalade paiknemine.
detailplaneering (Toila  [27.10.2014 Planeeringut ei ole realiseeritud.
alevik) [korraldus nr 210
Toila SPA puhkekeskuse [Endise Toila  [Ei muuda Puhkekiila rajamine, maa
detailplaneering (Toila  |[Vallavalitsuse sihtotstarvete muutmine, uute
alevik) 17.03.2016 katastriiiksuste moodustamine,
[korraldus nr 45 hoonestusalade mairamine.
Planeeringut on osaliselt
realiseeritud.
Viljamaa ja Viljatalu Endise Toila  [Muudab Elamukruntideks jagamine (7
maaiiksuste Vallavolikogu krunti). Planeeringut ei ole
detailplaneering (Altkiila [30.11.2016 realiseeritud.
kiila) otsus nr 91
Joe tn 7 ja 7a Endise Toila  |Ei muuda Ehitusdiguse méddramine
detailplaneering (Toila  |[Vallavalitsuse puhkekiila hoonekompleksi
alevik) 06.02.2018 rajamiseks. Planeeringut ei ole
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orraldus nr 189

|korraldus nr 36 realiseeritud.
Joe tn 12 kinnistu ndise Toila  |Ei muuda Ehitusdiguse méidramine, uute
detailplaneering (Toila allavalitsuse hoonestusalade midramine
alevik) 1.11.2016 tootmise laiendamiseks.

ehtivad

Enne viimase iildplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringud, mis on

Oru 17 kinnistu
detailplaneering (Toila
alevik)

Otsus nr 000

otsus nr 143

Otsa kinnistu Endise Toila
detailplaneering Vallavolikogu
9.08.2004 otsus
nr 102
Kivi tn detailplaneering  |Algatamine Maa-ala jagamine 21ks krundiks,
Toila alevik) 21.09.2005 millest 11 on vdikeelamumaa

krunti, 5 tildmaa krunti, 2
transpordimaa krunti, 2
tootmishoonete maa krunti ning
liks kaitsealune maa krunt.
Planeeringut ei ole realiseeritud.

[Kehtiva iildplaneeringu ajal algatatud detailplaneeringud

korraldusega nr
90

[ossiplatsi tn 6 Algatatud Toila [Muudab Maakasutuse sihtotstarbe
detailplaneering (Plihajoe [Vallavalitsuse médramine elamumaaks —
kiila) 19.09.2017 menetluses.
korraldusega nr
145
Kaldaaluse Algatatud Ei muuda Maa-alale uue katastritiksuse
detailplaneering (Piihajoe |17.10.2007 moodustamine, maa sihtotsatarbe
kiila, Toila alevik) muutmine tootmishoonetemaaks
sadam koos infrastruktuuri ja
kaldakindlustusega),
chitusdiguse, hoonestusala,
liiklusekorralduse mairamine.
Menetluses.
Pikk 77a detailplaneering |Algatatud Ei muuda Krundile ehitusdiguse maddramine
Toila alevik) endise Toila liksikelamu ja korvalhoone
Vallavalitsuse chitamiseks. Lihtsustatud korras.
29.03.2010

ENDINE KOHTLA VALD (iildplaneering kehtestatud 28.

09.2012)

Kehtiva iildplaneeringu ajal kehtestatud

detailplaneeringud, mis on kehtivad

Eero kinnistu
detailplaneering (Ontika

Endise Kohtla
Vallavolikogu

Muudab

Puhkemaja rajamine, sihtotstarbe
muutmine. Planeeringut ei ole
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otsus nr 128

kiila) 29.05.2013 realiseeritud.

otsus nr 110
Pingi maaiiksuse Endise Kohtla [Muudab Sihtotstarbe muutmine drimaaks
detailplaneering (Ontika [Vallavolikogu ja elamumaaks, Liédnemere
kiila) 27.09.2017 chituskeeluvoondi vihendamine.

Planeeringut ei ole realiseeritud.

ehtivad

Enne viimase iilldplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringud, mis on

Saare maaiiksuse Endise Kohtla [Ei muuda
detailplaneering (Jarve  [Vallavolikogu
kiila) 22.05.2003
otsus nr 25
Sireli, Veski, Veski 2 Endise Kohtla |Ei muuda Planeering on suures osas
detailplaneering Vallavolikogu realiseeritud.
Kabelimetsa kiila) 12.02.2007
otsus nr 54
Uuesilla maatiksuse Endise Kohtla |Muudab Detailplaneeringu koostamise
detailplaneering (Ontika ja|Vallavolikogu cesmirgiks on maatiksuste
Valaste kiila 11.03.2010 krundijaotuse teostamine,
otsus nr 21 kruntide sihtotstarbe muutmine,
kruntide hoonestusalade ja
chitusdiguse médramine elamute
piistitamiseks. Detailplaneering
nieb ette katastriliksuste jagamise
A45-ks krundiks.
Uuesilla ja Méepdllu Endise Kohtla [Muudab Kiesolev detailplaneering nideb
kinnistu detailplaneering [Vallavolikogu ette olemasolevate kinnistute
Valaste kiila) 05.05.2011 kruntideks jagamist 23 krundiks
otsus nr 59 ja kinnistute sihtotstarvete
muutmist.
Kalda kinnistu Endise Kohtla [Muudab Kinnistu jagamine
detailplaneering (Valaste [Vallavolikogu elamukruntideks (61
kiila) 25.08.2011 elamukrunti) ja maa sihtotstarbe
otsus nr 71 muutmine. Planeeringut ei ole
realiseeritud.
Veski kinnistu Endise Kohtla [Muudab Detailplaneeringu koostamise
detailplaneering (Jarve  |Vallavolikogu eesmargiks on planeeritavale
kiila) 14.03.2012 maa-alale ehitusdiguse andmine
otsus 86 autode hooldekeskusehoone

chitamiseks, Veski kinnistu
sihtotstarbe muutmine drimaaks,
heakorrastuse, haljastuse,
liikluskorralduse (juurdepdisude,
parkimise, jalakiijate ja
jalgrattateede) ning tehnovorkude
asukoha madramine.
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IPlaneeringut ei ole realiseeritud.

[Kehtiva iildplaneeringu ajal algatatud detailplaneeringud

Tarumipesa maatiksuse
detailplaneering (Roodu
iila)

Algatatud
endise Kohtla
Vallavolikogu
04.05.2016
otsusega nr 92

Muudab

Sihtotstarbe muutmine drimaaks
ning ehitusdiguse médramine
spordikeskuse kompleksi
rajamiseks — menetluses, 2015
chitatud vilja elektriliitumine.

ENDINE KOHTLA-NOMME VALD (iildplaneering kehtestatud 11.10.2002)

[Kehtiva iildplaneeringu ajal kehtestatud detailplaneeringud, mis on kehtivad

Fndise Kohtla- |Ei muuda Maatiikile krundijaotusplaani
PS1lu maaiiksuse INOmme koostamine; uute kruntide
detailplaneering (Kohtla- [Vallavalitsuse hoonestustingimuste, uute
NOomme alev) 24.09.2007 rajatiste ehitustingimuste
korraldus nr 00 médramine ja ehitusdiguse
seadmine; juurdepidédsuteede,
vajalike tehniliste
kommunikatsioonide ja
haljastuse lahendamine. Asutud
realiseerima - tehtud
riigireservmaa piiriettepanekud.
Endise Kohtla- [Muudab Kujundada pargi- ja puhkeala
Kohtla Jaama lastepark ~ [Nomme ning laste manguvéljakute ala —
detailplaneering Vallavolikogu Osaliselt realiseeritud - krundi
27.11.2012 nurka rajatud ménguvéljak.
otsus nr 00
Endise Kohtla- [Muudab Maaiiksuse jagamine kaheks
Téhe tn 23 maaiiksuse ja [NOomme clamukrundiks (maa sihtotstarbe
ldhiala detailplaneering  [Vallavolikogu muutmine) ning tekkivatele
Kohtla-Nomme alev) 06.05.2014 pereelamumaa sihtotstarbega
otsus nr 13 kruntidele ehitusdiguse
médramine. Osaliselt
realiseeritud - kruntideks
jagamine tehtud, kruntidele antud
chitusload elamute ehitamiseks.
Endise Kohtla- [Ei muuda Ehitusdigus midramine kahe uue
Klubi tn 10 Nomme tootmishoone ehitamiseks.
detailplaneering (Kohtla- [Vallavolikogu Ehitatavate hoonete maksimaalne
NOmme alev) 25.02.2016 korgus maapinnast 12 m. Ei ole
otsus nr 5 realiseeritud.

3.2 Kokkuvote kehtestatud detailplaneeringutest

Endise Toila valla territooriumil on iildplaneeringu kehtestamisest tdnaseni kehtestatud kokku
19 detailplaneeringut, millest 3 on lildplaneeringut muutvad. Kehtestatud detailplaneeringutest
on realiseeritud voi realiseerimisel 11 detailplaneeringut (sh 1 {ildplaneeringut muutev
detailplaneering). Algatatud detailplaneeringuid vastaval ajavahemikul on kokku 3, millest 1
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on ildplaneeringut muutev. Enne viimase iildplaneeringu kehtestamist on veel lisaks
kehtestatud 3 detailplaneeringut, mis on endiselt kehtivad.

Endise Kohtla valla territooriumil on {iildplaneeringu kehtestamisest tdnaseni kehtestatud
kokku 2 detailplaneeringut — modlemad on iildplaneeringut muutvad. Kehtestatud
detailplaneeringuid realiseeritud ei ole. Vastaval ajavahemikul on algatatud 1 iildplaneeringut
muutev detailplaneering, mida ei ole kehtestatud. Enne viimase iildplaneeringu kehtestamist
on veel lisaks kehtestatud 6 detailplaneeringut (nendnest 4 iildplaneeringut muutvat), mis on
endiselt kehtivad.

Endise Kohtla-Nomme valla territooriumil on {ildplaneeringu kehtestamisest ténaseni
kehtestatud kokku 4 detailplaneeringut, millest 2 on iildplaneeringut muutvad. Kehtestatud
detailplaneeringutest 3 on realiseeritud voi realiseerimisel (sh 2 iildplaneeringut muutvat
detailplaneeringut). Algatatud detailplaneeringuid, mida ei ole kehtestatud, vastaval
ajavahemikul ei ole. Enne iildplaneeringu kehtestamist kehtestatud detailplaneeringuid ei ole.

Kokkuvdttes on praegusel Toila valla territooriumil iildplaneeringute kehtestamisest alates
kehtestatud kokku 25 detailplaneeringut, millest 7 on iildplaneeringuid muutvad. Kehtestatud
detailplaneeringutest on kogu valla territooriumil osaliselt voi tdielikult realiseeritud 14,
millest 3 on iildplaneeringut muutvad. Lisaks kehtib veel endiselt 9 detailplaneeringut, mis on
kehtestatud enne viimaste {ildplaneeringute kehtestamist. Viimaste {ildplaneeringute
kehtestamisest kuni tdnaseni on algatatud kokku 4 detailplaneeringut, millest 2 on
iildplaneeringut muutvad.

3.3 Ettepanekud detailplaneeringute kehtetuks tunnistamiseks

Vastavalt planeerimisseaduse § 140 ldikele 1 voib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada
kehtetuks, kui:

1) detailplaneeringu kehtestamisest on moddunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei
ole asutud ellu viima;

2) planeeringu koostamise korraldaja vdi planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu
elluviimisest loobuda.

Kehtestatud detailplaneeringute puhul, mille kehtestamisest on méodunud vihemalt 5 aastat ja
mida ei ole asutud realiseerima, tuleb vilja selgitada detailplaneeringu realiseerimist
takistavad pOhjused ning nimetatud pohjuste puudumisel ja/vdi planeeringu elluviimise
loobumisel kinnistu omaniku vdi omavalitsuse poolt tunnistada vastavad detailplaneeringud
kehtetuks.

EhSRS § 1 1dike 4 kohaselt enne 01.07.2015 algatatud detailplaneeringu menetlus viiakse
16pule hiljemalt 2018. aasta 1. juuliks.

Kéesolevaga tehakse ettepanek tunnistada kehtetuks koik algatatud detailplaneeringud, mis on
algatatud enne 01.07.2015 ning mida tegelikult ei olegi asutud koostama.

Samuti tehakse kédesolevalt ettepanek kaaluda enne 01.07.2015 algatatud planeeringute
kehtetuks tunnistamist, mille menetlust pole 01.juuliks 2018 16pule viidud. Selleks tuleb
esmalt vilja selgitada detaiplaneeringu algatamisest huvitatud isiku seisukoht ja tahe
planeeringu kehtestamiseks. Huvitatud isiku tegevusetuse voOi huvi puudusel, tuleb
pooleliolevate planeeringute menetlus 16petada.
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EhSRS § 1 16ike 5 kohaselt voib planeeringu koostamise korraldaja enne 01.07.2015 algatatud
detailplaneeringu  menetluse I0petada, kui planeerimisseaduse kohaselt puudub
detailplaneeringu koostamise kohustus. Kéesolevaga tehakse ettepanek enne 01.07.2015
algatatud detailplaneeringute menetlus lopetada nende planeeringute puhul, mille osas PlanS
kohaselt ja lildplaneeringust tulenevalt puudub téna detailplaneeringu koostamise kohustus.

4. PLANEERINGU VASTAVUS KEHTIVA PLANEERIMISSEADUSE
EESMARGILE, PLANEERINGUTEST JA OIGUSAKTIDEST TULENEVATE
MUUDATUSTE PLANEERINGUSSE TEGEMISE VAJADUS, PLANEERINGU
EDASISE ELLUVIIMISE VOIMALUSED, MUUD PLANEERINGU
ELLUVIIMISEGA SEOTUD OLULISED KUSIMUSED

4.1 Toila valla iildplaneering

Uldplaneering sisaldab viiteid kehtetutele digusaktidele ning iildplaneeringust tulenevad
piirangud on osaliselt tdna kehtivast seadusandlusesest rangemad.

Toila wvalla ildplaneering on kehtestatud 2005.a kehtinud planeerimisseaduse
(avaldamismirge RT 1 2002, 99, 579) alusel. Uldpaneeringu iilesandeid oli siis sitestatud 17
(vrd praegu kehtivas PlanS 31). Kuivord alates 01.07.2015 hakkas kehtima tdiesti uus
planeerimisseadus (mida ténaseks on juba omakorda muudetud), siis on iildpalneeringu
iilevaatamisel tuvastatud, et puudulikult voi ildse on Toila valla iildplaneeringus kajastamata
jargmised olulised lahendamist vajavad iilesanded:

e planeeringuala tldiste kasutus- ja chitustingimuste, sealhulgas
projekteerimistingimuste  andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse
juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse korguspiirangu ja haljastusnduete
médramine;

e detailplaneeringu koostamise kohustusega alade voi juhtude madramine ning alade ja
juhtude maéadramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu koostamisel
kaaluda arhitektuurivoistluse korraldamist;

¢ looduskaitseseaduse tdhenduses tiheasustusega alade méédramine;

o viirtuslike pollumajandusmaade, rohealade, maastike, maastiku iiksikelementide ja
looduskoosluste médramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste tdpsustamine

e asula voi ehitiste kaitseks 6husaaste, miira, tugeva tuule voi lumetuisu eest voi tuleohu
vihendamiseks voi metsatulekahju leviku tOkestamiseks lageraie tegemisel langi
suurusele ja raievanusele piirangute seadmine;

e miira normtasemete kategooriate médramine;

e maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste mééramine;

e {ldplaneeringu iilesannete tditmiseks avalikes huvides omandamise, sealhulgas
sundvodrandamise, voi sundvalduse seadmise vajaduse markimine;

e sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste mééramine;

e maardlatest ja kaevandamisest modjutatud aladest tekkivate kitsenduste midramine
ja/voi tapsustamine;

e kallasrajale avaliku juurdepdisu tingimuste madramine;

e ranna ja kalda ehituskeelu voondi suurendamine ja vihendamine;

e kohaliku omavalitsuse iliksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine;
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e avalikus veekogus kaldaga piisivalt tihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud
ehitise lildiste ehituslike tingimuste ja asukoha méddramine;

e korduva lileujutusega ala piiri mddramine mererannal ja korgveepiiri méarkimine suurte
iileujutusaladega siseveekogul.

Seega vajab iildplaneering kindlasti tiiendamist puuduolevate iilesannete lahendamiseks.

Muutunud asjadigusseadusega on tdpsustatud tehnovorke ja wvajalikke teid puudutav
regulatsioon ja avaliku veekogu kaldaid puudutav regulatsioon. Tehnovdrkude vajalikud
trassikoridorid vajaksid tipsustamist, sest trassikoridoride piirangud pérsivad valla
arenguvdimalusi. Uldplaneering vajab sellekohaselt tiiendamist/muutmist.
Looduskaitseseaduses on muutunud looduskaitseliste objektide kaitseregulatsioon (sh
tdpsustatud ja muudetud on kaitse alla vOtmise korda, piisielupaikade loetelu, kaitsealade
tildiseid kitsendusi, kaitstava looduskaitseobjektiga kinnisasja omandamist, ranna- ja kalda
piirangu- ja kaitsevoondeid, juurdepddsuvoimaluste tagamist kallasrajale, lisatud on elupaiga
tegevuskava, jms). Lisaks on ehituskeeluvoondite vdhendamine ja suurendamine pandud
iildplaneeringu iilesandeks. Uldplaneeringut tuleks vastavalt tiiendada.

Teeseadus on tunnistatud kehtetuks (alates 01.07.2015), teede regulatsiooni sitted on iile
viidud teiste seaduste regulatsiooni (sh suures osas ehitusseadustikku). Maanteede
kaitsevoondid iildplaneeringus ebamdistlikud, need vajaks kindlasti muutmist/tdpsustamist,
sest piirangute vahendamine soodustaks valla ruumilist arengut.

Endise Toila valla iildplaneeringu elluviimiseks oleks vajalik koostada mitmeid
teemaplaneeringuid (haljasalade, kergliiklusvorgustiku, miljodvaartuslike alade kohta).
Otstarbekam oleks aga vajalikud teemaplaneeringud lahendada uue iildplaneeringu koosseisus
vOi siis tervet valda holmavate teemaplaneeringutena.

Maakonnaplaneeringuga on médratud linnalise asustusega alad Johvi-Voka piirkonnas, mille
osas on seatud ruumilise arengu pohimotted, mille osas vajab iildplaneering tépsustamist.
Kuivord maakonnaplaneeringuga on muudetud ka rohelise vdorgustiku piire ja nende
kasutustingimusi ning vairtuslike maastike kasutustingimusi, siis on vajalik Toila valla
ildplaneering viia sellega kooskdlla.

4.2 Kohtla valla iildplaneering

Kohtla wvalla ildplaneering on kehtestatud 2012.a kehtinud planeerimisseaduse
(avaldamismirge RT I, 30.12.2011, 23) alusel. Uldpaneeringu iilesandeid oli siis sitestatud 17
(vrd praegu kehtivas PlanS 31). Alates 01.07.2015 hakkas kehtima tdiesti uus
planeerimisseadus, mida on tidnaseks pdevaks omakorda muudetud, siis on {ildplaneeringu
iilevaatamisel tuvastatud, et puudulikult voi {ildse on Kohtla valla iildplaneeringus kajastamata
jargmised olulised lahendamist vajavad iilesanded:

e planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse
juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu ja haljastusnduete maaramine;

e alade ja juhtude méadramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu
koostamisel kaaluda arhitektuurivdistluse korraldamist;

e looduskaitseseaduse tdhenduses tiheasustusega alade mééramine;

e viirtuslike pollumajandusmaade, rohealade, maastike, maastiku iiksikelementide
ja looduskoosluste maidramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste
tdpsustamine;
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e asula voi ehitiste kaitseks Ohusaaste, miira, tugeva tuule voi lumetuisu eest voi
tuleohu vahendamiseks voi metsatulekahju leviku tokestamiseks lageraie tegemisel
langi suurusele ja raievanusele piirangute seadmine;

e miira normtasemete kategooriate mdaramine;

e iildplaneeringu iilesannete tditmiseks avalikes huvides omandamise, sealhulgas
sundvodrandamise, voi sundvalduse seadmise vajaduse markimine;

e sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maéadramine;

e miljooviirtuslike alade ja vairtuslike tiksikobjektide médramine ning nende kaitse-
ja kasutustingimuste seadmine ja/vdi tdpsustamine;

e maardlatest ja kaevandamisest mdjutatud aladest tekkivate kitsenduste madramine
ja/voi tapsustamine;

e kallasrajale avaliku juurdepdisu tingimuste madramine;

e ranna ja kalda ehituskeelu voondi suurendamine ja vihendamine;

e kohaliku omavalitsuse liksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja nende kaitse-
ja kasutustingimuste seadmine;

e avalikus veekogus kaldaga piisivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud
ehitise iildiste ehituslike tingimuste ja asukoha méiramine.

Kohtla valla iildplaneeringus on teede osas kohaldatatud toona kehtinud teeseadust, mis tdna
enam ei kehti. Seetdttu vodivad teede kaitsevoonditest tulenevad piirangud olla arengut
parssiva mojuga. Teeseadus on tunnistatud kehtetuks (alates 01.07.2015), teede regulatsiooni
sitted on iile viidud teiste seaduste regulatsiooni (sh suures osas ehitusseadustikku) ning
muutunud on planeerimisseadus ja ehitusseadustik. Uldplaneering tuleks viia kooskdlla
kehtiva seadusandlusega ja vastavalt tdiendada.

Kuigi Kohtla iildplaneering on oma iilesehituselt ja sisult kolmest kehtivast iildplaneeringust
koige rohkem kooskodlas tdnase planeerimisseadusega (koostatud kdige hiljem), on kolme
valla iihinemisest tingituna madistlik iildplaneeringuga kavandatud arengud viia kokku endiste
Toila ja Kohtla-Nomme valdade arengutega, mida on otstarbeks teha uue iihise kolme endist
valda hdlmava iildplaneeringu kaudu.

Lisaks on ka maakonnaplaneeringuga muudetud rohelise vdrgustiku piire ja nende
kasutustingimusi ning véértuslike maastike kastusutingimusi, mistottu on vajalik Kohtla valla
ildplaneering viia sellega kooskdlla.

4.3 Kohtla-Nomme valla iildplaneering

Kohtla-Nomme valla iildplaneeringus sétestatud arengud on seotud eelkdige Ida-Virumaa
viikseima, Kohtla-Nomme valla sdilimisega eraldiseisva haldusiiksusena.

Kohtla-Nomme iildplaneering on kehtestatud 2002.aastal esimese planeerimis- ja
ehitusseaduse (RT I 1995, 59, 1006) alusel, mil iildplaneeringu iilesandeid oli praeguse 31
asemel liksnes 14. Alates 01.07.2015 hakkas kehtima tdiesti uus planeerimisseadus, mida on
tdnaseks veel omakorda tdiendatud ja muudetud. Seetdttu on iildplaneeringus sootuks
kajastamata voi oluliste puudustega kajastatud tinasest planeerimisseadusest (avaldamismaérge
RT 1, 29.06.2018, 38) tulenevad eelkdige jargmised iilesanded:

e planeeringuala tldiste kasutus- ja chitustingimuste, sealhulgas
projekteerimistingimuste  andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse
juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse korguspiirangu ja haljastusnduete
méédramine ja krundi minimaalsuuruse mairamine;
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e detailplaneeringu koostamise kohustusega alade voi juhtude méiéramine ning alade ja
juhtude maéadramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu koostamisel
kaaluda arhitektuurivdistluse korraldamist;

o maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tdhenduses tiheasustusega alade
méadramine;

o viirtuslike pdllumajandusmaade, rohealade, maastike, maastiku iiksikelementide ja
looduskoosluste mdaramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine;

e asula voi ehitiste kaitseks ohusaaste, miira, tugeva tuule voi lumetuisu eest voi tuleohu
viahendamiseks vOi metsatulekahju leviku tokestamiseks lageraie tegemisel langi
suurusele ja raievanusele piirangute seadmine;

e miira normtasemete kategooriate mdaramine;

e maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste mairamine;

e {ldplaneeringu iilesannete tditmiseks avalikes huvides omandamise, sealhulgas
sundvodrandamise, voi sundvalduse seadmise vajaduse markimine;

e sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste midramine;

e maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste médramine;

e miljoovaartuslike alade ja vaartuslike iiksikobjektide madramine ning nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine;

e kallasrajale avaliku juurdepdisu tingimuste méadramine;

e ranna ja kalda ehituskeelu voondi suurendamine ja vihendamine;

e kohaliku omavalitsuse iliksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja nende kaitse- ja
kasutustingimuste seadmine;

e avalikus veekogus kaldaga piisivalt tihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud
ehitise iildiste ehituslike tingimuste ja asukoha méiiramine;

e korduva iileujutusega ala piiri middramine mererannal ja kdrgveepiiri markimine suurte
ileujutusaladega siseveekogul.

Ténasel pdeval v3ib mirkida, et Kohtla-Ndmme valla tildplaneering on moraalselt vananenud,
see el vasta tdna kehtiva planeerimisseaduse eesmirkidele, paljud iildplaneeringu kohased
arengud on ellu viidud, tldplaneering ei ole kooskdlas wvalla arengukavaga ega
maakonnaplaneeringuga ning ka muu seadusandlus on oluliselt muutunud, mistottu on
edasiseks arenguks hidavajalik koostada uus iildplaneering.

5, KOKKUVOTE

Kolme valla arengusuundade osas on tuvastatavad mitmed iihised nigemused. Oluliseks koigi
kolme valla puhul on peetud turismi- ja puhkemajanduse (sh matkarajad, suusarajad,
kergliiklusteed) arendamist, viikeelamuarendust, looduskeskkonna (loodusliku haljastuse) ja
maastikumiljoé sdilitamist ja haljasalade arendamist, keskkonnasdbraliku ettevotluse
arendamist ja miljodvaartuste sdilitamist.

Endiseid valdasid iihendab meri (Kohta ja Toila) ja oluline keskkonnamdju tegur —
kaevandused (Kohtla, Kohtla-Ndmme ja Toila).

Uldplaneeringud koostatud erinevatel aegadel (Toila 2005.a, Kohtla 2012.a ja Kohta-Nomme
2001.a), mistdttu on iildplaneeringud erineva {ilesehituse ja sisuga ning vastavad erineva aja
seadusandlusele. Seetdttu ei ole iildplaneeringutega kavandatud areng omavahel parimas

kooskodlas ja terviklik. PlanS § 3 1dike 1 kohaselt on planeering konkreetse maa-ala (edaspidi
planeeringuala) kohta koostatav terviklik ruumilahendus, millega méiératakse seaduses
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sdtestatud juhtudel maakasutus- ja ehitustingimused. Kuigi tildplaneeringut voib koostada ka
territoorimi erinevatele osadele vOi mitme valla voi territooriumi kohta (muu hulgas ka
maakonna arengustrateegia elluviimiseks) vastavalt PlanS § 74 Ig 1, 1g 1', ei ole tagatud
tildplaneeringute terviklik elluviimine. Siia lisanduvad veel iildplaneeringut muutvad
detailplaneeringud, mis raskendavad samuti iildplaneeringute terviklikku elluviimist.

Uldplaneeringuga méiratavad maa-ala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste (sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe,
maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse korguspiirangu, minimaalse krundisuuruse ja
haljastusnduete méadramine), detailplaneeringute koostamise alad ja juhud, {ihine
teedevorgustik, ehituskeeluvoondite vdhendamised/suurendamised, jms peaksid olema
ildplaneeringus 14bi moeldud tervikuna, et tagada paremad vdimalused valla arenguks.
Ulatuslikum muutunud planeerimisseadus ja planeeringuid mojutav muu seadusandlus nduab
iildplaneeringute tdiendamist vdhemal voi rohkemal maédral. Kuivord seadusandlikud
muudatused on olnud markimisvéédrsed ning kolm omavalitsust on iihinenud, siis on koige
moistlikum koostada uus tihine iildplaneering.

Lahtuvalt oluliselt muutunud seadusandlusest, kehtestatud uuest maakonnaplaneeringust
tulenevate muudatuste tegemise vajadusest ja muudest {iildplaneeringute iilevaatamisel
tuvastatud probleemidest ning markimisvddrse tdhtsusega asjaoludest, nagu muutunud
haldusterritoorium ja suurenenud rahvaarv, siis on kolme erineva iildplaneeringu terviklik
elluviimine raskendatud.

Seega on iildplaneeringute iilevaatamise kiigus joutud jéireldusele, et koige moistlikum
on koostada uus valla iildplaneering, millega lahendatakse terviklikult koik kehtivast
planeerimisseadusest tulenevad iildplaneeringu iilesanded ning mis arvestaks muutunud
haldusterritooriumi piiridega, suurenenud rahvastiku arvuga ja kogukonna
teadlikumate noudmistega.

Uus iildplaneering peaks andma valla elanikele, ettevotjatele ja teistele huvilistele
piisavalt vajalikus mahus asjakohast, arusaadavat ning selgelt piiritletud teavet
planeeritava maakasutuse ja ehitustegevuse voimaluste, piirangute seadmise ja nende
vajalikkuse ning iildiste arengusuundade kohta, et hoida omavalitsuse ja kodanike
vahelist usalduslikku suhet ning tagada valla jitkusuutlik areng.

Kiesolevaks hetkeks on Toila Vallavolikogu algatanud 23. mai 2018 otsusega nr 37 uue
iildplaneeringu koostamise koos keskkonnamoju strateegilise hindamisega.
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