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I. SELETUSKIRI

SISSEJUHATUS
Käesolevaga    koostatakse  detailplaneering  Ida-Virumaal  Toila  vallas  Toila  alevikus  asuvale
maa-alale,  mis  hõlmab  Ranna  13,  Ranna  15,  Ranna  21,  Ranna  21a  ja  Sadama  tee  L1
katastriüksuseid. 

Töö koostamise aluseks on:

 OÜ  Toiland  Vara  (Ranna  tn  15,  21  ja  21a  kinnistute  omanik)  sooviavaldus
detailplaneeringu algatamiseks;

 Toila  Vallavalitsuse  29.04.2013.a   korraldus  nr  124  „Toila  SPA  puhkekeskuse
detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamõju strateegilise hindamise mitte
algatamine“;

 Toila  Vallavalitsuse  20.05.2013.a   korraldus  nr  130  „Toila  SPA  puhkekeskuse
detailplaneeringu koostamise lähteseisukohtade kinnitamine“;

 Toila Vallavalitsuse 09.12.2014.a  korraldus nr 240 „Toila Vallavalitsuse 20.05.2013.a.
korralduse  nr  130  “Toila  SPA  puhkekeskuse  detailplaneeringu  koostamise
lähteseisukohtade kinnitamine“ muutmine“;

 detailplaneeringu koostamise õiguse üleandmise 27.05.2013.a leping nr. 2-13/68, millega
Toila Vallavalitsus andis osaühingule Toiland vara õiguse  detailplaneeringu koostamise
korraldamiseks, kes tellis planeeringukausta koostamise osaühingult AIT Projekt.

Käesolev detailplaneering on Toila Vallavalitsuse 18.01.2009.a. korraldusega nr 22 algatatud 
Ranna 9, Ranna 13 ja Ranna 15 detailplaneeringu jätk, kuid juba suurendatud planeeringualal, 
kaasates lisaks nendele maaüksustele (praegu Ranna 15, Ranna 21 ja Ranna 21a) lisaks veel 
Ranna 13 ja Sadama tee L1 maaüksustele.

Koostatav  detailplaneering  on  kooskõlas  kehtiva  üldplaneeringuga,  mille  kohaselt  on
planeeringuala  maakasutuse  juhtotstarve  kaubandus-,  teenindus-  ja  büroohoonete  maa  ja
korterelamumaa. 
Detailplaneeringu  koostamisel  on  arvestatud   ka  üldplaneeringuga  kavandatud  sadama  uue
juurdepääsutee rajamise kavatsusega.
Toila  aleviku  üldplaneeringu  jooniselt  tulenevalt  ulatub  planeeringualale  Soome  lahe  ranna
ehituskeeluvöönd ja piiranguvöönd.
Planeeritaval alal hetkel ei kehti varemkehtestatud detailplaneeringuid.

ARVESTAMISELE KUULUVAD PLANEERINGUD JA TÖÖD

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud järgmiste planeeringutega ja töödega:
1. Toila Valla üldplaneering 
2. Toila valla ehitusmäärus 
3. Toila aleviku Oru 17 kinnistu detailplaneering
4. Ranna 12 kinnistu detailplaneering
5. Toila-Oru pargi ümbersõidutee projekt (Reaalprojekt OÜ töö nr T01-08)

Aluskaardina on kasutatud  2013.a. detsembris täiendatud Toila aleviku digitaalset 
topogeodeetilist aluskaarti. 
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1. PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEVA
OLUKORRA ISELOOMUSTUS

1.1 Planeeritava ala asukoht 

Planeeringuala  paikneb  Toila  aleviku  keskusest  põhjas  Soome lahe  rannikul,  nn  Föhrenhofi
väljaku põhjapoolses servas.

Planeeringuala sisse kuuluvad järgmised kinnistud:
Aadress Katastritunnus Sihtotstarve Pindala

Ranna 13 80206:001:0134 Ärimaa 100% 13987 m²

Ranna 15 80206:001:0334 Riigikaitsemaa 100% 14683 m²

Sadama tee L1 80206:001:0338 Transpordimaa 100% 5204 m²

Ranna 21 80206:001:0335 Riigikaitsemaa 100% 15433 m²

Ranna 21a 80206:001:0336 Elamumaa 100% 2700 m2

Planeeringuala suurus on 52 007 m2. 
Planeringuala kesk- ja idapoolses osas (Ranna 15, 21 ja 21a kinnistutel) paiknes varem piirivalve
kordon, mille hoonestus on tänapäevaks likvideeritud (v.a. Ranna 15 krundil olev garaaž).
Läänepoolses osas, Ranna 13 kinnistul asub tegutsev kämping ja autokaravanide plats.
Planeeritaval  alal  paiknes  enne  II  maailmasõda  majanduskool,  mille  vundamendi  jäänused
eksisteerivad tänapäevani Ranna 15 kinnistu põhjapoolses servas.

1.2 Naaberkinnistud ja sihtotstarbed

Planeeringuala  külgneb  põhjast  kaldapealse  loodusliku  haljasalaga  (riigimaa  reservettepanek
AT0502210137).
Kirdest  külgneb  planeeringuala  Sadama  tee  L2  transpordimaa  kinnistuga  (katastritunnus
80206:001:0351) ja Ranna 17 elamumaa kinnistuga (80206:001:0337)
Idast piirneb planeeringuala katastrisse kandmata riigimaa ribaga mille taga asub Saksa sõdurite
kalmistu ja looduskaitse all olev Oru park.
Lõunast piirneb planeeringuala Ranna tänavaga (transpordimaa katastriüksused 80201:001:0598
ja 80201:001:0598). Ranna tänavast lõunasse jäävad Ranna 12 ärimaa kinnistu millel paikneb
Toila  SPA  hotell  ning  hoonestamata  Ranna  14  kinnistu  (ühiskondlike  ehitiste  maa).
Planeeringuala  lõunapiiri  lähenduses  paikneb  ka  Ranna  19  tootmismaa  kinnistu
(80206:001:0144) millel paikneb Elektrilevi OÜ-le kuuluv alajaam.
Planeeringualast loodesse, Ranna tänava taha jääb ulatuslik üksikelamute piirkond.
Läänest  piirneb  planeeringuala  Ranna  9  ärimaa  kinnistuga  (80206:001:0204)  millele  on
väljastatud ehitusluba kahekorruselise külalistemaja püstitamiseks.
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1.3 Looduslik keskkond

Tulenevalt  Looduskaitseseadusest  ja  Toila  valla  üldplaneerigust ulatub  planeeringuala
loodepoolsele  servale  Soome  lahe  ehituskeeluvöönd.   Looduskaitseseaduse  §35  lõikest  5
tulenevad  vööndide  laiused  on  arvestatud  põhikaardil  planeeringuala  põhjapoolses  servas
kujundatud astangust.

Eesti  Looduse  Infosüsteemi  (EELIS) andmetel hõlmab  planeeritav  ala  II kaitsekategooria
kaitstavate liikide põhja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii), pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii) ja
veelendlane (Myotis daubentonii) elupaiku.

Planeeritava maa-ala reljeef on tasane. Absoluutkõrgused jäävad vahemikku 29m (põhjas)  kuni
34,0 m (edelas). 
Planeeringuala haljastus on erinev.  Väärtuslikum osa paikneb Ranna 13 kinnistu idapoolses osas
ning  Ranna  15  kinnistu  läänepoolses  servas  ning  kujutab  endast  eri  vanusega  mändidest
koosnevat puistut.  Ülejäänud planeeringulala osades on haljastus katkendlik:  ida-poolses osas
esineb kohati kuuskedest koosnevaid puude rivisid ning üksikuid leht- ja okaspuid. Ranna 13
kinnistu läänepoolses osas on niidetavad muruplatsid (olemasolev autokaravanide plats).

Eesti  geoloogiakeskuse  andmetel  (www.egk.ee)  on  radooni  sisaldus  pinnases  planeeringualal
kõrge (enam kui 200 kBq/m3).

1.4 Liikluskorraldus

Planeeringuala on lõunast piiritletud Ranna tänavaga.  
Olemasolevad juurdepääsud planeeringualale on Ranna tänavalt.
Sadama tee L1 kinnistule on koostatud tee-ehitusprojekt, mis näeb ette uut teed Toila sadamasse.
Planeeringualaga  piirnev  Ranna  17  kinnistu  olemasolev  juurdepääs  Ranna  tänavalt  on
lahendatud läbides Sadama tee L1 ja Ranna 21 kinnistuid.

1.5 Tehnovõrgud

Olemasolevad tehnovõrgud on kantud geodeetilisele alusplaanile ning on kajastaud joonisel nr 3
„Tugiplaan“. 
Planeeringualal  on olemas veevarustuse-,  kanalisatsiooni-  ja  elektrivõrgud mis  on ühendatud
Toila  SPA välisvõrkudega.   Ranna 21 kinnistul  paikneb ka amortiseerunud veetrass,  mis  on
ühendatud Toila aleviku ühisveevärgiga.

1.6 Ehituslik situatsioon

Ülevaade planeeringualal paiknevast hoonestusest tugineb geoalusele ja ehitisregistri andmetele 
(vt JOONIS 3 - Tugiplaan). 
Ranna 13 kinnistul paiknevad kämpingu majakesed (14 tk), saun ja kämpingu olmeplokk, mis on
ajutised, hooajalises kasutuses olevad ehitised.
Ehitisregistris on kajastatud järgmised Ranna 13 kinnistu rajatised: 
vaateplatvorm  220432973; 
trepp mere äärde  220432974; (paikneb enamjaolt väljaspool kinnistut)
kanalisatsioonitorustik 220636345; 
välisvee torustik  2206363459.
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Praegustel Ranna 15, Ranna 21 ja Ranna 21a kruntidel paiknes piirivalvekordon, mis koosnes 
mitmetest hoonetest ja rajatistest.  Ükski neist ei ole kajastatud ehitisregistris.
Peale piirivalvekordoni tegevuse lõpetamist olid hooned rüüstatud ning muutusid ohtlikeks, 
mistõttu enamus neist lammutati 2009-2013 aastatel.  Säilitatud on vaid  Ranna 15 kinnistul 
paiknev garaaž, betoonist keldrid ning osaliselt ka lammutatud hoonete vundamendid. 
Lammutatud hoonete asukohad on fikseeritud 2008 a. teostatud geodeetilisel mõõdistusel ning 
kantud üle detailplaneeringu tugiplaanile.
 
Ranna 15 kinnistu põhjapoolses servas on maa sees säilinud ka 1938-1940 aastatel ehitatud 
endise kodumajanduskooli vundamentide osad.

Ranna 19 kinnistul paiknev alajaam ei ole kajastatud ehitisregistris.

Planeeringualaga kirdest piirneval Ranna 17 kinnistul paiknevad 2011.a. tulekahjus hävinud ja 
taastamisele kuuluv üksikelamu (EHR kood 120680230) ja elamu kõrvalhoone (EHR kood 
120681358).
Planeeringualast loodes oleval Ranna 5 kinnistul paikneb üksikelamu (EHR kood 102020890) ja 
garaaž-saun kuur (EHR kood 102020891).

Lisaks hoonetele paiknevad planeeringualal ka tehnovõrgud ja rajatised mille asukohad on 
esitatud Tugiplaani joonisel.

2.DETAILPLANEERINGU  PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Vastavus kehtivale üldplaneeringule 

Toila valla kehtiv üldplaneering ning arengukava näevad ette turismimajanduse edendamist Toila
vallas.  Kavandatava  puhkekeskuse  rajamisega  soovitakse  mitmekesistada  Toilas  pakutavate
majutusvõimalusi.  Lisaks olemasolevale hotellimajutusele on kavas pakkuda majutust erineva
suurusega puhkemajades (holiday home) ning puhkekorterites (apartamendid).

Üldplaneeringuga on planeeritavale alale kavandatud järgmised maakasutuse juhtfunktsioonid:
Ranna 13 kinnistu piirides:   BH –  kaubandus-,  teenindus-  ja  büroohoonete  maa,  kusjuures
krundi haljasalade pindala peab moodustama 80% krundi pindalast. 
Ranna 15, Ranna 21 ja Ranna 21a kinnistute piirides: B/A/EK – ala kus on võimalikud järgmised
maakasutuse  funktsioonid:  kaubandus-,  teenindus-  ja  büroohoonete  maa  /  üldkasutatavate
hoonete  maa  /  korterelamumaa.   Planeeritav  maakasutus  (ÄM  –  majutushoonete  maa)  on
kooskõlas üldplaneeringuga.
Detailplaneeringu  lahendus  on  kooskõlas  ka  üldplaneeringu  kavatsusega  rajada  uus
juurdepääsutee Toila sadamasse,  mille kohta on  Reaalprojekt OÜ  koostatud ka tee-ehitusliku
projekti „Toila-Oru pargi ümbersõidutee projekt“ (töö nr T01-08).
Nimetatud  projekti  realiseerimise  aeg  on  hetkel  määramata  ning  sõltub  struktuurfondide
rahastamisest.
Käesoleva planeeringuga kavandatud maakasutus ja liiklusskeemi väljatöötamisel on arvestatud
Sadama tee ehitamise (pikendamise) võimalusega tulevikus.
Uue hoonestuse paigutamisel on arvestatud üldplaneeringu joonisel esitatud ehituskeeluvööndi
piiridega.
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Joonis 1.  Väljavõte Toila valla üldplaneeringust.

2.2 Krundipiiride muutmine ja kruntide kasutamise sihtotstarbed.

Kaesoleva detailplaneeringuga on kavas liita üheks krundiks Ranna 21 ja Ranna 21a kinnistud.
Uue krundi aadressiks oleks Ranna 21 ning krundi suuruseks 15 433 + 2 700 = 18 133 m2.
Ülejäänud kruntide piire ei ole kavas muuta.
Kruntide kasutamise sihtotstarbed ja katastriüksuse sihtotstarbed on planeeritud järgmised:

Krundi
Nr

Aadressi
ettepanek

Krundi kasutamise
sihtotstarve

Katastriüksuse 
sihtotstarve *

Pindala

1 Ranna 13
ÄM

majutushoonete maa 100%
002; Ä

Ärimaa 100 % 13987 m²

2 Ranna 15
ÄM

majutushoonete maa 100%
002; Ä

Ärimaa 100 % 14683 m²

3 Sadama tee L1
LT

tee ja tänava maa-ala 100%
007; L

Transpordimaa 100%
5204 m²

4 Ranna 21
ÄM

majutushoonete maa 100%
002;Ä

Ärimaa 100 % 18133 m²

* Katastriüksuste sihtotstarvete tähistused vastavalt Vabariigi Valitsuse 23.oktoobri
2008.a.määrusele nr 155 „Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord”
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2.3 Planeeritav hoonestus

Hoonete püstitamine on kavandatud vaid ärimaa kruntidele (nr 1, 2 ja 4). 
Planeeringualale on kavandatud püstitada Puhkeküla või puhkelaagri majutushooneid (kood 
12121, Majandus- ja taristuministri 05.6.2015. a määrus nr 57 „Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja pindade arvestamise alused“ klassifikatsiooni alusel) ning puhkeküla teenindavaid (abi-) 
hooneid nagu näiteks kohvik, kiosk, saun, kommunaaltehnika garaaž jms (loetelu pole lõplik).

Olemasolevatest hoonetest on kavas säilitada Ranna 13 krundil olevad kämpingu olmeplokk ja
Ranna  15 kinnistul  olev  garaaž.   Ranna  13 krundil  olevad  kämpingu majakesed (14  tk)  ja
väravahoone lammutatakse.

Hooneid on lubatud püstitada vaid Põhijoonisel märgitud hoonestusalade piirides (vt Joonis 5). 
Hoonestusalade  määramisel  on  lähtutud  eeskätt  väärtusliku  kõrghaljastuse  säilitamise
vajadusest,  hoonekomplesite  arhitektuursest  kompositsioonist  ja  sobivusest  maastikusse  ning
krundisisese liikluskorralduse optimaalsusest. 
Uue hoonestuse planeerimisel on arvestatud ka Toila aleviku üldplaneeringu jooniselt tulenevate
ehituskeeluvööndi piiridega, mis on ülekantud käesoleva detailplaneeringu põhijoonisele.

Ehituskeeluvööndis on lubatud vaid Ranna 15 krundil oleva garaaži säilitamine ja ühekordne 
laiendamine kuni kolmandiku võrra olemasoleva hoone kubatuurist (Looduskaitseseaduse §38 lg
4 punkti 5 alusel). Garaaži läheduses ehituskeeluvööndis kavandatud teed ja tehnovõrgud on 
lubatud ehitada vaid varem väljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas (LKS §38 lg 4 p1´ 
alusel).
Planeeritav ala on olnud ajalooliselt hoonestatud.  Enne Teist Maailmasõda paiknes praegusel 
Ranna 15 kinnistul kodumajanduskool mille vundamendid on osaliselt säilinud tänapäevani. 
Peale sõda olid praegused Ranna 15, Ranna 21 ja Ranna 21a krundid hoonestatud piirivalve 
kordoni ehitistega, mis likvideeriti aastatel 2009-2013.  Lammutatud hoonete asukohad on 
mõõdistatud enne lammutamist ja need on esitatud tugiplaanil (Joonis nr 3).

Igale krundile kehtestatakse käesoleva planeeringuga järgmised piirangud:

Piirang Krunt 1 Krunt 2 Krunt 3 Krunt 4

Suurim lubatud hoonete arv 7 20 0 20

Suurim  lubatud  summaarne
hoonetealune pind

    1200* 2300 - 2700

Hoonete suurim lubatud korruste arv
(maapealseid / maaaluseid)

   2 / -1 2 / -1 - 2 / -1

Hoonete  suurim  lubatud  kõrgus
maapinnast

8,5 m 8,5 m - 8,5 m

Krundi haljastuse protsent * >80 % >60 % - >60 %

Krundi täisehituse protsent ** <12,9 % <17,0 % - <14,9 %

*  Haljastuse protsent = krundi haljastatud alade pindala jagatuna krundi pindalaga  x 100
** Täisehituse protsent = krundi hoonetealune pind jagatuna krundi pindalaga  x 100

8



Toila SPA puhkekeskuse detailplaneering             AIT Projekt OÜ töö nr DP-2014-4

Planeeritava  ehitusõiguse  realiseerimiseks  tuleb  eelnevalt  lammutada  Krundil  1  olevad
kämpingu majad ja neid teenindavad tehnovõrgud ning betoonpaneelidest piirdeaed Ranna 13 ja
Ranna 15 kruntide vahel.

Puhkemajad  on  lubatud  ehitada  TP-3  tulepüsivusklassiga.   Olemasolev  garaaž  on  TP-1
tulepüsivusega.
Ranna  13  krundi  keskel  olevale  suuremale  hoonestusalale  kavandatav  kahekorruseline
majutushoone peab olema TP-1 tulepüsivusklassiga. 

Ehitusõigust  tuleb  realiseerida  kompleksselt  koos  juurdepääsuteede  ja  tehnovõrkude
väljaehitamisega ning haljastuse rajamisega tervel krundil või üksikul hoonestusalal.

Ehitistevahelised kujad
Hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutuse klasside ja hoonetevaheliste kujadega
minimaalse laiusega 8 m. Nimetatud hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele 
hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 meetrit, tuleb tule leviku 
piiramine tagada ehituslike või muude abinõudega (nt. tulemüüriga).

Radoon
Vastavalt Eesti Standardile EVS 839:2009 “Sisekliima” peab aasta keskmine radooni sisaldus
elu-, puhke- ja tööruumides olema väiksem kui 200 Bq/m3.
Eesti geoloogiakeskuse kaardirakenduse andmete kohaselt ületab radooni sisaldus pinnases 200 
kBq/m3.

Vastavalt EVS 840:2009 tabel 2-le tuleb kõrge radoonisisalduse taseme korral (50 - 250 kBq/m3)
ehitamisel radooni hoonesse sattumise vältimiseks rakendada järgmisi meetmeid:
• hea ehituskvaliteet,
• tarindite radoonikindlad lahendused (õhutihedad I korruse põranda lahendused ja/või alt 
tuulutatav betoonplaatpõrand või maapinnast kõrgemal asuva põrandaaluse tuulutus).
Planeeringuga kavandatavad ehitised on ilma keldrikorruseta, mis lihtsustab radoonitõrjet.
Hoone ehitusprojekt lahendada selliselt, et radooni sisaldus hoonete sees ei ületaks kehtivaid 
piirmäärasid.

2.4 Arhitektuurinõuded

Planeeritud  hoonestuse  arhitektuurne  kujundus  tuleb  lahendada  kompleksselt,  võttes  arvesse
hoonestusalal moodustuvat kompositsiooni ning selle sulandumist ümbritsevasse miljöösse.

Hooneid  on  soovitav  püstitada  tüüp-projektide  alusel  valides  välja  maksimaalselt  3-4
põhilahendust,  mille  arhitektuurset  ilmet  võib  mitmekesistada  erineva  kuju  ja  suurusega
varikatuste, terasside ja muude juurdeehitistega.
Põhivormiks on kavandatud viil- või kaldkatusega ühe- ja kahekorruselised hoonemahud.  
Katuse kalded on vahemikus 15°-30°.  Hoonetel võivad olla ka lameda katusega hooneosad (nt 
ühekorruselise hooneosa katus või katusepealne terrass), kuid üldilmes domineerima peavad 
jääma ikkagi viil- või kaldkatused.

Majutushoonete välisviimistlusena on soovitav kasutada enamasti  puitlaudist  või krohvipindu
seintel ning valtsitud pleki katustel.  Keelatud on ümarpalgi kasutamine fassaadidel.

Hoonete  arhitektuur  ja  välisviimistlusmaterjalide  kombinatsioonid  võivad  olla  erinevad
erinevatel hoonestusaladel.
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2.5 Liikluskorraldus ja juurdepääsud

Juurdepääsud Ranna 13 krundile on Ranna tänavalt (olemasolevad). Üks ühine sissesõit on 
ettenähtud Ranna 13 krundil kavandatud puhkemajade juurde ja karavanide platsile. 
Jalakäiad pääsevad krundile ka mererannast mööda olemasolevat treppi.  
Jalakäiate liikumine on võimalik kõikide planeeritavate kruntide vahel.

Juurdepääsud avalikult teelt Ranna 15 ja Ranna 21 kruntidele on kavandatud Sadama tee L1 
transpordimaa krundilt, millele on kavandatud tee lõik, mis on plaanis identne Toila pargi 
ümbersõidutee projekti lahendusega (Reaalprojekt OÜ töö nr T01-08), kuid ilma kallakuta ranna 
suunas. 
Enne käesoleva detailplaneeringu kehtestamist sõlmitakse Sadama L1 krundi maakasutust 
reguleeriv leping omavalitsuse ja huvitatud isiku vahel. Nimetatud tänavalõigu projekteerimis- ja
ehituskulud kannab Ranna 15 ja Ranna 21 kinnistute omanik (huvitatud isik).

Juhul kui omavalitsus leiab vahendid ehitada välja Toila pargi ümbersõidutee täies mahus, siis 
liikluskorraldus Ranna 15 ja Ranna 21 kruntidel muutub. Sadama tee süvendi väljaehitamisega 
kaovad planeeringuga kavandatud põhjapoolsed sissesõidud Ranna 15 ja Ranna 21 kruntidele 
ning Ranna 15 ja Ranna 21 krundisisesed teed muutuvad tupikuteks, mistõttu mõlema tee lõpus 
tuleb väljaehitada nõuetekohased ümberpööramis-platsid (asukohad näidatud põhijoonisel).  
Samuti tuleb sõiduteede laiust suurendada võimaldamaks kahesuunalist liiklemist. 
Liikluskorralduse muutmisega seotud tee-ehitustööd Ranna 15 ja Ranna 21 kruntide piirides 
finantseerib kruntide omanik.

2.6 Parkimine

Parkimine on lahendatud kruntidesiseselt. 
Üldjuhul on iga puhkemaja läheduses planeeritud kaks sõiduauto parkimiskohta.
Kokku on planeeringualal kavandatud 103 sõiduato parkimiskohta ja lisaks kuni 40 autokaravani
parkimiskohta Ranna 13 krundil.
Parkimiskohtade ja alade katendiks peab olema kõvakate (v.a. autokaravanide platsil).

2.7 Haljastus ja heakorrastus

Olemasolev  kõrghaljastus  valdavas  enamuses  säilitatakse.  Hoonestusalade  määramisel  on
kasutusele võetud enamasti puudest lagedad maa-alad. 
Likvideeritakse vaid puud, mis satuvad planeeritud ehitiste kohale.
Uue kõrghaljastuse rajamine on planeeritud enamasti Ranna 15 krundi ida-poolses osas ja Ranna
21 krundil. Teede ja hoonete vahelisel alal istutatakse dekoratiivsed puud kõrgusega kuni 5m ja
vabakasvulised  põõsasvormid.   Privaatsuse  tagamiseks  on  puhkemajade  vahele  kavandatud
pügatavad hekid või okaspuudest koosnevad haljasribad kõrgusega kuni 2m. 
Ranna 21 krundi maastikulise kompositsiooni loomiseks tuleb istutada ka kõrgemaid puid või
puude gruppe maksimaalse kõrgusega kuni 12 m.
Ranna  15  ja  Ranna  21  kruntide  keskele  on  kavandatud  üldkasutatavad  haljasalad  koos
lastemänguväljakutega ning nende rajamiseks koostatakse haljastusprojektid.
Peale hoonete püstitamist tuleb koheselt taastada seda ümbritsev pinnas ja külvata muru.
Haljasalad peavad olema regulaarselt niidetud ja heakorrastatud. Vastavalt Toila valla heakorra
eeskirjale ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva
krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle lammutamisel. 
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2.8 Piirded

Kõik  olemasolevad  betoonpaneelidest  piirdeaiad  demonteeritakse.   Uued  piirded  on  lubatud
püstitada planeeritava ala välispiiril ning autokaravanide parkimisplatsi perimeetril.
Seni  kuni  ei  ole  väljaehitatud  Toila  pargi  ümbersõidutee  (Sadama  tee)  planeeringuala  sees
piirdeaedu ei ehitata.  Koos Sadama tee väljaehitamisega ehitatakse piirdeaiad Ranna 15 kruni
kagupoolsel piiril ja Ranna 21 loodepoolsel piiril, mis eraldaksid transpordimaa krundi ärimaa
kruntidest.   Koos piirde püstitamisega rajatakse  ka väravad Ranna 13 ja  Ranna 21 kruntide
lõunapoolsetel sissesõitudel.

Piirdeid ehitatakse puit- või teraslattidest või jäikadest terasvõrkpaneelidest ning need peavad
olema läbinähtavad. Läbinähtavuse piiramiseks on lubatud istutada piirde ette pügatava heki.
Piirdeaedade kõrgus on kuni 1,4 meetrit.

Juhul,  kui  autokaravanide  plats  laieneb  Ranna  9  krundini,  rajatakse  Ranna  9  ja  Ranna  13
kruntide piirile mitteläbipaistev piirdeaed kõrgusega kuni 1,4m.  Piirdeaed rajatakse kas puidust
või terasvõrkpaneelidest, mille ette istutatakse pügatav hekk. 

2.9 Jäätmekäitlus

Planeeringuala jäätmekäitluse lahendamisel lähtuda jäätmeseadusest ja Toila valla jäätmehool-
duseeskirjast.  
Jäätmete esmane kogumine on kavandatud puhkemajade ees  paigaldatavate  prügikonteinerite
ning kõnniteede ääres paigaldatavate prügiurnide baasil, millede tühjendamine toimub puhkeküla
personali  poolt.  Jäätmed  kogutakse  600L konteineritesse,  mis  hakkavad  paiknema  planeeri-
tavates prügimajades Ranna 15 ja Ranna 21 kruntidel.

Prügikonteinerite tühjendamist ja jäätmete äravedu teostatakse autotranspordiga. 
Prügiveoautode juurdepääs on tagatud juurdesõiduteede ning krundisiseste teede kaudu. 
Lähtudes  Toila  valla  jäätmehoolduseeskirjast  vastutab  jäätmete  nõuetekohase  käitlemise  eest
jäätmevaldaja. Jäätmevaldaja on kohustatud järgima Toila vallavalitsuse poolt esitatud nõudeid
jäätmete  segunemise  vältimiseks  nende  tekkekohas  ja  jäätmete  liigiti  kogumist  selleks
ettenähtud mahutitesse või vallavalitsuse poolt määratud kogumispunktidesse. 

2.10 Keskkonnatingimused

Käesolev detailplaneering näeb ette madala keskkonnamõjuga tegevust (majutushoonete 
püstitamine ja sellele järgnev ekspluateerimine).
Detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mille jaoks on vajalik keskkonnakasutuse luba.
Planeeringuga ei kavandata olulise keskkonnamõjuga tegevusi, mis on loetletud keskkonnamõju
hindamise  ja  keskkonnajuhtimissüsteemi  seaduse  §  6  lõikes  1  ja  2  ning  Vabariigi  Valitsuse
29.08.2005 määruses nr 224

Tulenevalt Looduskaitseseadusest ja Toila valla üldplaneerigust ulatub planeeringualale Soome
lahe  ehituskeeluvöönd  ja  piiranguvöönd.   Looduskaitseseaduse  §35  lõikest  5  tulenevad  on
vööndide laiused arvestatud põhikaardil kujundatud astangust.

Kruntidel Ranna 13 ja Ranna 15 ehituskeeluvööndis kavandatud hoonestuse õiguspärasust on 
kajastatud seletuskirja punktis 2.3 „Planeeritav hoonestus“. 
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Detailplaneeringuga on arvestatud looduskaitseseaduse §37 lõikest 3 tulenevaid kitsendusi: 
ranna piiranguvööndis on keelatud reoveesette laotamine, matmispaiga rajamine, jäätmete 
töötlemiseks või ladustamiseks määratud ehitise rajamine ja laiendamine (välja arvatud 
sadamas), maavara kaevandamine, mootorsõidukiga sõitmine väljaspool selleks määratud teid 
ning maastikusõidukiga sõitmine.

Eesti  Looduse  Infosüsteemi  (EELIS) andmetel hõlmab  planeeritav  ala  II kaitsekategooria
kaitstavate liikide põhja-nahkhiir (Eptesicus nilssonii), pargi-nahkhiir (Pipistrellus nathusii) ja
veelendlane (Myotis daubentonii) elupaiku.
Vastavalt  aruandele  „Tegevuskava  nahkhiirte  kaitse  korraldamiseks  aastaiks  2004-2009“  (M.
Masing jt. 2004. a) on nahkhiirte asurkondi mõjutavateks ohtudeks mürgiste ainete kasutamine
hoonete  remondil,  maa-aluste  talvituspaikade  hävimine  või  kahjustamine,  õõnsate  puude
maharaiumine, toitumispaikadeks olevate veekogude reostamine ja loomade häirimine.
Planeeritavast alast põhjas oleval rannanõlval kasvav puistu on raskesti ligipääsetav, mistõttu ka
hooldamata. Haigete ja langenud puude õõnsad tüved on olulised kaitsealuste nahkhiireliikide
suvekolooniate  toitumis-  ja  varjepaikadena.  Teatud  määral  on  seda  ka  planeeringualal  olev
männipuistu.  Lisaks  võivad  nahkhiired  talvitumiskohti  otsides  kasutada  uute  hoonete
katusealuseid ja  katuseräästas olevaid pilusid.

Planeeritavale alale ei ole teadaolevalt seatud muid piiranguid ja kitsendusi.

Planeeringu  realiseerimisel  tuleb  täita  järgmisi  negatiivset  keskkonnamõju  vähendavaid
tingimusi:

 Rajatavatele hoonetele kehtib energiamärgise taotlemise kohustus. Sellest lähtuvalt tuleb
kavandada hoonestus võimalikult vähe energiat tarbivana.

 Hoonete  projekteerimisel  ja  ehitamisel  rakendada  adekvaatseid  radoonitõrjemeetmeid,
millega tagada normidele vastav radooni sisaldus siseruumides;

 Tänava- ja muus välivalgustuses kasutada võimalusel säästulampe, LED-valgusteid, 
päikeseenergial töötavat valgustust vms;

 Ehitamise  käigus  tekkivad  ehitusjäätmed  tuleb  sorteerida  ning  ladustada  selleks
kohandatud jäätmekäitluskohta ning utiliseerida prügilasse või taaskasutada; 

 Olemasolevate ehitiste lammutamisel tekkivad kivijäätmed on soovitav purustada ning
kasutada pinnase täitena krundi piirides.

 Teede ja platside rekonstrueerimisel tuleb võimalusel olemasolev asfaltkate taaskasutada
krundisiseste teede ehitamisel; 

 Ehitamise  ajal  rajada  piirded  ehitusala  läheduses  kasvavate  puude  ümber,  kusjuures
piiratav ala peab olema puukrooni suurune, et vältida puude juurestiku kahjustamist raske
ehitustehnikaga;

 Hoonete  ehitamisel  kasutada  võimaluse  korral  kohalikke  ja  keskkonnasõbralikke
ehitusmaterjale (sh näit kohalikke Eestis toodetavaid ehitus- ja soojustusmaterjale, sest
nende transpordile kulub vähem energiat); 

 Ehitustööde käigus tuleb jälgida, et töid teostataks päevasel ajal ja välditakse ehitustöid
olemasolevate elamute läheduses õhtusel ajal (nt alates kella 21.00-st kuni 8.00) – nii
saab  tagada  ehitusaegse  müra-  ja  vibratsioonimõju  avaldumise  võimalikult  vähestele
elanikele. Mürarikkamate tööde korral oleks soovitatav elanike mürarikkast tööperioodist
postkasti pandavate teadete vahendusel informeerida.

 Müra vähendamiseks peavad tööriistad ja ehitusmasinad vastama tehnilistele nõuetele;
 Rajatavatele  hoonetele  kehtib  energiatõhususe  miinimumnõuete  tagamise  kohustus.

Sellest lähtuvalt tuleb kavandada hoonestus võimalikult vähe energiat tarbivana; 
 Tänava-ja  muus  välivalgustuses  kasutada  võimalusel  säästulampe,  LED-valgusteid,

päikeseenergial töötavat valgustust vms.
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 Planeeringu realiseerumisel jäätmete (sorteeritud) kogumine kruntidel lahendada 
vastavuses jäätmeseaduses toodud nõuetega. Olme- ja pakendijäätmed tuleb koguda 
sorteeritult prügikastidesse ja -konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne 
äravedu kehtivat jäätmeluba omava firma poolt.

 Tagamaks  nahkhiirte  talvituskohtade  olemasolu  tuleb  planeeringualal  luua  uued
varjekohad  ja  -tingimused  –  paigaldada  lindude  pesakastid,  mida  nahkhiired  saavad
elupaigana kasutada).

 Planeeritud välisvalgustid, mis jäävad planeeritavate teede äärde kavandada minimaalse 
valgusintensiivsusega ning valgusvihk suunata maapinnale. 

 Ehitustööde teostamisel võimalusel vältida mürgiste ainete kasutamist hoonete 
renoveerimisel ja ehitamisel.

 Planeeringuga kavandatud puude likvideerimine on võimalik septembrist aprillini.
 Planeeringualal (väljaarvatud autokaravanide plats) on keelatud mootorsõidukitega 

sõitmine väljaspool selleks määratud teid.

2.11 Tuleohutusnõuded

Planeeringu koostamisel on lähtutud järgmistest tuleohutust puudutavatest normdokumentidest:
Majandus- ja taristuministri 02.06.2015. a määrus nr 54  „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“
EVS 812-6:2012  Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus
EVS 812-7:2008  Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude 
tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus 

Planeeritavatele kruntidele on tagatud juurdepääs avalikult teelt.
Planeering näeb ette vähemalt 3,5 m laiuste krundisiseste teede ehitamist iga hoone juurde.
Piirdeaedu hoonete ümber ei ole kavandatud, ning on tahatud ligipääs hoone igast küljest.

Teede planeerimisel on tagatud päästetehnika ligipääs krundil kavandatavate tuletõrje 
veevõtukohtadele (hüdrandid Ranna 12, Ranna 15 ja Ranna 21 kruntidel).

Planeeringualale kavandatavad majutushooned (II kasutusviis) on kumbki kuni 10 voodikohaga 
ja nende tulepüsivusklass on TP-3.
Juhul kui ehitatakse majutushooned milles on enam kui 10 voodikohta, peavad need olema 
vähemalt TP-2 klassi.
Juhul kui krundil Ranna 13 asuvale suurimale hoonestusalale soovitakse püstitada ühte suurt 
majutushoonet (kahekorruseline, ehitisealuse pinnaga kuni 670 m2, peab see olema TP-1 
tulepüsivusega.

Olemasoleva garaaži kasutusviisiks on I (majapidamisabihoone) ja  tulepüsivusklassiks TP-1.

Tule leviku tõkestamiseks ühelt hoonelt teisele eraldatakse ehitised teineteisest 
tuleohutuskujadega (vähemalt 8m) või rajatakse hoonete vahel tulelevikut tõkestavad 
konstruktsioonid (EIM-60).

Planeeringuala kõik hooned tuleb ühendada ühtsesse adresseeritud tulekahjusignalisatsiooni 
süsteemiga, mille keskseadme monitor paigaldatakse administraatori hoonesse (Ranna 13 krundi 
sissesõidul) ja dubleeritakse Toila SPA hotelli valvepuldis.

Planeeringuga on kavandatud kolme DN 100mm tuletõrjehüdrandi paigaldamine, kusjuures kõik
planeeritavad hooned paiknevad hüdrantide 100 meetrises teenindusraadiuses.   Üks hüdrantidest
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on kavandatud planeeringualast väljaspool, Ranna 12 kinnistu põhjapoolses osas, SPA-hotelli ja 
Ranna tänava vahelisel maa-alal.  Ranna 12 maaomaniku nõusolek on olemas.

Toila alevikus on samaaegsete tulekahjude arvestuslik arv 1.
Kustutusvee normvooluhulk on 20 l/s,  arvestuslik tulekahju kestus on 3 tundi.  Tulekustutusvee 
üldkogus on 216 m3.
Planeeritavad hüdrandid ühendatakse AS Toila Sanatoorium veevõrguga, mille koosseisus oleva 
survetorni veemahuti kubatuur on 250 m3.

Vastutus tuleohutusnõuete täitmise eest krundil lasub selle omanikul või valdajal. 
Juurdepääsu ehitistele tuleb hoida vabana ning aastaringselt kasutamiskõlblikus seisukorras. 
Kruntidele ei tohi ladustada põlevmaterjali, rajada hooneid ilma kehtestatud korras heakskiidetud
ehitusprojektita ja ehitusloata. Krundi hoonestus ja kasutusviis peab olema vastavuses 
käesolevas detailplaneeringus sätestatud tingimustega.
Tuleohutuse  tagamiseks  hoonete  projekteerimisel  lähtuda  Majandus-  ja  taristuministri
02.06.2015. a määrusest nr 54  „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“ ning teistest tuleohutust
reguleerivatest normatiividest.

2.12 Kuritegevuse riskide ennetamine

Kuritegevuse  riskide  vähendamiseks  on  planeeringulahenduse  kavandamisel  arvestatud  Eesti
standardit EVS 809-1:2002.

Kuritegevuse riskide vähendamiseks planeeringualal:
 välisvalgustuse projekteerimisel tuleb tagada planeeringualal hea nähtavus ja valgustatus;

oluline on valgustada hoonete sissepääsud, sõidu- ja kõnniteed;
 planeeringuga on tagatud konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud ja liikumisteed; 
 planeeritaval alal on kavandatud videovalve süsteemi rajamine;
 planeeritava ala perimeetril on kavandatud piirdeaia paigaldamine; 

Projekteerimisel ning hilisemal kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada järgnevaga:
 ala  piiramine  ning  jälgimine,  soovitavalt  videovalve  abil,  vähendab  autovarguste  ja

autodega seotud kuritegudega riski;
 kvaliteetsed ja esteetilised viimistlusmaterjalid ja ehitustooted vähendavad vandalismi; 
 vastupidavate  ja  kvaliteetsete  materjalide  kasutamine  (uksed,  aknad,  lukud,  pingid,

prügikastid, märgid) raskendab sissemurdmist; 
 selgitavad/suunavad viidad; 
 maa-ala  korrashoid  –  keskkond,  mis  on  korras,  on  ka  turvaline  ja  seal  on  meeldiv

viibida. Korrashoiu kõrge tase paneb eeldama, et alal on tugev järelvalve ja vähendab
seega  kuriteohirmu.  Seega  tuleks  hoonestuse  ja  ehitustegevuse  lõppedes  alad  kohe
korrastada ja lõplikult viimistleda. 

 head mõju avaldab ka ala kiire koristamine (prügikonteinerite regulaarne tühjendamine,
muru korrapärane niitmine jne). 
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2.13  Tehnovõrgud

Ranna 13 krundil on olemas aktsiaseltsile Toila Sanatoorium kuuluvad  elektriülekande 
maakaabel, veetrass- ja kanalisatsioonivõrgud, mis teenindavad olemasolevaid kämpingut ja 
garaaži.
Ka Ranna 15 krundi lõunapiiril on olemas liitumisvõimalus AS-le Toila Sanatoorium kuuluvate 
veevarustuse- ja kanalisatsiooni võrkudega.
Planeeringuala vahetus läheduses kulgeb B-kategooria gaasitrass (Ranna 12 kinnistu 
põhjapoolses osas), mis varustab gaasiga Toila SPA hotelli.

Ranna 15 ja Ranna 21 kruntidel on olemas ühine 100 A peakaitsmega liitumispunkt OÜ 
Elektrilevi elektriülekande võrguga. Liitumispunkt asub Ranna 19 kinnistul paiknevas kiosk-
alajaamas Toila s/o: (Jõhvi L).

Elektrivarustus.
Hetkel on Ranna 13 krundil olevad ehitised ühendatud AS Toila Sanatoorium elektrivõrguga 
ning nende summaarne installeeritud võimsus on ca 3x120A.  
Endise piirivalve kordoni krundid (praegused Ranna 15, 21 ja 21a kinnistud) omavad ühist 
liitumispunkti, mis asub Ranna 19 kinnistul asuvas alajaamas.  Liitumispunkti peakaitsme 
nimivõimsus on 3x100A.
Nende kahe liitumispunkti baasil rajatakse planeeringualale ühine krundisisene ringtoitega 
elektrivõrk, mis jääb kinnistu omaniku valdusesse ning mille kaudu varustatakse elektriga kõik 
planeeringualal kavandatud ehitised. Olemasolevad krundisisesed maakaablid likvideeritakse ja 
uued  paigaldatakse üldjuhul paralleelselt kavandatavatele teedele, ühes kaevikus 
tänavavalgustuse- ja sidekaabliga.

Olemasolevate liitumispunktide läbilaskevõime võimaldab varustada elektriga kõik säilitatavad 
ehitised (kämpingu olmehoone, kämpingu saun, garaaž) ning kuni kümme uut puhkemaja.
Selleks, et realiseerida detailplaneering täies mahus, tuleb suurendada Ranna 19 alajaamas 
asuvat liitumispunkti läbilaskevõimet praeguselt 100 amprilt 630 amprini.  Liitumispunkti 
peakaitsme nimivoolu suurendamiseks on vajalik sõlmida vastav leping OÜ-ga Elektrilevi ning 
tasuda lepingust tulenev ampritasu.

Planeeritavate majutushoonete (kuni 50 tk) peakaitsmed on kavandatud nimivooluga üldjuhul 10 
A ja osaliselt 16 A.
LED valgustitega kavandatud tänavavalgustuse peakaitsme nimivooluks on arvestatud 20A.

Enne planeeritud elektriliinide ehitamist munitsipaalomandis olevatel Ranna tänava ja Sadama 
tee L1 transpordimaa kinnistutel tuleb sõlmida isikliku maakasutuse lepingud (servituudid) 
rajatise aluse maa-ala osas.

Gaasivarustus.
Planeering näeb ette Ranna 13, Ranna 15 ja Ranna 21 kruntide liitumist gaasivõrguga.  
Gaasiga varustamine on planeeritud läbi AS Toila Sanatoorium liitumispunkti. Selleks on 
planeeritud rajada puhkeküla jaoks täiendav mõõtesõlm SPA hotelli ruumides (paralleelselt AS 
Toila sanatooriumi olemasolevale mõõtesõlmele). Peale arvestit paigaldatakse puhkeküla 
gaasiharule rõhu redutseerimise seade (100 mBar).
Planeeritav A-kategooria gaasitorustik ehitatakse üldjuhul paralleelselt planeeritavatele 
krundisisestele teedele, ühes kaevikus teiste kommunikatsioonidega, kusjuures gaasitorude 
kaugus elektrikaablitest peab olema vähemalt 1m.
Planeeritavate majutushoonete (kuni 50 tk) küte ja tarbevee soojendamine on planeeritud 
kombineeritud gaasikateldega.  Majutushoonete köökidesse on planeeritud gaasipliidid.
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Planeeinguala maksimaalne arvestuslik gaasi tarbimine on kuni 100 m3/h.
Planeeringuga kavandatavad gaasitorustikud ehitatakse Toiland vara OÜ kulul kes jääb ka  
rajatava gaasivõrgu valdajaks, kuid kellel puudub õigus gaasi edasi müümiseks kolmandatele 
isikutele.
Enne planeeritud gaasitorustike ehitamist munitsipaalomandis olevatel Ranna tänava ja Sadama 
tee L1 transpordimaa kinnistutel ning eraomandis oleval Ranna  12 kinnistul tuleb sõlmida 
isikliku maakasutuse lepingud (servituudid) rajatise aluse maa-ala osas.

Veevarustus.
Veevarustus on lahendatud AS´ile Toila Sanatoorium kuuluvast veevärgist, mis koosneb 
puurkaevust ja veetorustikust. Praeguse vee-erikasutusloa kohaselt (nr L.VV/320174) on lubatud
veetarbimine 110 048 m3 aastas või 301,5 m3 ööpäevas. 
Käesoleval ajal pumpab puurkaev sõltuvalt aastaajast 6 000 kuni 7 000 m3 kuus, mis teeb 
ööpäeva keskmiseks tarbimiseks 233 m3. SPA-hotell kasutab sellest vee kogusest 4 800 kuni 5 
000 m3 kuus. Ülejäänud vesi (1200 – 2000 m3 kuus) tarbitakse sanatooriumi veevärgiga liitunud
eramutes.
Planeeringuga kavandatud puhkeküla veevajaduse arvestamisel on arvestatud erikuluga 125L 
inimese kohta ööpäevas.  Iga puhkemaja on arvestatud keskmiselt 4 inimese majutamiseks, 
puhkeküla arvestuslik majutuskohtade arv on 4x50=200 inimest,  seega planeeritav veetarbimine
on 125x200 =25 000 L/ööpäevas ehk 25 m3.
Detailplaneeringu realiseerumisel täies mahus suureneb SPA-hotelli veetarbimine ca 720 m3 
võrra kuus, ning see jääb kehtiva vee-erikasutuse piiridesse.
Krundivälised veetorustikud on tänapäevaks väljaehitatud.
Krundisisesed veetrassid on kavandatud paralleelselt tänavatega (asukohad täpsustatakse 
ehitusprojektiga).
Enne planeeritud veetrasside ehitamist munitsipaalomandis olevatel Ranna tänava ja Sadama tee 
L1 transpordimaa kinnistutel tuleb sõlmida isikliku maakasutuse lepingud (servituudid) rajatise 
aluse maa-ala osas.
Planeeringuga on kavandatud likvideerida Ranna 21 krunti läbiv peremeheta veetrass Ranna 
tänavast kuni Ranna 17 elamumaa kinnistuni.  Ranna 17 kinnistu ühendatakse planeeritavasse 
veevõrku. Liitumispunkt on kavandatud Ranna 17 kinnistu lõunapiiril.

Tuletõrje veevarustus on kavandatud kolme DN 100mm hüdrandi paigaldamisega 
planeeringualal. Hüdrantide omavahelised kaugused on alla 200m 
Hüdrantide kavandatavad toitetorustikud peavad olema läbimõõduga vähemalt DN100 mm.
Normidekohane tulekustutusvee maht (216 m3) on tagatud veevõrgu koosseisus oleva survetorni
veemahutiga (250 m3).  Veetorustikud on soovitav kavandada ühes kaevikus 
olmekanalisatsiooniga.

Olmekanalisatsioon.
Planeeritavad krundid on kavas liita Toila aleviku ühiskanalisatsiooni võrguga läbi AS-ile Toila 
Sanatoorium kuuluvate välisvõrkude ning Ranna 12 kinnistul paikneva reovee pumpla. 
Planeeritava ala summaarne reovee hulk on 25 m3/ööpäevas ehk 750 m3 kuus.
Krundivälised kanalisatsioonitorustikud on tänapäevaks väljaehitatud.
Krundisisesed reoveetorustikud on kavandatud paralleelselt tänavatega (asukohad täpsustatakse 
ehitusprojektiga).
Planeering näeb ette Ranna 17 elamumaa kinnistu liitumist planeeritava olemkanalisatsiooniga 
peale selle väljaehitamist. Liitumispunkt on kavandatud Ranna 17 kinnistu lõunapiiril.
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Enne planeeritud kanalisatsioonitorustike ehitamist munitsipaalomandis olevatel Ranna tänava ja
Sadama tee L1 transpordimaa kinnistutel tuleb sõlmida isikliku maakasutuse lepingud (seada 
servituudid) rajatise aluse maa-ala osas.

Sademevee kanalisatsioon.
Piirkonnas puudub tsentraalne sademevee kanalisatsioon.  
Sademevee kanalisatsioon on kavas lahendada lokaalsete pinnasesse immutus-süsteemidega.

Side
Planeeritavala alal on kavas rajada maakaablitel põhinev sidevõrk.
Liitumispunkt Elion sidevõrguga on väljaehitatud Ranna 15 krundi lõunapoolsel piiril (optiline 
sidekaabel). 
Krundisisene võrk lahendatakse ehitusprojektiga.  On soovitav paigaldada sidekaabel ühte 
kaevikusse elektrikaablitega.
Enne planeeritud sidekaablite ehitamist munitsipaalomandis olevatel Ranna tänava ja Sadama tee
L1 transpordimaa kinnistutel tuleb sõlmida isikliku maakasutuse lepingud (seada servituudid) 
rajatise aluse maa-ala osas.

2.14 Servituudi seadmise vajadus

Isiklik kasutusõigus on seatud tehnovõrgu kaitsevööndi ulatuses tehnorajatiste majandamiseks.
Isiklik kasutusõigus koormab asja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on õigustatud 
kinnisasja teatud viisil kasutama või teostama kinnisasja suhtes teatud õigust, mis oma sisult 
vastab mõnele reaalservituudile (Asjaõigusseaduse §225). Teisele isikule kuuluval kinnisasjal 
paiknevad tehnorajatised ei ole kinnisasja olulised osad. Servituutide vajadus on välja toodud 
põhijoonisel.
Servituutide vajadus
Teeniv kinnisasi Valitsev kinnisasi/Isik, kelle

kasuksservituut on seatud
Isiklik kasutusõigus

Krunt 4 
(Ranna 21)

Ranna 17 Juurdepääsuservituut olemasoleva tee ulatuses 
laiusega 3 m ja pindala 205 m2.
Servitut annab Ranna 17 omanikule õiguse 
juurdepääsutee kasutamiseks ja selle 
hooldamiseks.

Krunt 3
(Sadamatee L1)

AS Toila Sanatoorium
(tehnovõrkude valdaja)

Tehnovõrgu talumise servituudid: 
a) planeeritav kanalisatsioonitorustik, 57 m2.
b) planeeritav gaasitorustik, 28 m2;
c) planeeritav elektrikaabel, 28 m2;
d) planeeritav sidekaabel, 28 m2;
e) planeeritav välisvalgustuse kaabel, 28 m2;
f) olemasolev veetrass, 32 m2;

Ranna tänav
(80201:001:0598)

AS Toila Sanatoorium
(tehnovõrkude valdaja)

Tehnovõrgu talumise servituudid: 
a) olemasolev ja planeeritav 
kanalisatsioonitorustik, 94 m2.
b) olemasolev veetrass, 180 m2;
c) planeeritav sidekaabel, 20 m2
d) planeeritav elektrikaabel, 48 m2;

17



Toila SPA puhkekeskuse detailplaneering             AIT Projekt OÜ töö nr DP-2014-4

2.15 Detailplaneeringu realiseerimise kord

Planeeringuga kavandatud ehitusõigust on lubatud realiseerida etappidena vastavalt kinnistu 
omaniku arengukavale. Hoonete püstitamise/laiendamise kindel järjekord ei ole määratud.
Samas tuleb ehitustegevust teostada lokaalsete töölõikudena (nt ehitatakse ühel hoonestusalal 
kavandatud hooned).
Üheaegselt hoonetega tuleb rajada ka neid teenindavad juurdepääsuteed ja kommunikatsioonid.

Ehitamisega alustamist kavandatakse koheselt peale detailplaneeringu kehtestamist. 
Planeeringuga kavandatud ehitusõigust realiseeritakse täies mahus orienteeruvalt 10 aasta 
jooksul.
Enne hoone(-te) ehitusprojektide koostamisele asumist tuleb taotleda omavalitsuselt 
arhitektuursete ja ehituslike lisatingimuste määramist vastavalt ehitusseaduse §19 lõige 1 
punktile 1. 

Ehitustööde alustamise eelduseks on omavalitsuse poolt väljastatav ehitusluba.
Kõik planeeringuga kavandatud ehitustööd ärimaa kruntidel (hooned, teed ja platsid, 
tehnorajatised, piirded) finantseerib ärimaa kinnistute omanik.
Sadama tee L1 kinnistul kavandatava juurdepääsutee projekteerimis- ja ehituskulud kannab 
planeeritavate ärimaa kruntide omanik.

Ehitustööde teostamine naaberkinnistu krundipiiril (nt piirdeaia rajamine Ranna 17 kinnistu 
piiril) tuleb kooskõlastada ehitusprojekti alusel vastava naaberkinnistu omanikuga enne 
ehitustööde algust.
Ranna 17 kinnistu liitumiseks planeeritava veevarustuse- ja kanalisatsioonivõrkudega tuleb 
sõlmida vastavasisuline leping AS Toila Sanatoorium ja Ranna 17 kinnistu omaniku vahel.

Planeeringuga kavandatud tehnovõrkude liitumispunktide muutmisega/ümberpaigutamisega 
seotud tööde finantseerimise ja teostamise kord lepitakse kinnistu omaniku ja vastava 
tehnovõrgu valdaja omavahelises lepingus enne tööde teostamist.
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V   MENETLUSDOKUMENDID

M1 Taotlus detailplaneeringu algamiseks
Toiland Vara OÜ  22.04.13.a. kiri 

M2 Detailplaneeringu algatamise otsus.
Toila Vallavalitsuse 29.04.2013.a. korraldus nr 124

M3 Teade detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamõjude strateegilise hindamise 
mittealgatamisest Keskkonnaametile.
Toila Vallavalitsuse kiri

M4 Teade detailplaneeringu algatamisest ja detailplaneeringu lähteseisukohtade ning 
eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu toimumise kuupäevast Maavanemale
Toila Vallavalitsuse kiri 

M5 Teade detailplaneeringu algatamisest ja detailplaneeringu lähteseisukohtade ning 
eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu toimumise kuupäevast puudutatud isikutele
Toila Vallavalitsuse kiri 

M6 Teade detailplaneeringu algatamisest ja detailplaneeringu lähteseisukohtade ning 
eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu toimumise kuupäevast ajalehes Põhjarannik

M7 Lähteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks.
Toila Vallavalitsuse 20.05.2013.a. korraldus nr 130

M8 Detailplaneeringu koostamise õiguse üleandmise 27.05.2013.a leping nr. 2-13/68
(Toila Vallavalitsuse / Toiland Vara OÜ).  

M9 Detailplaneeringu lähteseisukohtade ning eskiislahendust tutvustava avaliku arutelu 
protokoll ja osalejate nimekiri

M10 Toila Vallavalitsuse 09.12.2014.a  korraldus nr 240 „Toila Vallavalitsuse 20.05.2013.a. 
korralduse nr 130 “Toila SPA puhkekeskuse detailplaneeringu koostamise 
lähteseisukohtade kinnitamine“ muutmine“;

M11 Detailplaneeringu esitamine Vallavalitsusele kooskõlastamiseks ja vastuvõtmiseks.
AS Toila Sanatoorium kiri 

M12 Detailplaneeringu vastuvõtmise otsus.
Toila Vallavalitsuse 

M13 Teade detailplaneeringu vastuvõtmisest ja detailplaneeringu avaliku väljapaneku 
toimumise ajast puudutatud isikutele.
Toila Vallavalitsuse kiri 

M14 Teade detailplaneeringu vastuvõtmisest ja detailplaneeringu avaliku väljapaneku 
toimumise ajast ajalehes Põhjarannik.  

M15 Avaliku väljapaneku tulemusi tutvustava avalik arutelu protokoll. 

M16 Detailplaneeringu kehtestamise otsus.  
Toila Vallavalitsuse __.__.2016.a korraldus nr ____
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